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. SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erldsst die Gemeinde Leiblfing folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden geman
den im beigefugten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lo-
geplan ist Bestandteil der Satzung.

Gemeinde Leiblfing; Gemarkung Eschlbach;

Teilflachen der Flur-Nr. 15 (TF) und Flur-Nr. 16 (TF)

§ 2 Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fUr ein Gebiet des fest-
gelegten Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt
oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB.
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§ 3 Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan M 1:1000

§ 4 Texiliche Festsetzungen

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,30 festgesetzt.

Offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die zul@ssige Wandhodhe fUr alle Gebdude betrdgt max. 5,50 m ab OK an-
grenzende ErschlieBungsstraBe (GVS) in GrundstUcksmitte.

b) Gestalterische Festsetzungen

Zulassige Dachformen fUr Hauptgebdude sind symmetrisch geneigte Sattel-,
Walm- und Zeltddcher (Dachneigung 18° bis 30°). Als Dacheindeckung sind
kleinformatige Dachplatten in roter bis brauner Farbgebung zu verwenden.
Nebengebdude und untergeordnete Anbauten sind in Dachform, -neigung
und -eindeckung dem Hauptgebdude anzupassen.

AuffUllungen und Abgrabungen sind ab Urgeldnde nur bis zu 1,00 m Hohe
zuldssig. Niveauunterschiede sind an den Parzellengrenzen als flach geneigte
B&schungen (Hohe: Breite mind. 1: 3) oder als Naturstein-Trockenmauern
(H&he max. 1m) auszubilden.

Grunordnerische Festsetzungen durch Text

FUr die festgelegten Bepflanzungen gelten folgende Vorgaben.

Die Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festset-
zungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spdtestens
in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsfldchen fertigzustellen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Pflanzqualitdten der Grinord-
nung zu entsprechen. Die Pflanzqualitdt muss den GUtebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

FUr die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den Grin-
fldchen, wird die Verwendung der unten stehenden ausgewiesenen Bume
und StrAucher festgesetzt. Ansonsten kdnnne alle Ziergehdlze verwendet wer-
den, auBer die unter ,,unzuldssige Pflanzarten” genannten beschriebenen Ar-
ten.
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Heckenpflanzung:

e Laubbdume und StrGucher gemdan Auswahlliste

e Pflanzqualitat:

e Pflanzschema:

min. 2 bis 3 xv.,
BAume:
Str&ucher:

v. Heister, 100-150 cm
v.Str., min. 3 — 5 Triebe, 60-100 cm

in mehrreihigen Hecken sind min. 5 verschiedene

Gehodlzarten zu pflanzen

e Pflanzverband:

I mx1,5mbis 1,5 mx1,5m; mehrreihige, freiwach-

sende Hecken sollten min. dreiireihig mit einer Breite
von min. 5,0 m angelegt werden

Einzelbaumpflanzung:
Bdume I. Ordnung:

Baume II. und lll. Ordnung:

Obstbdume:

Es gilt folgende Auswahlliste:

Baume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

mind. Hochstamm, 3xv., STU 14-16 cm

Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150 — 200 cm

Hochstamm min. 2xv.

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Gewdhnliche Esche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Vogelbeere, Eberesche
Winter-Linde

Obstbdume heimischer Arten und Sorten

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Roter Hartriegel
Hasel
Iweigriffliger WeiBdorn
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Euonymus europaeus Gewobhnlicher Pfaffenhut
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

FUr die festgesetzte Bepflanzung ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial
gemaB eab (Erzeugergemeinschaft fUr autochthone Baumschulerzeugnisse in
Bayern) aus der Herkunftsregion 9 (TertidrhUgelland, Schotterplatten) zu ver-
wenden.

Zusatzlich zu den bereits festgesetzten B&dumen an der nérdlichen Grund-
stUcksgrenze sind zur Durchgronung des Grundstickes mindestens ein Laub-
baum ll. Ordnung oder zwei Obstbdume zu pflanzen.

Unzulassige Pflanzen

Landschaftsfremde hochwuchsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und
auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypres-
sen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sor-
ten), durfen nicht gepflanzt werden.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzdune bis max.
1,2 m Hohe zuldssig. Ferner sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen zu-
lassig. Durchgehende Zaunsockel sind nicht zuldssig (ausschlieBlich Punktfun-
damente zuldssig).

Niveauunterschiede sind an den Parzellengrenzen als flach geneigte Boschun-
gen (Hoéhe: Breite mind. 1: 3) oder als Naturstein-Trockenmauern (Hohe max.
Im) auszubilden. Im Bereich der festgesetzten Pflanzzonen sowie an den Par-
zellengrenzen sind keine Mauern zuldssig.

Wegebeldage an Stellplatzen, Zufahrten

Auf privaten Stellpl&tzen und Zufahrten sind ausschlieBlich versickerungsfahige
Beldge zuldssig (z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene
Decken). Alternativ ist die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers in
ausreichend versickerungsfahige Grinflachen auf dem Baugrundstick mog-
lich.
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MaBnahmenumsetzung, Freiflachengestaltungsplan

Die DurchfUhrung der PflanzmaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen hat spd-
testens in der an die Gebdudefertigstellung anschlieBenden Pflanzperiode zu
erfolgen.

Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfdlle sind zu ersetzen.
Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete MaBnahmen der
Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser und
Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der FiGchen zu reduzieren.
FOr alle MaBnahmen der Eingriffsregelung, Randeingronung, des Gehdlzerhalts
und der AusgleichsmaBnahmen ist ein fachlich qualifizierter Freifldchengestal-
tungsplan als Bestandteil des Bauantrags vorzulegen.

g) Ausgleichsflachen

h)

Ein Kompensationsbedarf fur die Teilfldchen der FlurstGcke Nr. 15 und Nr. 16,
Gemarkung Eschlbach ist nicht erforderlich. Siehe hierzu die Ermitllung unter
. 5.9.2.

Immissionsschutz

Werden schutzbedUrftige RGume (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer, BUro-
radume) zur GemeindeverbindungsstraBe Eschlbach - Oberwalting ausgerich-
tet, so sind die nachfolgenden Festlegungen zu beachten.

Schutzbedurftige RGdume (z.B. Schlafréume, Kinderzimmer, BUrorume) mus-
sen grundsdatzlich mit fensterunabhdngigen schallgeddmmten LGftungsein-
richtungen (kontrollierte Wohnraumluftung) ausgestattet werden.

Das bewertete SchallddmmmaB von AuBenwdnden muss mindestens einen
Wert von 35 db(A) aufweisen. Eingebaute Rolladenkd&sten sind zu bericksich-
tigen und duUrfen das bewertete SchallddmmmaB der AuBenwdnde nicht
verringern.

Es wird zusatzlich empfohlen, um ein vertragliches Wohnen gewdhrleisten zu
kdnnen, alle Fenster von AufenthaltsrGumen mindestens mit Fenstern der
Schallschutzklasse Il auszufUhren.
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§ 5 Hinweise

a) Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch ordnungsgemaBie
landwirtschaftliche Nutzung gelegentlich Staub-, Larm- und Geruchs-
emissionen auftreten kbnnen; diese sind zu dulden.

b) Niederschlagswasserableitung

Anfallendes Niederschlagswasser, insbesondere vom Dach und unver-
schmutzten Hoffladchen, sollte nicht gesammelt werden, sondern Uber Grinfl&-
chen oder Mulden breitflachig versickert werden. Bei der Versickerung sind die
Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die
techn. Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser zu
beachten (TRENGW).

c) Mineraldunger und Pestizide, Streusalz

Auf den Einsatz von MineraldUngern und Pestiziden sollte verzichtet werden.
Ebenso sollte auf privaten Verkehrs- und Stellfldchen auf den Einsatz von &t-
zenden Streustoffen verzichtet werden.

d) Archaologie/ Altlasten / Bodenschuiz

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu beantragen ist. Bei archdologischen Bodenfunden ist umgehend das
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt Straubing-Bogen) zu verstandigen.

Ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises wird empfohlen
ebenso wie eine organoleptische Untersuchung des anstehenden Erdreiches.
Sollten im Zuge der BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlasten zu Tage treten, ist
umgehend das Sachgebiet Umwelt — und Naturschutz und das Wasserwirt-
schaftsamt zu informieren.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dazu wird empfohlen Fldchen, die als Grinfladche oder
zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden,
der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schutzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sach-
gemdaBen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterio-
les geben, empfohlen. Es wird angeraten die Verwertungswege des anfallen-
den Bodenmaterials vor Beginn der BaumaBnahme zu kldren. Hilfestellungen
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zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundli-
chen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

e) Abfallentsorgung
Die Abfallbehdltnisse sind an den Abfuhrtagen an der Ortsdurchfahrt bereitzu-
stellen.

f) Bepflanzung
Die Grenzabstdnde von Bepflanzungen bei landwirtschaftichen Grundsto-
cken nach Art. 45 AGBGB sind zu beachten.

g) Sicherheitsabstand Baumpflanzungen

Die Trassen der unterirdischen Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten. Generell ist ein Schutzabstand von 2,50 m zur Trassenachse einzu-
halten, ausgenommen die Schutzzone der bestehenden Wasserleitung ge-
maB Plandarstellung . Wird dieser Abstand unterschritten sind SchutzmaBnah-
men durchzufGhren. Das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsleitungen® ist zu beachten.

h) Metalldacher

Bei Metallddchern von Uber 50 m? sind ggf. zusatzliche ReinigungsmaBnahmen
erforderlich. Bei beschichteten MetalldGchern ist die Korrosionsklasse Il bzw.
die Korrosivitdtskategorie C3 einzuhalten.

i) Hang- und Schichtwasser

Bei Geldndeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wildabflie-
Bendem Oberflachenwasser gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf
wildabflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende
Grundstucke verandert werden.

Durch das Oberfldchengefdlle der &stlich und sudostlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen FI&chen ist bei Starkregenereignissen u.U. mit einem vermehr-
ten Oberfldchenwasserzufluss in das geplante Baugebiet zu rechnen. Geeig-
nete Vorkehrungen wie Graben oder Mulden in Verbindung mit Geldndeauf-
schuttungen oder Anpflanzungen sind zu erfolgen, damit bei Starkregenereig-
nissen keine Beeintrdchtigungen fur das Uberplante Baugebiet zu beflrchten
sind.

j) Grundwasserwdrmepumpen

Aufgrund der geringen Abstdnde der einzelnen Bauparzellen untereinander
kénnen sich Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist
von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu berUcksichtigen
und ggf. durch Gutachter ndher untersuchen zu lassen.
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k) Hochwasser

FUr den unmittelbaren Bereich des Uberflutungsgebietes des Eschlbacher Gra-
bens ist eine Hochwasserberechung vom Ingenieurbiro Ammer aus Straubing
vom 16.04.2014 vorhanden. GemdaRB dieser Berechnung liegt das Planungsge-
biet auBerhalb des Uberflutungsgebietes. Jedoch befindet sich der Eschlba-
cher Graben im ndheren Umfeld des Vorhabens, bei Extremereignissen ist eine
Auswirkung des Hochwassers nicht auszuschlieBen.

§ 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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1. Anlass und Zweck der Planung

Nach § 34, Absatz 4, Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wird das farblich gekennzeichnete Teil-
grundstick zur Abrundung des Gebiets einbezogen (siehe Ubersichtslageplan M: 1/5000,
Unterlage 1).

Die Teilflachen der GrundstUcke der Flur-Nr. 15 und Flur-Nr. 16 am norddstlichen Ortsrand von
Eschlbach wird momentan als Wiese bzw. Acker genutzt. Westlich grenzt die bestehende
Bebauung an.

Die Gemeinde Leiblfing beabsichtigt nunmehr, diese Teilgrundsticke in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Mit der Einbeziehung werden die baurechtlichen
Voraussetzungen fUr die Errichtung eines Wohnhauses geschaffen.

Wie im genannten § 34 BauGB gefordert, werden die unbebauten Bereiche bereits durch
die angrenzende bauliche Nutzung gepragt. Es beseht fir den Geltungsbereich aktuell eine
Bauvoranfrage fur ein Wohngebdude. Durch diese Ortsabrundungssatzung soll eine geord-
nete stdtebauliche Entwicklung geschaffen werden, die eine harmonische Nachverdich-
tung erméglicht.

Nach § 13 BauGB wird ein vereinfachtes Verfahren durchgefuhrt.

Mit der Ausarbeitung der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung wurde das Buro KEB Bau-
planungs GmbH beauftragt.

Gegeniber der Fassung vom 27.04.2020 wurde der Geltungsbereich dahingehend gedn-
dert, dass die notwendigen Abstande zur bestehenden Wasserleitung eingehalten werden
und die Anregungen der Naturschutzfachlichen Belange des Landratsamtes Straubing — Bo-
gen berucksichtigt wurden. Die Erweiterung des Geltungsbereichs erstreckt sich nach Wes-
ten auf die Flur-Nr. 16. Weitere Anderungen wurden nicht vorgenommen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Leiblfing wurde zuletzt vom Landratsamt Straubing-
Bogen am 08.11.1999 genehmigt.

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan von 1999 ist das betroffene Gebiet als Ackerfla-
che dargestellt.
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3. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Satzungsgebietes

Der rGdumliche Geltungsbereich der erweiterten Ortsabrundungssatzung liegt im Ortsteil
Eschlbach. Eschlbach befindet sich nordwestlich vom Ortskern Leiblfing.

Die Ortschaft Eschlbach liegt im Gemeindebereich Leiblfing des Landkreises Straubing-Bo-
gen. Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Leiblfing in der Region 12 — Donau - Wald. Im Landesentwicklungsplan (LEP) Bayern ist die
Gemeinde Leiblfing als Kleinzentrum ausgewiesen und dem Oberzentrum Straubing zuge-
ordnet.

Aufgrund der ginstigen Lage auf der regionalen Entwicklungsachse Dingolfing - Straubing
(StaatsstraBe St 2141) kann die Gemeinde Leiblfing die Funktion als Kleinzentrum gut erfllen.

Der Geltungsbereich umfasst die Teilfldchen der FlurstGcke 15 und 16, Gemarkung Eschl-
bach.

Entlang der &stlichen und sudlichen Geltungsbereichsgrenzen fUhren landwirtschaftliche
Ackerfladchen heran. Die GroBe des Erweiterungsgebietes belduft sich auf insgesamt ca.
1200 m?. Die geplante Fldche der Ortsabrundungssatzung befindet sich unmittelbar norddst-
lich im Ortsteil Eschlbach. Die geplante Erweiterung des Dorfgebietes ist westlich an die be-
reits bestehende Bebauung angebunden.

Das Geldnde steigt nach Norden leicht an. Die ErschlieBung ist Uber bestehende Verkehrs-
flachen (GemeindeverbindungstraBe) gesichert.
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4. Planungskonzeption
4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Gestaltung

Der Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung fur den ,,Ortsteil Eschlbach* befindet
sich im nordwestlichen Ortsrand, d.h. die Teilflédchen der GrundstiGcke mit den Flurnum-
mern 15 und 16 wird erstmalig mit dieser Satzung einbezogen und der Ortsrand damit
entsprechend abgerundet.

Die Festsetzungen wurden weitgehend aus der umliegenden Bebauung aufgenommen,
um die geplanten Gebdude moglichst schonend in das Siedlungsbild zu integrieren. Im
Geltungsbereich wird demnach ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,3. Entsprechend der umliegenden Bebauung sind
max. 2 Vollgeschosse zugelassen. Zur Hohenbegrenzung der Gebdude wird eine max.
Wandhdhe von 5,50 m ab OK angrenzende ErschlieBungsstraBe, gemessen in Grund-
stUcksmitte, festgesetzt. Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Der Stellplatznachweis richtet sich nach der jeweils gultigen Fassung der GaStellV. Dabei
dUrfen Garagen und Nebengebdude auch auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
GrundstUcksfl&dchen errichtet werden.

4.2. Kultur und Sachguter

FUr den Planbereich befindet sich weder im FlGdchennutzungsplan noch im Bodendenk-
malatlas ein Hinweis auf Bodendenkmdler.

Vorrangig ist darauf zu achten, die Bodeneingriffe zu minimieren. Da die Bodendenkma-
ler in der Regel nur von einer dinnen Schicht Mutterboden bedeckt sind, sind Verletzun-
gen dieser Schutzschicht durch die Bauarbeiten selbst zu vermeiden, d.h. es ist nur der
Einsatz von Fahrzeugen mit Kettenlaufwerk zuldssig. Im Bereich des Baufeldes muss das
Bodendenkmal groBflachig ausgegraben und dokumentiert werden.

FUr die unbedingt notwendigen Erdbewegungen gilt: S&émtliche Bereiche mit Bodenein-
griffen sind bauvorgreifend durch einen Bagger mit Humusschaufel und unter Aufsicht
einer Fachkraft bis auf Pflugtiefe vom Oberboden zu befreien. Dabei zutage tretende
Bodendenkmdler miUssen dann fachgerecht freigelegt und dokumentiert sowie die
Funde geborgen werden. Diese Arbeiten muUssen unter Fachaufsicht des Bayerischen
Landeamtes fur Denkmalpflege und der Kreisarchdologie Straubing-Bogen erfolgen. Da-
bei sind die Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes zu beachten. Die Kosten
fOr diese bodendenkmalpflegerischen MaBnahmen hat der Veranlasser zu tfragen.

4.3.ErschlieBung (Verkehr)

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzende Gemeindestrale.
Im Breich der Bauparzelle wird im &stlichen Bereich ein ca. 5 m breiter Streifen fUr die
Eingrinung vorgesehen.
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4.4. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist als gesichert anzusehen und erfolgt Uber das
Versorgungsnetz des Wasserzweckverband Straubinger Land mit Sitz in 94315 Straubing,
LeutnerstraBe 26.

4.5. Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Gber den vorhandenen Schmutzwasserkanal
in der GemeindeverbindungsstraBe zur vorhandenen kommunalen Kldranlage (2.900
EGW) in der Gemeinde Leiblfing. Von diesem bestehenden Schmutzwasserkanal erfolgt
der Einbau eines Abzweigs zu den GrundstUck Fl.-Nr. 15/FI.-Nr. 16. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass in unterkellerten Gebduden sanitére Anlagen bzw. anfallendes Abwasser
Uber Abwasserhebeanlagen zu entwdssern sind.

Das anfallende Regenwasser auf privaten GrundstUcken ist Uber eine RUckhalteeinrich-
tung zu sammlen und als Brauchwasser zu nutzen, sowie auf den Baugrundsticken zu
versickern. Ein Uberlauf aus der Versickereinrichtung kann an den bestehenden Regen-
wasserkanal angeschlossen werden.

4.6. Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bay-
ernwerk AG gewdhrleistet.

4.7. Abfallentsorgung

Der Ortsteil Eschlbach der Gemeinde Leiblfing wird ebenso wie das gesamte Landkreis-
gebiet Uber den Zweckverband , Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land* geordnet
entsorgt.

Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Raohmen hinausgehende Anforderun-
gen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Der Bauherr wird dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfallende Ab-
falle, wo dieses moglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufGhren.

4.8.Erdgasversorgung

Bei entsprechender Wirtschaftlichkeit ist die Erdgas SUdbayern GmbH interessiert, das
Uberplante Gebiet zu versorgen.
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4.9. Fernmeldenetz

Die geplante Baugebietserweiterung kann durch Erweiterung des vorhandenen Fern-
meldenetzes problemlos angebunden werden.

4.10. Grinordnung

Die GrUnordnung sieht die Eingrinung der Uberplanten Fldche im Osten als Abgrenzung
zur landwirtschafltichen FlGdche vor. Entlang der GemeindeverbindungsstraBe ist die
Pflanzung von Einzelb&umen vorgesehen.

. Umweltbericht

5.1.Allgemeines

5.1.1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Aufstellung der Ortsabrundungssatzung betroffene FiGche, FI.-Nr. 15 und
FI.-Nr. 16 (Teilflachen) wird zum GroBteil als Ackerfldche genutzt. Die nordwestliche
Ecke des Uberplanten Gebietes wird derzeit als Wiese genutzt.

Die Fldche schlieBt im Westen und z.T. im SUden an bestehende Bebauung an, im
Osten an Ackerfl&dchen. Im Norden befindet sich die Gemeindeverbindungsstrale.

Die gesamte Eingriffsfldche im Geltungsbereich betragt ca. 1200 m2. Davon sind ca.
390 m? innerhalb der bebaubaren Fldche, also innerhalb der festgesetzten Bau-
grenze.

5.1.2. Inhalt und Ziele der Ortsabrundungssatzung

aufzustellen.

Die wesentlichen Inhalte der Ortsabrundungssatzung bestehen in der Ausweisung
einer Wohnbauflache fur ein Einfamilienhaus.

5.1.3. Biotopkartierung Bayern
Im Planungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.
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5.1.4. Schutzgebiete, geschiitzte Flachen

Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutz-
rechts.

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschutzten Fldchen gemaBs §30 BNatSchG
bzw. Art. 23 BayNatSchG.

5.1.5. Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Planungsgebiet befinden sich keine LebensrGume mit besonderer Bedeutung ge-
mMagk Arten- und Biotopschutzprogramm.

5.1.6. Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Im Planungsgebiet befinden sich laut Informationsdienst des Bayerischen Landes-
amtes kein wassersensibler Bereich.

5.2.Einleitung und wichtige Ziele der Bauleitplanung

5.2.1. Kurzdarstellung

Das Ziel der Bauleitplanung ist die Sicherstellung einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung und Ortsabrundung im Ortsteil Eschlbach der Gemeinde Leiblfing sowie
die Schaffung von Wohnbauland fur die einheimische Bevdlkerung.

5.2.2. Darstellung festgelegter umweltrelevanter Ziele

GemdaB § 1 (5) BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stddtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenUber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende, soziale Bodennutzung gewdhrleis-
ten. In§ 1 (6) verweist das BauGB auf das Anstreben einer angemessenen Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes. Weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen (§ 1a). Zu berUcksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzge-
bung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).
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Fachplanerische Aussagen im Regionalplan Region Donau-Wald

Abb. 3 Karte wFreiraumsicherung" des Regionolpldns Region Donau-Wald: grine Kreuzschraffur; land-
schaftliches Vorhaltegebiet

In der Karte ,,Freiraumsicherung" (Regionalplan Region Donau-Wald (12)) sind keine
konkreten umweltrelevanten Ziele aus regionalplanerischer Sicht fir das Planungsge-
biet dargestellt. Es sind jedoch die allgemeinen Darlegungen zu berUcksichtigen:

Ein ausgewogener Naturhaushalt soll unter BerGcksichtigung und Nutzungsanspri-
chen in allen Teilen der Region erhalten bzw. wiederhergestellt werden. (B | Freiraum,
Natur und Landschaft, Landschafliches Leitbild). Die Zersiedlung der Landschaft soll
verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebun-
den werden. (B Il Siedlungswesen, Siedlungsentwicklung). Dem Grundwasservorkom-
men soll ein besondere Schutz zu Teil werden und Oberfldchengewdsser sind vor Ver-
unreinigung und Belastung zu bewahren bzw. durch Bau von Abwasseranlagen mit
hohem Reinigungsgrad besser geschiUtzt werden (B Xl Wasserwirtschaft).

5.3.Bestand und Auswirkung der Planung auf die Umwelt

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer ver-
balargumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkun-
gen erfolgt danach eine Einschdtzung der Erheblichkeit schutzgutbezogen nach gerin-
ger, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

5.3.1. Schutzgut Boden

Beschreibung
Das Planungsgebiet liegt nérdlich des Eschlbacher Wiesenbaches.
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Aufgrund der Lage am direkten Siedlungsrand ist der betroffene Boden im Planungs-
gebiets bereits anthropogen Uberpragt (Nutzung: Acker und intensiv genutztes Grin-
land) ohne Eignung fur die Entwicklung von besonderen Biotopen.

Die natUrliche Bodenfunktion ist im Bereich der bestehenden Bebauung dadurch be-
reits stark eingeschrankt. Die Freifldchen im bisher unbebauten norddstlichen Ortsteil
werden als Wiesen- und Ackerfldchen genutzt. Das Geldnde fallt nach Stden leicht
ab.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahmen wird auf den Baufldchen der anstehende Mutter- und
Oberboden beseitigt. Im Falle einer Unterkellerung sind lokal auch Eingriffe in tiefere
Bodenschichten zu erwarten. DarUber hinaus kbnnen Belastungen angrenzender Bo-
denfldchen durch Verdichtungen und Lagerung entstehen.
Geldndemodellierungen kénnen aufgrund der Geldndegestalt als leichte Hangfla-
che nicht ausgeschlossen werden. Geldndemodellierung sind geman den Festsetzun-
gen weitestgehend an die umliegenden Fldchen anzugleichen.

Nachdem durch den Bau von einem Wohngebdude die Eingriffe kleinfl&dchig stattfin-
den, der Fldchenverbrauch insgesamt begrenzt bleibt sind die baubedingten Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Boden insgesamt als gering erheblich zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Allgemein ist anlagebedingt vor allem der zu erwartende Versiegelungsgrad maBge-
bend, da die Versiegelung die natUrlichen Bodenfunktionen maBgeblich beeintrach-
tigt. Zu den anlagebedingten Auswirkungen gehdrt hier die Versiegelung durch den
Bau von Gebd&uden, Zufahrten und Stellfldéchen oder Garagen. Auf den versiegelten
Fldchen wird die Sickerfdhigkeit des Bodens beeintrdchtigt, was wiederum Einfluss auf
den natUrlichen Bodenwasserhaushalt und die Grundwasserneubildung hat. Die max.
zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) liegt im Planungsgebiet bei max. 0,30, was insge-
samt einen geringen Versiegelungsgrad darstellt. Durch die Festsetzung als Allgemei-
nes Wohngebiet ist grundsétzlich von einem mittleren bis hohen Anteil an Grinfla-
chen und Durchgrionungsgrad sowie einer begrenzten Fldchenbefestigung auszuge-
hen.

Die Auswirkungen sind aufgrund der geringen Baudichte als gering erheblich einzu-
stufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Zuge der vorgesehenen Wohnnutzung sind keine betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Nachdem keine wasser- oder bodengefdhr-
denden Stoffe in den Boden freigesetzt werden, ist betriebsbedingt von Auswirkungen
geringer Erheblichkeit auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 1: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
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5.3.2. Schutzgut Flache

Beschreibung

Wie bereits zum Schutzgut Boden dargelegt, ist das Planungsgebiet derzeit durch ei-
nen geringen Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Neue Baufldchen wurden in der
Regel direkt an vorhandene ErschlieBungsstraBen angebunden, so dass zusatzlicher
Fldchenverbrauch fUr die ErschlieBung vermieden wird.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Fldchenverbrauch beschrdnkt sich auf die Inanspruchnahme eines Grundstu-
ckes, das bereits verkehrs- und versorgungstechnisch erschlossen ist. Die direkte An-
bindung an das vorhandene Siedlungsgebiet bedingt somit nur einen sehr geringen
Fldchenverbrauch. Erhebliche Auswirkungen fUr das Schutzgut Fldche werden des-
halb nicht erwartet.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Abb. 2: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Flidche

5.3.3. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Die im Planungsgebiet vorhandenen Grunfldchen wirken positiv auf das lokale Klein-
klima und dienen der BelUGftung umliegender Wohnbebauung, da besonders in hei-
Ben Sommermonaten Grunfldchen weniger stark aufheizen als versiegelte Fldchen.
Zudem tragen die vorhandenen Gehdlze und B&dume zur Beschattung und zur Frisch-
luftproduktion bei.

Die lufthygienische Situation wird im Allgemeinen von den Schadstoffimmissionen und
-emissionen des Umfeldes sowie durch Staub- und Geruchsbelastungen und deren
Kombination bestimmt. Im vorliegenden Fall bestehen kleinklimatische Vorbelastun-
gen durch Emissionen ausgehend von der GemeindeverbindungsstraBe und der ord-
nungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung auf den &stlich angrenzenden Acker-
und Grunfldchen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau von Gebduden und privaten Verkehrsfldchen entstenhen temporére
Belastungen durch Staubentwicklung sowie durch An- und Abfransport von Material.
Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie fUr die Lufthygiene eine zeitlich be-
grenzte, geringe Belastung fur die angrenzenden Anlieger dar.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Nachverdichtung wird der Grunfldchenanteil insgesamt nur ma-
Big reduziert werden. Aufgrund der Lage des Planungsgebiets in Grenzlage zu land-
wirtschaftlichen Grinfldchen und der verbleibenden Gartenfldchen, wird aber nicht
von einer erheblichen Verschlechterung des Ist-Zustandes in Bezug auf das Kleinklima
ausgegangen. Vorhandene Frischluftschneisen bleiben auch weiterhin erhalten. Die
anlagebedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In Folge der geplanten baulichen Entwicklung mit einem Wohngeb&ude kommt es
nur zu einer geringflgigen Erhdhung des Anliegerverkehrs. Insgesamt ist hier von einer
geringen Belastung auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 3: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene

5.3.4. Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachengewdsser

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewdsser. Sudlich auBer-
halb des Geltungsbereichs verlduft der Eschlbacher Wiesenbach (Gewdasser lll. Ord-
nung) in W-O-Richtung, der jedoch von der Planung insgesamt unberGhrt bleibt. In
Bezug auf die Gefdhrdung der bestehenden und geplanten Wohnbebauung im
Uberplanten Gebiet durch eventuelle Uberschwemmungen bei HochwasserfUhrung
des Eschlbacher Grinbaches ist darauf hinzuweisen, dass gemdaB dem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet das geplante Gebiet nicht betroffen ist. Eine Berechnung
vom IB Ammer, Straubing vom 16.04.2014 hat dies ergeben.

Grundwasser
Es ist mit einem hohen intakten Grundwasserabstand zu rechnen.

Trinkwasserschutzgebiet
Das Planungsgebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Baubedingte Auswirkungen

Oberflachengewdsser

Keine Auswirkungen auf Oberfldchengewdasser auf Grund unverdnderter bestehen-
der Situation im Bereich des Eschlbacher Wiesenbaches.
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Grundwasser
Das Grundwasser wird i.d.R. nicht tangiert. Sollte Bauwasserhaltung notwendig sein,
so ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei den zustdndigen Stellen einzuholen.

Unter diesen Voraussetzungen und den geplanten kleinfladchigen Eingriffen sind ge-
ringe Auswirkungen auf das Grundwasser anzunehmen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Oberflachengewdsser

Auch anlagebedingt ergeben sich keine Auswirkungen auf Oberfldchengewdsser
auf Grund unverdnderter bestehender Situation im Bereich des Eschlbacher Grinba-
ches.

Aufgrund des leicht ansteigenden Geldndes ist bei Starkregen schnell abflieBendes
Oberfldchenwasser in Richtung Eschlbacher Wiesenbaches nicht auszuschlieBen.
Durch die Situierung der Baukérper in Nord-SUdausrichtung wird eine mogliche
Barrierewirkung durch den geplanten neuen Baukdrper verringert. Entsprechende
bauliche MaBnahmen am Gebdude selbst kbnnen zudem das Eindringen eventuell
abflieBender Oberflachenwdsser verhindern. Eine Gefdhrdung von Unterliegern
durch verdnderte Abflussverhdltnisse ist aufgrund des Fehlens von Wohngebduden
im SGden nicht gegeben. Insgesamt werden deshalb diesbeziglich geringe Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Wasser erwartet.

Grundwasser

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Grundwasser werden in erster Linie Gber
die Hohe des Versiegelungsgrades gesteuert, da eine Reduzierung des Bodenversi-
ckerungspotentials ebenso Einfluss auf die Grundwasserneubildung hat. Wie bereits
zum Schutzgut Boden erl@utert, wird ein niedriger Versieglungsgrad mit einer GRZ von
max. 0,3 festgesetzt. Nachdem mit einer geplanten Wohnnutzung die Fidcheninan-
spruchnahme insgesamt eher begrenzt bleibt und damit Ublicherweise ein mittlerer
bis hoher Anteil an Grinfldchen einhergeht, ist somit zu erwarten, dass ausreichend
Fldchen zur Versickerung verbleiben und so eine Beeintrdchtigung der derzeitigen
Grundwasserneubildungsrate vermieden werden kann. Eine erhebliche Beeintréchti-
gung der Grundwasserstrome wird aufgrund der bestehenden Gebd&ude und der nur
geringen Méglichkeit zur Nachverdichtung ebenfalls nicht erwartet. In Anbetfracht
weiterer moglicher Vermeidungen, wie die Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser vor Ort, werden die anlagebedingten Auswirkungen daher als gering
erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Oberflachengewdsser und Grundwasser

Wie bereits zum Schutzgut Boden erldutert, werden im Planungsgebiet keine Nutzun-
gen mit wasser- oder bodengefdhrdenden Stoffen durchgefUhrt. Bei einer ordnungs-
gemdBen Wohnnutzung ist daher nicht von beftriebsbedingten Beeintradchtigungen
des Schutzgutes Wasser auszugehen. Geringfugige Belastungen kénnten durch den
Winterdienst auf offentlichen Verkehrswegen und deren Randbereiche entstehen,
der jedoch bereits jetzt schon durchgefUhrt wird.

Insgesamt sind die Auswirkungen jedoch als geringfigig zu bewerten.
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Ergebnis
Baubedingte Aus- | Anlagebedingte |Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Oberfldchenge- gering gering gering gering
wdsser
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 4: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

5.3.5. Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Beschreibung

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst ausschlieBlich Bereiche, die durch beste-
hende Bebauung mit Wohnnutzung, Garten- und Wiesenfldchen gekennzeichnet
sind. Die Freiflache, auf der das geplante Wohnhaus entstehen soll ist als Acker- bzw.
Wiesenfldche zu beurteilen.
Wenige Einzelgehdlze befinden sich in der Umgebung. Im Siden entlang des Eschl-
bacher Wiesenbaches sind Gehdlzgruppen zu finden. Unmittelbar an das Planungs-
gebiet schlieBt eine extensiv genutzte Grinfldche mit kleinen Gehdlzgruppen an. Am
nordwestlichen Ortsrand von Eschlbach befindet sich ein kartfiertes Biotop: ,,Gehdlz-
bestand auf alter Abbaufladche in Eschlbach®.
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Im Planungsgebiet und ndherem Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete (No-
tura2000, LSG, NSG etc.) und Naturdenkmale.

Der Geholzbestand bietet geeignete Habitate insbesondere fur heimische Brutvogel
und siedlungsbegleitende KleinsGuger. Das Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten,
die nach europdischem oder nationalem Naturschutzrecht streng geschitzt sind, ist
im Planungsgebiet nicht zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen

Die BaumaBnahmen betreffen ausschlieBlich Bereiche, die fur den Naturhaushalt von
geringer Bedeutung sind (landwirtschaftliche Fldche).

Es erfolgt kein direkter Eingriff in die bestehenden Geholze. Der Lebensraum z.B. for
siedlungsbegleitende Végel oder KleinsGuger bleibt dadurch erhalten. AuBerdem
werden somit Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG insgesamt ausge-
schlossen.

Vorkommende Greifvogel, die den Bereich des Satzungsgebietes und des Umfeldes
als Teil ihres Jagdhabitats nutzen, kédnnen auf die angrenzenden Fldchen auswei-
chen. Eine Beeintréchtigung der potentiell vorkommenden Greifvogel-Populationen
wird daher in Folge der Planungen nicht erwartet.

Nachdem sich darGber hinaus auch angrenzend keine stérempfindlichen Arten be-
finden, die durch die BaumaBnahmen (Larm, Staub oder Lichteffekte) beeintrachtigt
werden kdénnten, werden nur geringe Erheblichkeit auf siedlungsbegleitende Vogel-
arten und KleinsGuger erwartet.

Anlagebedingte Auswirkungen

In Folge der geplanten Bebauung gehen ausschlieBlich Fldchen verloren, die natur-
schutzfachlich als geringwertig einzustufen sind. Ggf. betroffene Arten kénnen in an-
grenzende Wiesenbereiche ausweichen, so dass es diesbezUglich zu keiner gravie-
renden BeeintrGchtigung einzelner potentiell vorkommender Tierpopulationen
kommt.

Auch bleibt bei der vorgesehenen Nachverdichtung die angrenzende extensiv ge-
nutzte Grinfldche mit Gehdlzgruppen vollsténdig erhalten, so dass keine erheblichen
Auswirkungen fUr die in diesen Lebensraumstrukturen vorhandenen Arten erwartet
werden.

Durch die geplante lockere Bebauung sind die anlagebedingten Auswirkungen ge-
ring. DarUber hinaus wird im Zusammenhang mit der Wohnnutzung ein entsprechend
hoher Durchgrinungsgrad gewdbhrleistet, der im betroffenen Bereich neue siedlungs-
begleitende Lebensrume wie Hecken oder EinzelbGume bereitstellt.

Unter BerUcksichtigung des kleinfldchigen Verlustes an Grinfldchen, aber auch der
festgelegten EingrinungsmaBnahmen (3-reihige Hecke am &stlichen Geltungsbe-
reich) sind anlagebedingt deshalb geringe Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzen-
welt zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
In Folge der Lage am Siedlungsrand ist davon auszugehen, dass sich im Planungsge-
biet sowie im Nahbereich ausschlieBlich stérunempfindliche, an die Siedlung ange-
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passte Tierarten aufhalten. Deshalb sind durch die Ergdnzung der Wohnnutzung ma-
ximal geringfugige Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische
Vielfalt zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 5: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

5.3.6. Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Verkehrsbelastung und Larm

Beschreibung

In Bezug auf die menschliche Gesundheit sind im Geltungsbereich ausschlieBlich die
Aspekte der Larm- und Verkehrsbelastung durch die direkt im Norden vorbeifUhrende
GemeindeverbindungsstraBe relevant.

Aufgrund der geringen Nachverdichtung im Wohngebiet sind keine Gberregionalen
Auswirkungen fUr das Schutzgut zu erwarten. Eine Untersuchung Uberregionaler oder
globaler Auswirkungen kann demnach entfallen.

Larm- und Verkehrsbelastung

Die schalltechnische Situation im Planungsgebiet wird durch die im Norden verlau-

fende GemeindverbindungsstraBe geprdagt. DarUber hinaus sind keine weiteren we-

sentlichen Larmqguellen vorhanden. Bei der Ausweisung oder Erweiterung eines Wohn-

gebiets kommt dem Immissionsschutz eine besondere Bedeutung zu. Im Zuge der

Bauleitplanung sind zum einen,

e mobgliche Belastungen fur die angrenzenden Nutzungen (z. B. Wohnen) durch die
Planung

und zum anderen

¢ mOogliche Belastungen fur die zukUnftigen Bewohner durch angrenzende Nutzun-
gen (StraBenverkehr, Landwirtschaft) zu betrachten.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit ist mit tempordren Larmbeldstigungen durch Baustellenfahr-
zeuge und Baumaschinen zu rechnen. Nachdem diese Belastungen jedoch auf die
Bauphase beschrénkt sind und nur ein Gebdude ergdnzt wird, werden sie als gering
erheblich eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Satzungsgebiet wird wie bisher als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Er-
gdnzung der bestehenden Wohnbebauung um ein weiteres Gebdude I&sst somit fOr
die bestehenden Anlieger keine erheblichen Beeintrdchtigungen erwarten.
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Neben den Auswirkungen der geplanten auf die bestehenden Nutzungsformen sind
auch eventuelle Belastungen der zukUnftigen Anwohner zu untersuchen. Dazu zahlt
hier vor allem, in wie weit Beeintrdchtigungen der Wohnqualitdt durch Verkehrsldrm
(GemeindeverbindungsstraBe) zu erwarten sind.

Es wurde kein Larmschutzgutachten erstellt. Die anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen sind auf Grund der untergeordneten Rolle der Gemeindeverbindungs-
straBe und eher geringem Verkehrsaufkommen insgesamt als gering erheblich einzu-
stufen.

FOr SchutzbedUrftige RGume (z.B. SchlafrGume, Kinderzimmer, BUrorGume), welche zur
GemeindeverbindungsstraBe ausgerichtet sind, wird empfohlen grundsdtzlich eine
fensterunabhdéngige LUffungseinrichtung (kontrollierte WohnraumlUftung) vorzuse-
hen. Des Weiteren ist das bewertete SchallddmmmaB von AuBenwdé&nden auf einen
Wert von mindestens 35db(A) auszulegen. Es wird empfohlen, um ein vertragliches
Wohnen gewdhrleisten zu kdnnen, alle Fenster von Aufenthaltsrumen zu der Ge-
meindeverbindungsstraBe mindestens mit Fenstern der Schallschutzklasse Il auszufUh-
ren.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. é: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und menschliche Gesundheit

5.3.7. Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Planungsgebiet befindet sich nordwestlch des Ortskerns von Leiblfing in Ortsrand-
lage des Ortsteils Eschlbach. Nach Norden und Westen schlieBt Wohnbebauung auf
durchgrinten Wohngrundsticken an. Die Siedlungsstruktur weist hier Wohnbebau-
ung, sowie landwirtschaftliche Hoffldchen auf. Die umliegenden Fldchen nach Osten
sind landwirtschaftlich gepragt und besitzen Uberwiegend keine wertvollen gliedern-
den vertikalen Grunstrukturen. Im SUden befindet sich extensives Grinland und an-
schlieBend der Eschlbacher Wiesenbach.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es fur die Anwohner zu visuellen Beeintrdchtigungen
durch Baumaschinen, Materiallager und -transporte kommen. Nachdem diese je-
doch zeitlich begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen auf das Land-
schafts- und Siedlungsbild als gering erheblich eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Das Landschafts- und Siedlungsbild wird bereits durch die bestehenden Gebdude im
ortstypischen Stil geprdagt. Die Planung verfolgt die Absicht, Baurecht fUr ein neues
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Wohngebdude zu schaffen, welches sich in Ortsrandlage gut in das vorhandene
Siedlungsbild einfUgt. Die Gestaltungsvorschriften der Gemeinde gewdhrleisten, dass
auch im Rahmen der Nachverdichtung das derzeitige Siedlungsbild erhalten bleibt.
Zudem wird die Ho6henentwicklung neuer Gebdude durch die Festsetzung von max.
2 VollgeschoBen und durch die zuldssige Wandhdhe reguliert.

Eine Beeintrdchtigung des bestehenden Landschafts- und Siedlungsbildes ist somit
nicht zu erwarten.

Die Satzung berUcksichtigt ebenso die Abgrenzung zu der éstlich gelegenen landwirt-
schaflichen Fldche durch die festgesetzte EingrinungsmaBnahme.

Eine erhebliche Verdnderung des Ortsbildes ist insgesamt nicht zu erwarten. Aufgrund
der geringfugig baulichen Erweiterung sind insgesamt maximal geringe Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 7: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

5.4. Schutzgut Kultur und Sachguter

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Kultur- und Sachguter, wie Bo-
den- oder Baudenkmdler.

5.5.Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den SchutzgUtern Boden und Wasser. Der an-
lagenbedingte Versieglungsgrad beeinflusst die Sickerfahigkeit des Bodens, was wie-
derum Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grundwasserneubildung hat.
Des Weiteren stehen die SchutzgUter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und Mensch
in engem Zusammenhang. Eine struktur- und kontrastreiche, naturnahe Landschaft
bietet nicht nur hohes Lebensraumpotential fur Pflanzen und Tiere, sondern férdert
aufgrund eines ansprechenden Landschaftsbildes auch die Erholungseignung im be-
treffenden Gebiet.

Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die genannten Wechselwirkungen zu zu-
s@tzlichen Beeintrdchtigungen der SchutzgUter als zu den vorab dargestellten fUhren
werden.
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5.6. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aufgrund der direkten Anbindung an das vorhandene Siedlungsgebiet sind durch die
Planung vergleichsweise geringe Auswirkungen fUr die SchutzguUter zu erwarten. Eine
Kumulierung mit anderen Projekten im Gemeindegebiet, die die oben genannten
Beurteilungen zu den Wirkungen nachhaltig beeintrdchtigen kénnten, kann ausge-
schlossen werden.

5.7.Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Fldchen im Geltungsbereich wirden weiterhin als landwirtschaftliche Fidchen ge-
nutzt werden.

5.8.MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
5.8.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die folgenden MaBnahmen sind den Festsetzungen der Satzung zu enthnehmen:

Schutzgut Boden / Wasser / Klima
e Festsetzung einer GRZ von 0,30 fUr das Planungsgebiet (WA)

Schutzgut Wasser
e Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser und Dachfldchenwasser vor
Ort auf den jeweiligen privaten Baugrundsticken

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

e Kein Eingriff in geschutzte oder vorhandene Gehdlze.

e Festsetzung einer 3-reihigen Hecke im &stlichen Ortsrand

e Festsetzung von Einzelbdumen entlang der Gemeindeverbindungsstrae

Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit
e Hinweise zur Gestaltung schutzbeduUrftiger RGume

Schutzgut Landschaftsbild

¢ Integration der neuen Baukdrper durch die Vorgaben der Satzung, die offene
Bauweise, der Anzahl von max. 2 Vollgeschossen und die maximal seitliche Wand-
hohe.
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5.8.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Bei der Aufstellung einer Ortsabrundungs- bzw. Ergé&nzungssatzung sind neben den
Grundsatzen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auch die Vorgaben zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu berucksichtigen. Durch die Einbeziehung
unbebauter AuBenbereichsflachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorberei-
tet (§ 1a Abs. 3BauGB), d.h. es wird erstmals Baurecht geschaffen. Dieser Eingriff muss
durch geeignete Ausgleichsfldéchen kompensiert werden. Der § 18 Abs. 1 BNatSchG
sieht fUr die Bauleitplanung und fUr Verfahren zu Innenbereichssatzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind.
Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemdaB BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Dazu wendet die Gemeinde Leiblfing die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemdan dem Bayerischen Leit-
faden ,,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft® an.
Zur PrUfung wird fUr das Vorhaben die Checkliste des Leitfadens ,,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung” herangezogen, das aus folgenden Grinden hier angewandt
werden kann:

o das Baugebiet ist ein Allgemeines Wohngebiet,

o die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt max. 0,3,

o das Satzungsgebiet grenzt an bestehende Bebauung an.

Die Ergebnisse kbnnen der nachfolgenden Checkliste enthommen werden (Abb. 5).
Nachdem alle Fragen der Checkliste mit "ja" beantwortet werden kénnen, ist die Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung damit abgearbeitet. Ein zusatzlicher Ausgleich ist
damit nicht erforderlich, da der Ausgleich entsprechend dem vereinfachten Vorge-
hen als berUGcksichtigt gilt.
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Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. | Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
0.1 | Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Xja Onein
wird aufgestellt (differenzierte Bearbeitung des Griin-
ordnungsplans nach Art. 3 Abs. 2 — 4 BayNatschG).
1. | Vorhabenstyp
1.1 | Art der baulichen Nutzung Xja Onein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohnge- Art des Vorhabens:
biet (nach § 3 BauNVO), oder um WA
ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)?
1.2 | MaR der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groRer Xja Onein
als 0.3 sein.
2. | Schutzgut Arten und Lebensrdaume
2.1 | Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Be-
deutung fiir Natur und Landschaft haben; Flachen hoher
Bedeutung, wie
e Flachen nach den Listen 1 b und 1 c (siehe An-
hang), Xja [Cnein
e Schutzgebiet im Sinne der Abschnitte Ill und Illa
BayNatschG
e Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstat-
ten oder Waldflachen
werden nicht betroffen
2.2 | |m Bebauungsplan sind geeignete Mafnahmen zur Kja Onein
Durchfiihrung und zur Lebensraumverbesserung Art der MaRnahmen:
(vgl. z.B. Listen 2 und 3 a) vorgesehen. keine zusatzliche Er-
schlieBung notwendig,
Laub- oder Obstbaume
entlang der Gemein-
destralle,
kein Zaunsockel, Vor-
gartenzone, Versicke-
rung des Oberflachen-
wassers vor Ort oder
ortsnahe Ableitung,
3. | Schutzgut Boden Xja [nein
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnah- Art der MaRnahmen:
men (vgl. z.B. Listen 2 und 3 a) begrenzt. GRZ, Empfehlungen
zur Oberflachengestal-
tung
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4. | Schutzgut Wasser

4.1 | Es liegt ein ausreichender Abstand zum Grundwasser vor. Xja [Cnein
Erlduterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwas-
ser eindringen

4.2 | Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten
(Hangschichtwasser) und regelmaRig Giberschwemmte Xja [Cnein
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt

4.3 | Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. Xja [Cnein
Erlduterung: Eine moglichst flachige Versickerung z.B. Art der MaRnahmen:
durch begriinte Flachen oder Versickerungsmulden, Begrenzung der GRZ,
wird gewabhrleistet; private Verkehrsflachen und Stell- Versickerung liber pri-
platze erhalten wasserdurchlassige Beladge. vate Griinflichen,

Festsetzungen zu den
Stellplatzen
5. | Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluft- Xja [Cnein
schneisen und zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete ge-
achtet.
Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frisch-
luftschneise noch ein zugehoriges Kaltluftentstehungsge-
biet malRgeblich beeintrachtigt.

6. | Schutzgut Landschaftsbild

6.1 | Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Xja Onein
Bebauung an

6.2 | Die Planung berlicksichtigt exponierte und fiir das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut- Xja Onein
same Bereiche.

Erldauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder expo-
nierte, weiterhin sichtbare Hohenrticken/Hanglagen noch
kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente
(z.B. Kuppe mit Kapelle o. &.); maligebliche Erholungs-
raume werden bericksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:

6.3 | Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Xja [Cnein
MalRnahmen vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen Art der MalRnahmen:
Ortsrandes) Eingrinung Ortsrand,

festgesetzte Baum-
pflanzungen auf Pri-
vatgrundsticken.

Sind alle Fragen mit ,,ja“ beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf

Abb 5. Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
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5.9.Zusammenfassung

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvor-
sorge die Auswirkungen auf die Umwelt frGhzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Befrachtet werden alle SchutzgUter (Klima/Luft, Boden, Wasser,
Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachguter).

Mit der Aufstellung der Satzung soll eine maBvolle Erweiterung der bestehenden Wohn-
bebauung erméglicht werden.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter zusammenfassend dargestellt.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte | Zusammen-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen fassung
Boden gering gering gering gering
Flache gering gering gering gering
Klima gering gering gering gering
Oberflachen- gering gering gering gering
| gewasser

Grundwasser gering gering gering gering
Pflanzen, Tiere und gering gering gering gering
Biologische Vielfalt

Bevolkerung / Larm gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kulur- u. Sachgiter entfallt entfallt Entfallt entfallt

Tab. 8: Zusammenfassung Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt, Mensch, Kultur- und Sachguter

Die AusfUhrungen im Umweltbericht zeigen, dass fur die Schutzguter in der Regel keine
erheblichen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten sind. Dies bedingt sich vor al-
lem durch den geringfUgigen Umfang der geplanten BaumaBnahmen mit nur einer Bau-
parzelle. Durch die Nutzung einer vorhandenen Baulicke kdnnen die Gebdude gut in
das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden. Naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che werden nicht Gberplant.

Die zu erwartenden Immissionen durch den Verkehr auf der Gemeindeverbindungsstrale
sind eher gering und kdnnen unter Bericksichtigung von passiven SchallschutzmaBnah-
men noch abgemildert werden.

Durch die Anwendung des vereinfachten Vorgehens entsteht kein zusatzlicher externer
Ausgleichsbedarf.
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6. Planunterlagen

1) Ubersichtslageplan M: 1/25000
2) Auszug aus dem Fl&dchennutzungsplan M: 1/2000
3) Lageplan Satzung M: 1/1000
Entwurfsbearbeitung: FUr den Antragsteller:

Straubing, den 27. 04. 2020 Leiblfing, den

Uberarbeitet, den 19.01.2021

(Unterschrift) (Unterschrift)



Gaishauben

N -
%\“3\5&
Steinberg Hirschkofen
Ziegelstadel
GroRklopfach %
Fuchsberg
) Platte
Hummelberg Steinberg Birkenberg Nesselbsrg
% Metting Saulbach A.g(n
Kornbach & %
Reiserberg Votzenberg \R\d/d“rlm-‘u
% Hagberg Waashof
z
& Kriegsstad|
Hainsbach s S
5 « S
% — Kanigswinkl Q /
s &
Tchiog & Kleinklépfach — il
L 4
T Haid b, Metting Haid
ngkofen %, SchloRberg Kreppenberg
Hausmetting "”z, P
Dungerfalter Rohrberg %, w
e\‘a
\Aauv\
Oberwalting Niedersunzing
Fuchsberg Hardtstrale 6
Wackerstall
F Plahungsgeblet N
B ,f FuBmdhle
Siffelbrunn Haidersberg
Eschlbach Rohrhof
Gredelhausel
Shgg g‘
o
Oh,
/,O's“arg,:, N
Obersunzing
Wissing ‘b’o Bk
gomelwe, Eschlspitz et
e S
Dirschkirn o8 %
// 5 Rothmiihle
—5TWed = ¢
/QQG\P ¥ % ‘5\‘?&@
SchatzBerg Z 2_: 5“30“\“ L
/ =3 =) =
S ~ A4 * Pelzer
Linlenweg Beutelhéhe ﬂ%} Le|blf|ng o)\f’
%g f StraBmuhle
afes, o f Burgstall =egh!
S, 0 : %5, 6@“0 S
Ky Weiherberg LR © 5‘
g \a\\,e
'r??r ocite0 1/ (,f,/b/ \q}% Schleinkof
o \N“"“ ‘}:‘ h”gﬁ, . S}\o
:0-? & p /r,w“ J‘Q -
c& \ « & w\,\ e ere|
- & o L 2
Gemeinde Leiblfing
SchulstralRe 6
94339 Leiblfing
Tel. 09427/9503-0
Fax 09427/9503-33
Ortsabrundungssatzung Erweiterung Eschlbach-Ost
ENTWURFSPLANUNG : KEB Bauplanungs GmbH “
Konzepte Hirschberger Ring 10 UBERSICHTSLAGEPLAN
Erschlie 94315 Straubing
rschilebung Tel. 09421/3106-0 )
Bauberatung  Fax 09421/3106-29 M 1:25000
E-Mail: info@keb-bauplanung.de
MASSN.-NR KAP./TITEL GEZ_VON/AM STAND PLOTDATUM PLANSTATUS DATEI INDEX
Macht/07.04.20 07.04.20 07.04.20 07.04.20 2020-04-07_Ubersichtslageplan




Der Ausdruck basiert auf Originaldaten des VA. Eine Ableitung des amtlichen
Katasterstandes ist nicht zulassig und ersetzt nicht den Katasterauszug.

Karte nicht zur MaBentnahme geeignet! Mafstab = 1 : 2000




|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Verfahrenshinweise:
1.1 Allgemeines Wohngebiet geman 6.1 1434 Flurst it G tein u. Flurst . . o 201 ,
. AN urst.-grenze mit Grenzstein u. Flurst.-nummer Der Gemeinderat der Gemeinde Leiblfing hat am ........ 30.08.2018 ... beschlossen, die Aufstellung
. einer Ortsabrundungssatzung "Eschlbach-Ost" durchzufiihren.
§ 4 BauNvO iner Ortsabrund "Eschlbach-Ost" durchzufiih
30.60 Bema&ung Gemeinde Lelblflng
6.2 - +
Gemeinde Leiblfing, den..30:08:2018 e
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 6.3 Bestandsgebiude (Haupt- und 1. Burgermeister
D.E.'S nachfolgen_d genannte Nutzungs_mal& bezieht sich immer auf das maximal zulassige Nebengebaude) Der Entwurf zur Erweiterung Ortsabrundungssatzung "Eschlbach-Ost" i.d.F. vom .27.04.2020
Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt! wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......30.04.2020 .. . bis
. . 6.4 ohne Kartenzeichen Ackerland, Griinland, Hofraum, freier Platz, ........08.06.2020 . .. offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde ortsiiblich
2.1 W 5.5m WA = Allgemeines Wohngeblet etc. bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach
N/ [abOKErschiieBungsstr WH = max. 5,5 m Wandhdhe § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ............ 30.04.2020 ... durchgefiihrt.
0,3 ab OK Erschliefungstralie 6.5 vorgeschlagene Bebauung (Hauptgebaude mit ‘ .
—A (sh. I. §4 Textl. Festsetzungen a) Garage) mit vorgeschlagener Firstrichtung Gemeinde Leiblfing
0 0,3 = maximal zulissige GRZ [ 57 04.2020
o) = offene Bauweise Gemeinde Leiblfing, den... 5.0 5 e L s P
E = nur Einzelhauser zulassig, je Wohngebaude Hochwasserlinie HQ100 1. Burgermeister
maximal 2 Wohneinheiten zulassig 6.6 /\/ (nachrichtliche Ubernahme aus der 2. Ausleauna:
) ) gung:
Erweiterungssatzung vom 09.08.2019, der : " " 22.10.2020
3.0 BAUWEISE. BAUGRENZEN 9 . Der Entwurf zur Erweiterung Ortsabrundungssatzung "Eschlbach-Ost" i.d.F. vom .....c< A oL AR
’ dargestellte Bereich ist nicht abschliefend) wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......16.12.2020........... bis
Baugrenze o...08.01.2021 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde ortstiblich
3.1 Verfahrensfreie Bauvorhaben nach § 57 BayBO tiberflutete Flache bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach
sind auch aulterhalb der Baugrenzen zulassig 6.7 (nachrichtliche Ubernahme aus der § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ............[16:12.2020 durchgefiihrt.

Erweiterungssatzung vom 09.08.2019, der Gemeinde Leiblfing

4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN dargestellte Bereich ist nicht abschliefiend)

Gemeinde Leiblfing, den.......ccccooviiiieccecs e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 1. Biirgermeister
4.1 [ 0 N N
Bebauungsplanes (§9, Abs. 7 BauGB)
(Innenkante) Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom n19:.01.2021 die
. ) Erweiterung der Ortsabrundungssatzung "Eschibach-Ost" gem. § 10 BauGB in der Fassung vom
4.2 Grenze des bestehenden raumlichen ...19:01.2021  als Satzung beschlossen.
' Geltungsbereiches Gemeinde Leiblfing
43 )«(w/u/sﬁ%;& bestehende Wasserleitung mit Steuerkabel Gemeinde Leiblfing, den......cccovvviiiiiccvecees. e
' freizuhaltender Schutzstreifen links und rechts 1. Burgermeister
der Leitung von 6,0m bei DN 300 bzw. 4,0m PLANUNTERLAGEN: .
bei DN 150 AMTLICHE DIGITALE FLURKARTE DES VERMESSUNGSAMTES, MIT LUFTBILD. NACH Der Satzungsbeschluss zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung "Eschlbach-Ost" wurde am
ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET. | e gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
.. .. Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung "Eschlbach-Ost" ist damit in Kraft getreten.
5.0 GRUNFLACHEN UNTERGRUND:
_ ) AUSSAGEN UND RUCKSCHLUSSE AUF DIE UNTERGRUNDVERHALTNISSE UND DIE _ o Gemeinde Leiblfing
51 . neu ZU pﬂanzende E|nze|baume, Auswahl It. BODENBESCHAFFENHEIT KONNEN WEDER AUS DEN AMTLICHEN KARTEN NOCH AUS Gemeinde Lelblflng, Lo (= o SRR s
textlichen Festsetzungen ZEICHNUNG UND TEXT ENTNOMMEN WERDEN. 1. Burgermeister
5.2 private Grinflachen - Stralenbegleitgriin NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
magere Grasfluren und Schotterrasen FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE
GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.
5.3 gggggégégéggggg Flache zum Anpflanzen von Baumen und
ggggggggggggggg Strauchern geméaR Artenliste und Vorgaben in den URHEBERRECHT:
e textlichen Festsetzungen; Pflanzen einer 3-reihigen FUR DIE PLANUNG BEHALTEN WIR UNS DAS RECHT VOR: OHNE UNSERE VORHERIGE
Hecke auf mindestens 75% je Pflanzzonenlange, ZUSTIMMUNG DARF DIE PLANUNG NICHT GEANDERT WERDEN.
Mindesbaumanteil 5%, im Pflanzverband 1m x 1,5m i
bis 1,5m x 1,5m mit min. 5 verschiedenen HOHEN:
Gehoélzarten, blockweise Planzung, z.B. je 10-15 HOHENENTNAHME FUR INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE NUR BEDINGT GEEIGNET.

Stlck, Mindesbreite der Pflanzzone 5,0m
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ORTSABRUNDUNGSSATZUNG

N
M: 1/1.000
i [ ° e s ERWEITERUNG "ESCHLBACH-OST"
~" G 55 5. L + +
— ,/I//lef“' % Gemarkung: Eschlbach

Gemeinde: Leiblfing

Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

Inkrafttreten

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung "Eschlbach-Ost" der Gemeinde Leiblfing wird mit dem
Tage der Bekanntmachung, das istam ..........................., gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Die
Auslegung wurde ortstiblicham ................................... bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
"Eschlbach-Ost" im Rathaus der Gemeinde Leiblfing wahrend der allgemeinen Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB (ber die fristgemafle Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriche fir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch die Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung "Eschlbach-Ost" und Uiber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche

+ Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und zum
Flachennutzungsplan und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten der Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung "Eschlbach-Ost" schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).
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