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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzun

6)
6=

2. MaR der baulichen Nutzun

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

GRZ 0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl = 0,8
GFZ 0,8 bzw. 1,6 max. zulassige Geschossflachenzahl = 0,8 bzw. 1,6

WH max. 8,0 m max. zuldssige Wandhohe von 8,0 m

3. Bauweise, Baugrenze

abw.

. abweichende Bauweise; Gebaudeldngen lber 50 m sind zulassig.
Bauweise

Baugrenze
4. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

geplante Stralenaufweitung

(T

S Stralenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

private Grunflache
Zweckbestimmung Randeingriinug

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung Straenbegleitgriin/ Béschung

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
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Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

000000

A Pflanzzone A; Ausfiihrung sh. textl. Festsetzungen
§ Pflanzzone B; Ausfliihrung sh. textl. Festsetzungen
6 Pflanzzone C; Ausfiihrung sh. textl. Festsetzungen
: eeee : zu erhaltender Geholzbestand
(E XX XX

7. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

L

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Bauweise

max. zuldssige Grundflachenzahl max. zulassige Geschossflachenzahl

Dachform

Dachneigung

max. zuldssige Wandhoéhe

max. zulassiger Schallleistungspegel
tags | nachts

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

2. Baugestaltung

4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind als Fassadenwerbeanlagen unterhalb der Trauflinie bis zu einer Gré3e von 10 m?

zulassig. Sie durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Stralenverkehrs, insbesondere auf der Kreisstrafle SR 17
nicht beeintrachtigen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Leuchtstarke reduziert werden kann,

wenn dies aus Sicherheitsgriinden erforderlich wird. Werbenanlagen mit Wechsellicht sind unzulassig.

Es sind max. 2 Werbefahnen bis zu einer Hohe von 6,00 m zulassig.

5. Griinordnung

5.1 Geholzpflanzungen

Fir die festgelegten Pflanzzonen gelten die nachfolgenden Vorgaben.

Der Baumanteil hat in den einzelnen Pflanzzonen sowie im Bereich des Feldgehdlzes jeweils 10 - 20% zu
betragen. Die Pflanzweite betragt 1 - 1,5 m. Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemafR eab
zu verwenden (Herkunftsregion 6.1, Alpenvorland, Molessehiigelland).

Vorgaben flr die einzelnen Pflanzzonen:

Pflanzzone A: Ausflihrung als mindestens 3-reihige Hecke, Pflanzzonenbreite mindestens 7 m,
Pflanzabstand zur landwirtschaftlichen Nutzflache mindestens 4 m.

Pflanzzone B: Ausflihrung als mindestens 2-reihige Hecke, Pflanzzonenbreite mindestens 5 m,
Pflanzabstand zum Weg mindestens 2 m.

Pflanzzone C: Pflanzung einer Geholzgruppe mit einer Pflanzdichte von 1 Stick je 1,5 m2

Die Arten sind aus folgende Auswabhlliste auszuwahlen:

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde.
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Gewohnlicher Pfaffenhut
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Mindestpflanzqualitaten:

Straucher 3-5 Triebe, 60-100 cm; die Straucher sind jeweils in artgleichen Gruppen von 2 - 5 Exemplaren
zu pflanzen.

Baume in Hecken und im Feldgehdlz als Heister, 2xv 150-200 cm.

Baume an Stellplatzen als Hochstamm, StU 14-16 cm, 3xv mit Ballen.

Unzulassige Pflanzen
An den Grundstucksgrenzen sind landschaftsfremde Gehdlze mit bizarren Wuchsformen,
buntlaubige Geholze sowie Koniferen nicht zulassig.

5.2 Einfriedungen, Stiitzmauern

Als Einfriedungen sind freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehdlzen oder Holzlatten-, Metall- und
Maschendrahtzdune bis max. 1,8 m Héhe zulassig. Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig (ausschlieRlich
Punktfundamente zuldssig). Die Pflanzzonen A und B sind der freien Landschaft zuzuordnen, sie werden also
nicht mit eingefriedet. Im Bereich der Pflanzzonen sind keine Stiitzmauern zulassig.

5.3 Wegebeldge an Stellplatzen, Zufahrten

Auf PKW-Stellplatzen sind ausschlielllich versickerungsfahige Belage zuldssig (z. B. Rasengittersteine,
breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken). Alternativ ist die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers in ausreichend versickerungsfahige Grinflachen auf dem Baugrundstiick mdglich.
Je 5 Stellplatzen ist ein standortheimischer Laubbaum in Hochstammaqualitat gemaf obiger Auswahlliste
zu pflanzen.

5.4 Anlage Saumstreifen und Extensivwiese

Die Flache ist mit autochthonem Saatgut aus der Herkunftsregion Unterbayerischens Hugelland, Typ Frischwiese
anzusaen. Alternativ ist eine Begrinung tUber Heumulch- oder Heudruschverfahren moglich. Spenderflachen
missen aus dem Gemeindegebiet stammen, frei von Neophyten sein und den Kriterien einer artenreichen
Flachlandmahwiese (Lebensraumtyp 6510 gemafR der FFH-Richtlinie) entsprechen.

5.5 Anlage Reptilienhabitat

Einbringen von Totholz, grabfahigem Substrat und Steinmaterial gemaf nachfolgender Schemazeichnung.
Das Habitat ist dauerhaft gehdlzfrei zu halten.

Schemaschnitt durch das anzulegende Reptilienhabitat
Strukturbreite 1,5m

Wurzel- Sand
stdcke, Totholz

hohlraumreiche Kies Wurzel-
Steinhaufen stocke, Totholz

- 4
Ursprungs- é’?‘[é 3 - 0,7m
elande * - s ; R ——
9 10,5m
. 25m 2,5m 2,5m 2

, ' ' . . Sm_ . 25m '

5.6 MaBRnahmenumsetzung

Die Durchfuihrung der PflanzmafRnahmen hat spatestens in der an die Gebaudefertigstellung anschlieRende
Pflanz- / Vegetationsperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Die angestrebte
Geholzentwicklung ist durch geeignete Mallnahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen.

Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu
reduzieren. Nicht eingefriedete Pflanzbereiche sind gegen Wildverbiss zu schitzen.

5.7 Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Der ermittelte Kompensationsbedarf von 5.295 m? wird auf folgenden Teilflachen erbracht.

Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches:

Flache fir MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf planlichen Festsetzungen auf
Flurstick 139, 139/2 Gmkg. Hankofen, FlachengréfRe 1.433 m?, Anrechnungsfaktor 1,5, anrechenbare
Kompensationsflache 2.150 m2.

Der Restausgleich erfolgt iber das gemeindliche Okokonto Nummer 5 ,Ackerflachen im Hannytal* auf Flurstiick
Nr. 355 (TF) in der Gemarkung Hailing. .

Abbuchung Nummer 3, Anrechnungsfaktor der Okokontoflache 2,0, zu erbringender Kompensationsbedarf
3.145 m?, abzubuchende Flache 1.573 m2.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. bestehende Gebaude

bestehende Grundstiicksgrenzen

bestehende Flurnummer

3. 144

4. /3;_1999/ Héhenschichtlinie
5 S  Sichtdreieck 120 m

HINWEISE DURCH TEXT

1. Archédologie
Wer Bodendenkmaler findet, ist gem. Art. 8 (1) DSchG verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren

Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind gem. Art. 8 (2) DSchG bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet kdnnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Deshalb miissen friihzeitig vor Baubeginn
Sondagegrabungen durchgefiihrt werden, um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung
des mutmalflichen Bodendenkmals abschatzen zu kénnen.

3. Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Leiblfing altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist
dennoch das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf zu informieren.

4. Sicherheitsabstande Baumpflanzungen/ Grenzabstinde

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmallinahmen zu Uberprifen. Auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen" - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fir StralRe- und Verkehrswesen in Kéln -
wird verwiesen. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen (AGBGB)

wird verwiesen.

5. Brandschutz

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu
berlicksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und
-zugange sind gemaf den "Richtlinien tGber Flachen fir die Feuerwehr" herzustellen.

6. Metallddcher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmallnahmen
des abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

7. Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide
Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

8. Streusalz / atzende Streustoffe
Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum
Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

9. Erdkabel
Die Sicherheitsabstdnde gem. VDE Vorschrift 0210 sind einzuhalten. Vor Tiefbauarbeiten sind vom
Energieversorgungstrager Kabeleinweisungen einzuholen.

10. Niederschlagswasser

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorlagen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum

schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)
bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.
Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

11. Hang und Schichtwasser

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abfliekendem Oberflichenwasser
gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig

fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

12. Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und
Geruchsimmissionen entstehen kdnnen. Diese sind zu dulden.

AUSGLEICHSFLACHE

Die Darstelltung im MaRstab 1:1000 mit Legende ist Analge zur Begriidnung;
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VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 13.11.2014 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 16.03.2015 ortsublich bekannt gemacht

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes in der Fassung vom 18.02.2015 hat in der Zeit
vom 16.03.2015 bis 20.04.2015 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf in der Fassung vom 18.02.2015 hat
in der Zeit vom 16.03.2015 bis 20.04.2015 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 21.11.2016
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 19.12.2016 bis 30.01.2017 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 21.11.2016
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2016 bis
30.01.2017 offentlich ausgelegt.

f) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 24.05.2017
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.06.2017 bis 17.07.2017 erneut beteiligt.

g) Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 24.05.2017
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.06.2017 bis
17.07.2017 erneut 6ffentlich ausgelegt.

h) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 25.05.2020
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 30.06.2020 bis 14.07.2020 erneut beteiligt.

i) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 25.05.2020
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.06.2020 bis
14.07.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt.

j) Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 16.07.2020 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.07.2020
als Satzung beschlossen.

Leiblfing, den..........cccccceeeen.

Moll, 1. Birgermeister

k) Ausgefertigt:
Leiblfing, den.........cccccveeeenn.

Moll, 1. Birgermeister

[) Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am ................... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Leiblfing, den.........cccccvveeeenn.

Moll, 1. Birgermeister

GEMEINDE
LEIBLFING

LKR. STRAUBING-BOGEN

BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN

Flache fir Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Dachform: SD = Satteldach 6. Immissionsschutz
dem Vorhaben zugeordnete Ausgleichsflachen PD = Pultdach
(Flurstiick 139, 139/2 Gmkg. Hankofen, 1.433 m?) Fir das Gewerbegebiet sind maximal zuléssige flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt: " —
Einfriedungen und bauliche Anlagen sind nicht zulassig. Dachneigung: 02° - 15° 9 J 9 95pes J HAN KO F E N G E - I N D E R S E I G E
Dachdeck Tags: 60 db(A)/m? N
achdeckung: i - inei 5 Nachts: 45 db(A)/m? i 3
Entwicklung Saumstreifen geman textlichen Festsetzungen; ? ilue[g;-ldS;V\;u?;scsri]gsj(eé?;clr?d;ocflfgr?grjaunen oder grauen Farbtonen ® 2“221:;::;'%2::%’FEI‘.BNSK"Z’S*’S‘;"”"""‘9'5‘“‘"
Pflege durch Herbstmahd, je M@hgang sind 30% als Rickzugsbereich ' Kompensationsbedarf: 1.746 m? (gesamt: 4.706 m?)
zu belassen (rotierender Bracheanteil); Abtransport des Mahguts, Wandhéhe max. 8,00 m traufseitig gemessen; Vorbaorg: 314 A (10%, 6 sanrey o nerkennngsfaidor 2.0)
keine Diingung, kein Einsatz von Pestiziden, der Einsatz von traufseitg: Als Wandhéhe gilt das MaR von der geplante Geléndeoberflache bis zum 1432 2.0~ 716 m# abubiichende Teiiche M= 1:1000
Schlegelmulchmahemn ist nicht zulassig. Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut TR uchung- B AR
. - Teilabbuchung - FI.Nr. s g
Feldgehdlzpflanzungen; Kompensationsbedar: 182 ' (gesamt: 4706 m) N - PLANVERFASSER: DATUM:
Pflanzvorgaben siehe textliche Festsetzungen 3. Abstandsflichen ity U e S 16.07 2020
182 m? - 32 m? = 150 m? ) .
. = 2 ilfla g3MaxariCepEredEah a"rﬁl"l‘ SACH ESUicbusIRSNEIS DA ,,‘L'&.-",- M, &nel Sllised€ammunityl »
. . . . Die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 Bayerischer Bauordnung ist zu beachten. BRI SRRt —— I P— Mussinanstralle 7, 94327  Bogen
Anlage Reptilienhabitat gemaf Schemadarstellung; sh. textliche Festsetzungen Sonstiges: N |[Tel 09422 8538 - 0
Geobasisdaten: .
E:jj Okokontoflache O5 mt: 5.396 m* erische Vermessungsverwaltu (www.geodaten.bayem.de Fax: 09422 8538 - 23
Entwicklung Extensivwiese gemaR textlichen Festsetzungen; 355 3521 P 63 Gk, TS ) a3 S G Web: www.gutthann-hiw-architekten
> - ! . bogen@gutthann-hiw-architekten.de
Pflege durch 2-schirige Mahd, Abtransport des Mahguts, erster Schnitt ab Darstellung der Auslaeichsfliche ohne Malstab: N
Mitte Juni, keine Dungung, kein Einsatz von Pestiziden, der Einsatz von I I ’
Schlegelmulchmahern ist nicht zulassig.
H/B = 594 / 950 (0.56m?) Allplan 2020




