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Bebauungs- und Griinordnungsplan
»An der Geige II*

A) Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Leiblfing beabsichtigt im sitdlichen Anschluss an den bestehenden
Siedlungsrand von Hailing ein Wohnbaugebiet mit 33 Bauparzellen auszuweisen, um die
Funktion des Ortes als Wohnstandort zu stérken und eine Abwanderung, insbesondere
junger Familien, zu verhindern.

Ziel der Bauleitplanung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gem. § 1 Abs. 3
BauGB. Das Plangebiet liegt derzeit noch im AuBenbereich. Art und MaB der baulichen
Nutzung sollen sich an den angrenzenden Baugebieten orientieren.

Luftbild

Seite 3 von 25



Bebauungs- und Griinordnungsplan
,An der Geige Il

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind neue Siedlungsflachen
mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Der von der
Gemeinde Leiblfing gewahlte Standort fir die Ausweisung eines neuen Wohngebietes
befindet sich am 6stlichen Rand des Ortsteils Hailing und schlieBt unmittelbar an bestehende
Wohnbebauung an (v.a. B-Plan ,An der Geige OT Hailing“ & Ortsabrundungssatzung
»Hailing®). Insofern entspricht die vorgelegte Planung den Erfordernissen der Raumordnung.

Ferner sollen durch eine vorrangige Innenentwicklung kompakte Siedlungsstrukturen
geschaffen (Siedlung der kurzen Wege) und die Funktionsfahigkeit der bestehenden
technischen Infrastruktur aufrechterhalten werden (vgl. LEP 3.2 (B)). Im Ortsteil Hailing
bestehen derzeit v.a. noch innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Schulbreiten 1I“ Innenentwicklungspotentiale. Der Bebauungsplan wird
jedoch, aufgrund mangelnden Zugriffs auf die betroffenen Grundstlicke, wieder aufgehoben
werden. Damit die Planungen (Anderung FNP und Aufstellung B-Plan) entsprechen kénnen,
wird der Bereich des in Aufhebung befindlichen Bebauungsplanes ,Schulbreiten II* auch aus
dem Flachennutzungsplan zuriickgenommen.

SchlieBlich macht der demografische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an
die Energieeffizienz und der Klimaschutz eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich.
Aus diesem Grund sollen bei Planungsentscheidungen frihzeitig auch die prognostizierte
Bevodlkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der BevOlkerung berlcksichtigt werden.
(vgl. LEP 3.1 ().

Nach den Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik ist in Leiblfing seit Jahren eine
steigende Bevolkerungszahl festzustellen. So was beispielsweise im Zeitraum von 2008 bis
2017 ein Bevolkerungszuwachs von rund 6% zu verzeichnen. Auch in Zukunft kann der
Bevélkerungsvorausberechnung mit einem Zuwachs gerechnet werden. So wird der
Zuwachs von 2017 bis 2013 knapp 11% betragen, was rund 440 Einwohner entspricht.
Insofern ist nicht unplausibel, dass in Leiblfing eine weiteres Wohngebiet bendtigt wird.
Aufgrund der abgelaufenen und zu erwartenden Bevélkerungszunahme ist anzunehmen,
dass die Planung bedarfsgerecht im Sinne der LEP ist.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
»An der Geige II*

B) Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2. Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Leiblfing ist regionalplanerisch als allgemeiner, landlicher Raum eingestuft,
dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll. Einschrankende Aussagen
aus der Regionalplanung liegen fir den Geltungsbereich nicht vor. Der Geltungsbereich liegt
am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

3. Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Leiblfing stellt den Planbereich des
aufzustellenden Bebauungsplanes als Flache fir Landwirtschaft (= AuBenbereich gem. § 35
BauGB) dar. Der Flachennutzungsplan mit integr. Landschaftsplan wird mittels Deckblatt Nr.
16 geandert.

2

1 Ve

Ausschnitt rechtswirksamer Fléchenhutﬁ)ngéplan mit inteériefierh Landschaftspfaﬁ
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Bebauungs- und Grunordnungsplan
»,An der Geige II*

C) Beschreibung des Plangebietes

1. Lage

Das geplante Baugebiet grenzt im Norden unmittelbar an den bestehenden Ort Hailing an.
Die 6stliche Begrenzung stellt die GemeindestraBe Rauherstra3e dar.
Im Westen und Siiden schlieBBen landwirtschaftliche Flachen an.

2. GroBe/Topografie

Der Geltungsbereich des Baugebietes umfasst eine Flache von ca. 4,04 ha.

Grinflachen inkl.

Feldweg :ca. 0,94 ha
Verkehrsflachen :ca. 0,59 ha
Nettobauland :ca. 2,51 ha

Die durchschnittliche Parzellengré3e betragt ca.763 m2.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
»An der Geige II*

Das Gelande fallt von Siden nach Norden von ca. 400,00 m 0 NHN auf ca. 382,50 m 0
NHN.
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3. Altlasten

Auf Grund der bisherigen, ausschlieBlich landwirtschaftlichen Nutzung ist davon
auszugehen, dass das Gebiet frei von Altlasten ist.

D) Konzeption und Ziel der Planung

1. Stadtebau/Griinordnung

Das geplante Baugebiet ,An der Geige II“ wird der in Leiblfing/ Hailing vorherrschenden
Nachfrage entsprechend fir freistehende Wohngebaude konzipiert.

Die Gebaudestellungen sind frei wahlbar und ermdglichen eine optimale Ausrichtung im
Hinblick auf Dach-Photovoltaikanlagen.

Allen Wohngebauden kénnen Frei- und Gartenflachen in attraktiver Stidwestlage zugeordnet
werden.

Erschlossen wird das Baugebiet von Nordosten Uber 2 neue Zufahrten von der bestehenden
GemeindestraBBe ,RauherstraBe” aus, Uber die PlanstraBe A mit einer Gesamtbreite von 9,00
m

Eine zusatzliche untergeordnete Anbindung an den Ort erfolgt Richtung Norden an die
bestehende Strale ,An der Geige*.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
»An der Geige II*

Das bestehende Biotop inmitten des Plangebietes wird erhalten und bildet eine raumliche
Trennung von Norden nach Siiden durch das Baugebiet.
Das Uberfahren dieser wertvollen Griinzone wurde auf eine Uberfahrt beschrankt.

Im Sidwesten wird der siidliche Teil des Baugebietes durch eine ErschlieBungsstraBe mit
Wendehammer mit einer Gesamtbreite von 7,50 m erschlossen.

Der bestehende Feldweg in Westen des Baugebietes wird im nérdlichen Teil verbreitert und
bis zur Parzelle 23 als 6ffentliche ErschlieBungsstralBe ausgebaut.

2. Umgebung und Infrastruktur

Im ndheren baulichen Umgriff befinden sich ausschlieBlich Wohngebdude und
landwirtschaftliche Gebaude bzw. in einem Dorfgebiet zulassige Nutzungen.

3. Denkmalschutz

Archéologische Bodenfunde sind nicht auszuschlieBen. Daher ist der Oberbodenabtrag im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht der Kreisarchdologie des Landkreises
Straubing-Bogen bzw. des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege durchzufihren.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des
Oberbodenabtrages - auch fur ErschlieBungsmaBnahmen - rechtzeitig anzuzeigen.

Bodendenkmaler oder Baudenkmaler sind im Plangebiet nach Auskunft des BayernAtlas
nicht vorhanden, jedoch in der unmittelbaren Umgebung.
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Frihmittelalterliches Reihengraberfeld
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
,An der Geige Il

Nordwest:

D-2-7241-0228

Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St.
Pauli Bekehrung in Hailing, darunter Spuren von Vorgangerbauten bzw. alteren Bauphasen.

Sitdwest:

D-2-7241-0108

Siedlung des Neolithikums wu.a. der Linear- und Stichbandkeramik, der Gruppe
Oberlauterbach und der Minchshéfener Gruppe sowie der Bronze- und Urnenfelderzeit.
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Baudenkméler

Nord:
D-2-78-146-10
Hierzu stattlicher Blockbau-Stadel mit Steilsatteldach, 18./19. Jh.

Nordwest:

D-2-78-146-9

Kath. Filialkirche St. Pauli Bekehrung, einheitlicher Neubau 1913; mit Ausstattung.
Westen:

D-2-78-146-11

Wohnstallhaus eines Vierseithofes, Obergeschof3 z. T. offener Blockbau, Kern 18./19. Jh.

4. Immissionsschuiz

Durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kénnen gelegentlich
Staub-, L&rm- oder Geruchsemissionen auftreten.

Im Rahmen einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung wirken sich diese nicht
beeintréachtigend auf das Wohnen in dem geplanten Baugebiet aus.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
,An der Geige Il

E) Ver- und Entsorgung

1. Verkehr
Das innere ErschlieBungssystem wird an die bestehende GemeindestraBe RauherstraBe im
Osten durch 2 Zufahrten angebunden.

2. Abwasserbeseitigung
Das Abwasser wird im Trennsystem entsorgt. Das Schmutzwasser gelangt Uber die
gemeindliche Abwasseranlage in die Klaranlage.

Das anfallende Niederschlagswasser wird im natirlichen Tiefpunkt in einem neu zu
errichtenden Regenrlckhaltebecken nérdlich im Baugebiet gepuffert und kontrolliert in den
Vorfluter abgeleitet.

Es wird empfohlen, das Regenwasser von unverschmutzten Dach- und Hofflachen in
privaten Regenwasserzisternen auf den privaten Grundstiicken zu sammeln.

3. Energieversorgung
Eine Energieversorgung ist durch die Bayernwerk AG gesichert.

4. Trink- und Léschwasser
Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Léschwasser ist Uber das Leitungsnetz der
gemeindlichen Wasserversorgung gesichert.

5. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom "Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land"
Ubernommen.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
,An der Geige Il

F) Griilnordnung

1. Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Leiblfing plant die Ausweisung eines Wohngebiets am Sidostrand von
Hailing. Daflr soll der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,An der Geige II*
aufgestellt werden.

Kurzbeschreibung der geplanten Bauentwicklung:
e allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

e Geltungsbereich: 5,0 ha inkl. Ausgleichsflache, Schaffung von 33 Bauparzellen & 700-
880 m?2

e  Grundflachenzahl max. 0,35
e max. Wandhdhe: 6,75 m.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende RauherstraBe im Osten und einer Anbindung
an die StralRe ,An der Geige“ im Nordwesten.

Griunordnerische Ziele:

Aus grunordnerischer Sicht steht der Erhalt der vorhandenen Biotopflachen im Vordergrund.
Zusammen mit der vorgesehenen Ortsrandeingriinung und der Durchgriinung durch
Baumpflanzungen entlang der StraBen wund in den Bauparzellen wird eine
landschaftsgerechte Einbindung des Baugebiets erreicht.
Uber breite Griinzonen werden vorhandene Biotopflachen vernetzt. Der vorhandene Graben
wird naturnah gestaltet und in seiner Verbundfunktion gestarkt. Fir betroffenen BodenbrUter
werden Ersatzhabitate entwickelt.

1.2 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefiihrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schitzenswerten Umweltglter (Umweltauswirkungen)
hervorzubringen.

e Entwicklung eines Wohngebiets gemal3 den oben genannten Eckpunkten mit
entsprechender Versiegelung / Uberbauung

e Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der Bebauung

¢ mdogliche Belastungen von umgebender Bebauung durch Baubetrieb und Erhéhung des
Verkehrsaufkommens

e modgliche Lebensraumverluste und Stérwirkungen des Acker- und Wiesenlebensraumes
fir bodenbritende Vogelarten der offenen Feldflur

e mdogliche Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen

e mdogliche Beeintrachtigung der Verbundfunktion des vorhandenen Grabens (z.B. flr
Amphibien).
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
,An der Geige Il

1.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und
Detaillierungsgrad hat nicht stattgefunden. Im Rahmen der frihzeitigen Birger- und
Behdérdenbeteiligung wurden erganzende Erhebungsgéange flir spat britende Vogelarten
angeregt. Der Umweltbericht wird im Hinblick auf die Belastbarkeit der vorliegenden
Erhebungen erganzt (s. Kap. 6). Das Vorgehen in Bezug auf die AusgleichsmaBnahmen fur
den Artenschutz wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt abgestimmt.

Der Bearbeitungsbereich umfasst den Auswirkungsbereich der MaBnahme. Aufgrund der
umgebenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bzw. Bebauung / StraBe kann der
Untersuchungsbereich fiir die Schutzgliter Boden, Wasser, Arten und Lebensraume im
Wesentlichen auf den Bereich des geplanten Baugebiets beschrénkt werden. Hinsichtlich
des Landschaftsbilds erfolgte eine Analyse der Landschaftsstruktur im ndheren Umfeld. Fur
bodenbritende Vogelarten wurde das Bearbeitungsgebiet im Hinblick auf mdgliche
Stérwirkungen erweitert.

Die Gelandeerhebungen hinsichtlich der Nutzungen, Vegetations- und Biotopstrukturen
wurden im September 2019 durchgefihrt. Zusatzlich wurden im Juli 2020 Nutzungen,
Vegetations- und Biotopstrukturen der ergdnzenden Ausgleichsflache erfasst.

Bestandsanalyse und Wirkungsabschatzung fur die Umweltgiter Boden, Grundwasser,
Tierwelt, Kleinklima und Luft erfolgen aufgrund der Auswertung vorhandener Unterlagen und
Potentialabschatzungen. Fir eine Wirkungsabschatzung im Hinblick auf bodenbritende
Vogelarten wurden im Zeitraum Méarz bis Mai 2020 insgesamt 4 Begehungen durchgefuhrt.

1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Bericksichtigung

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Leiblfing ist regionalplanerisch als allgemeiner landlicher Raum eingestuft.
Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den Geltungsbereich nicht
vor. Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets und von
naturschutzfachrechtlich hinreichend gesicherten Flachen in der Region Donau-Wald.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde stellt das
Vorhabensgebiet Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft (Acker) dar. Im Norden
grenzen allgemeine Wohngebiete an.

Entlang des Grabens, der das geplante Baugebiet in zwei Teile teilt, sind folgende

Darstellung im Flachennutzungsplan enthalten:

e Hellgrine Kreise: Einbindung bebauter Flachen in das Landschaftsbild durch
ortsbildtypische Eingriinung

e blaue Linie: Graben. Erhalt offener Gewasserstrecken und gewasserbegleitender
Gehoélze, Hochstauden- und Réhrichtsdume

e rotes Dreieck am Graben: FlieBgewasserrenaturierung anstreben. Anlage / Erganzung
und Pflege ausreichend breiter Ufergehdlz- und Hochstaudensdume. Schaffung
wechselnder Uferquerschnitte und Sohlprofile. Erhéhung des Lebensraumangebotes fir
Tiere und Pflanzen

e QF: Quellbereich, flachig, meist mit Gehélzbestand: Erhalt und Pflege offener und
flachiger Quellaustritte. Erhalt / Wiederherstellen nahrstoffarmer Wasserverhaltnisse
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
,An der Geige Il

e gepunkteter Bereich entlang des Grabens: Anlage von extensiven Pufferstreifen zur
Reduzierung von Stoffaustragen entlang FlieBgewassern anstreben. Bei Gewassern |l.
Ordnung von 5-10 m. Im Einzelfall Erhéhung der Pufferstreifenbreite in Abh&ngigkeit der
Erosionsgeféahrdung gewassernaher Flachen

e Griune Flache: Feldgehdlz. Erhalt und Pflege. Vernetzung im Biotopverbund anstreben

e Orange Flache am Feldgehélz: Ruderalflur, Hochstaudensaum oder Schilfsaum.
Feuchtflache. Erhalt und unregelmaBige Pflege. Entwicklung ausreichend breiter
Ufersdume an FlieBgewéassern

o Biotop laut Biotopkartierung Bayern mit amtlicher Nummer mit MaBnahmenvorschlag:
Extensivierung im Umgriff von Quellen / Quellbereichen. Rickbau von Quellfassungen.

Westlich des Grabens liegt eine Uberschreitung des tolerierbaren Bodenabtrages bei
ackerbaulicher  Nutzung (orange  Schraffur) vor. Hier sollen gemaB dem
Flachennutzungsplan MaBnahmen zur Erosionsminderung angestrebt werden, z.B.
Beibehaltung bestehender Griinlandnutzung, Konturnutzung, Hanglangenverklrzung durch
Granlandstreifen, Mulchsaat, Zwischenfruchtanbau, Stoppelbrache.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 16 gedndert.

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Straubing-Bogen (ABSP)

Der Vorhabensbereich liegt in keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes. Im Kartenteil

sind fur den Vorhabensbereich und dessen Umfeld folgende Ziele formuliert:

e Sicherung und Optimierung der Lebensraumqualitdt von Mittelgebirgsflissen und -
bachen nérdlich der Donau, die durch ihre Naturndhe und/oder ihre Artausstattung
besonders bedeutsam sind.

e Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensaumen ausgehend von Restbestanden an Mager- und Trockenstandorten.

e Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Hecken, Geblsche und Feldgehdlze als
Lebensrdume und Trittsteinbiotope, Verbund untereinander sowie mit Waldrandern.

e Erhalt und weiterer Aufbau standortheimischer, stabiler Waldbestéande; Sicherung des
Laubwaldanteils, Erhéhung des Laubholzanteils in Nadelwéldern, Erhéhung des
Erntealters.

e  Optimierung, Verbund und Neuanlage von Kleinstrukturen (Waldinseln, Feldgehdlze,
Hecken, Waldrédnder, Saumstrukturen u.a.) in verarmten landwirtschaftlich genutzten
Gebieten im sidlichen Landkreis; Auslbung einer umweltvertraglichen, Ressourcen
schonenden landwirtschaftlichen Nutzung.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)
Die Waldfunktionskarte enthalt fir den Vorhabensbereich keine relevanten Darstellungen.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschiitzte Flachen
Der Vorhabensbereich liegt in keinem Schutzgebiet.

Folgende Flache der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind im Vorhabensbereich
vorhanden:

e 7241-1027-000: Grauweiden-Feuchtgebisch stddstlich bei Hailing

e 7241-1028-000: Grauweiden-Feuchtgebisch stddstlich bei Hailing.

e Im Weiteren Umgriff befinden sich folgende Biotopflachen:

e 7241-0073-001: Gehdlzstrukturen auf Hligelkrone und Hangkante sidlich Hailing
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
,An der Geige Il

e 7241-0075-001: Alte Trockenabbaubdschungen am stidéstlichen Ortsrand von Hailing
e 7241-0076-001: Zwei lineare Gehdlzstrukturen bei Einzelgehoft dstlich von Hailing

e 7241-0077-001: Feuchtbiotopkomplex am Hailinger Bach im &stl. Ortsbereich von
Hailing

e 7241-1026-000: Feuchtkomplex in Hailing.

Die gemaB § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschitzten Bestéande im

Bereich der biotopkartierten Flachen liegen nach Anpassung der Planung nicht im

Eingriffsbereich des Vorhabens. Weitere gesetzlich geschitzte Flachen sind im
Vorhabensbereich nicht vorhanden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 NaturrGumliche Situation

Naturraum, Geologie, Relief

Der Planungsbereich liegt in der naturrAumlichen Haupteinheit (nach Ssymank)
Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten sowie in der Naturraum-Einheit
(nach Meynen/Schmithiisen et al.) Donau- Isar-Hlgelland. Der Naturraum wird durch die
tertiaren Ablagerungsmassen der Alpen aufgebaut. Dabei handelt es sich um Kiese, Sande,
Tone und Mergel der oberen SiBwassermolasse. Das Bodenausgangsgestein im
Vorhabensbereich bildet Sand, z.T. kiesig, untergeordnet mit Mergel- und Tonlagen. Es
herrschen fast ausschlieBlich Braunerdebéden aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) vor. Im
Bereich der RauherstraBe liegt fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schiuff bis Lehm
(Kolluvium) vor.

Der Planungsbereich liegt in nach Norden abfallendem Gelande auf einer Héhe von ca. 382-
400 m 0. NHN.

Potenziell-natiirliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation wird vom Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich
mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald gebildet.

Klima
Das Klima ist trocken bis maBig feucht. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 7,5 Grad
Celsius bei einer jahrlichen Niederschlagsmenge von 700 mm (ABSP, 2007).

2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung

Nachfolgend werden die Zustédnde der Schutzgiter fir die Umweltprifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Fir die Schutzgiter der Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen nach dem
einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sowie die faunistischen Nachweise sind in
beigefligtem Bestandsplan dargestellt.
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2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Der Uberwiegende Anteil des geplanten Wohngebietes wird derzeit als Ackerflache genutzt.
Entlang der RauherstraBe im Osten befinden sich ein Streifen artenarmes Griinland und ein
StraBengraben mit nahrstoffreicher Gras-/Krautflur.

Im Westen verlauft ein Griinweg, der im Norden in einen Asphaltweg Ubergeht. Im Nordteil
des Grinweg grenzt ein Ranken mit nahrstoffreicher Gras-/Krautflur an.

Ein Grinstreifen aus einer artenarmen Wiese mit einem Graben (z.T. nur periodisch
wasserfihrend) trennt das geplante Baugebiet in eine westliche und &stliche Halfte. Im
Nordteil des Grabens stockt ein lockeres, baumreiches Gewasserbegleitgehdlz sowie
weitere Einzelbdume und Straucher. Auf mittlerer Héhe des Grabens befindet sich ein
gesetzlich geschltztes Biotop aus Weidengeblsch und Sumpfgebisch mit eingelagerter
Hangsickerquelle.

Im oberen Teil des Grabens (im Siden) befindet sich ein weiteres gesetzlich geschitztes
Biotop (Weidengebiisch mit Quellbereich).

Im Hinblick auf Vorkommen streng geschutzter Arten ist im Acker- und Wiesenbereich eine
Nutzung durch Végel der Agrarlandschaft und wiesenbritende Arten mdglich. Aufgrund der
Bestandssituation wurden Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten der offenen Feldflur
bei geeigneter Witterung durchgefiihrt. Der Untersuchungsbereich ist in nachfolgender Karte
dargestellt (Geltungsbereich geplantes Wohngebiet und 100m-Wirkraumkorridor; der
Wirkraum endet im Norden an der bestehenden Bebauung, da hier mdgliche
Vorhabenswirkungen gegendber den bestehenden Stérwirkungen der Bebauung
vernachlassigbar sind).

In der folgenden Tabelle sind alle Termine und die jeweiligen Beobachtungsergebnisse
aufgefihrt.

Datum 26.03.20 03.04.20 27.04.20 18.05.20
Uhrzeit 06:10-07:10 06:40-07:40 06:10-07:10 05:25-06:25
Witterung Trocken, ca. 0,5°C, |Trocken, ca.-1°C, |Trocken, ca. 8°C, Trocken, ca.
leichter-maBiger windstill windstill 5°C, windstill
Wind
Bodenbriiter kein Nachweis Feldlerche im und kein Nachweis Feldlerche im
auBerhalb Wirkraum Wirkraum

Der Untersuchungsbereich ist in nachfolgender Karte dargestellt (Geltungsbereich geplantes
Wohngebiet und 100m-Wirkraumkorridor; der Wirkraum endet im Norden an der
bestehenden Bebauung, da hier mdgliche Vorhabenswirkungen gegenlber den
bestehenden Stérwirkungen der Bebauung vernachlassigbar sind). Fir die Ermittlung der
Feldlerchenreviere wurden die Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands (Stdbeck et al) angewendet. Die Revierabgrenzung erfolgte entsprechend
diesen methodischen Vorgaben.
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Abbildung 1: Ergebnisse der Kartierung zum Vorkommen bodenbriitender Vogelarten (Darstellung verkleinert).

Insgesamt handelt es sich damit um ein Gebiet von geringer bis hoher Bedeutung fir das
Schutzgut Arten und Lebensraume.

Funktionen im Sinne des Biotopverbunds konzentrieren sich auf die zentrale Grabenachse.

Im Vorhabensbereich liegen keine Stillgewasser. Der Graben dient mdglicherweise als
Wanderkorridor far Amphibien. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde waren
keine Erhebungen notwendig.

Auswirkungen:
Die bauliche Inanspruchnahme beschrankt sich Uberwiegend auf Bereiche mit geringer
Bedeutung fur Arten und Lebensraume (s. Kap. 2.3 Gesamtbewertung, Eingriffsermittlung).

Im Wirkraum des Vorhabens wurden zwei Feldlerchenreviere erfasst. Somit ist eine
Reproduktion im Wirkraum des Vorhabens derzeit wahrscheinlich. Der ermittelte
Feldlerchenlebensraum ist als Bereich mit hoher Bedeutung fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume einzustufen.

Bei Durchfihrung der BaumaBnahme muss von dem Verlust von zwei Feldlerchenrevieren
ausgegangen werden. Bei einer Realisierung des Vorhabens sind Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) erforderlich (s. Kap. 4 und textl.
Festsetzungen).
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Lagebedingt sind nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund nicht zu erwarten. Die
zentrale Grabenachse inkl. der gesetzlich geschitzten Gehdélzgruppen wird von der
Bebauung freigehalten und als Ausgleichsflache entwickelt. Es erfolgt lediglich eine Querung
durch eine StraBe.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gemaB §44 BNatSchG fur Amphibien
ausschlieBen zu kénnen, werden VermeidungsmaBnahmen notwendig (s. Kap. 4 und textl.
Festsetzungen).

Insgesamt ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Laut Darstellung im Umweltatlas Bayern herrschen im Vorhabensbereich fast ausschlieB3lich
Braunerdebdden aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) vor. Im Bereich der RauherstralBe
liegt fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium) vor. Die natdrliche
Ertragsfahigkeit der Béden ist hoch.

Standortpotenzial fir natiirliche Vegetation: Uberwiegend ist der Standort carbonatfrei mit
mittlerem Wasserspeichervermdgen. Im Osten zur RauherstraBe hin ist aufgrund des
anderen Bodentyps das Wasserspeichervermégen hoch.

Das Ruckhaltevermégen der Béden fur verschiedene Schwermetalle ist hoch bis sehr hoch.
Bezuglich dem Wasserrlckhaltevermdgen bei Starkniederschlagen sind im Plangebiet keine
bodenkundlichen Karten verfigbar. (Quelle: UmweltAtlas Bayern Boden 2021)

Altlasten sind geman Altlastenkataster des Landkreises im Vorhabensbereich nicht bekannt.
Es handelt sich insgesamt gemanR Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung um
Ackerflachen und anthropogen Uberpragte Grinlandflachen und damit um Flachen von
geringer bis mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Boden.

Aufgrund der siedlungsginstigen Lage und nahe gelegener Bodendenkmaler ist mit dem
Vorhandensein obertatig nicht mehr sichtbarer Bodendenkmaler im Vorhabensbereich zu
rechnen (mégliche Funktion Bodenarchiv).

Auswirkungen: )
Vorhabensbedingt ist im Gebaude- und ErschlieBungsbereich mit Uberbauung /
Versiegelung und damit mit einem weitgehenden Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
Durch  Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Geringe  Grundflachenzahl,
versickerungsféhiger Belag bei Stellplatzen und Garagenvorplatzen, Vorgaben zu
Gelandeveranderungen, Ausschluss von Streusalz und anderen atzenden Streustoffen im
privaten Bereich, Freihalten eines zentralen Grliinzuges) wird der Verlust an Bodenfunktionen
minimiert.

Zum Schutz méglicher Bodendenkmaler siehe Kapitel 2.2.6.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.
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2.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich wird von einem in Stid-Nord-Richtung verlaufenden Graben geteilt. Im
Sldteil war der Graben zum Erfassungszeitpunkt trocken. Im Zentrum des Vorhabens
befindet sich eine Hang-Sickerquelle mit angeschlossenem Graben, der in Richtung des
groBeren Grabens verlauft. Ab diesem Zufluss ist der gréBere Graben vermutlich dauerhaft
wasserfihrend (1,5 m eingetieft, Sohlbreite 0,5 m, hohes Langsgefalle).

Trinkwasser- oder Heilguellenschutzgebiete sind nicht vorhanden (Bayernatlas).

Das geplante Baugebiet liegt nicht in Hochwassergefahrenflachen. Der Vorhabensbereich
liegt jedoch randlich im wassersensiblen Bereich des ReiBinger Bachs (siehe nachfolgende
Abbildung).

ages

<
o)
_\

Abbildung 2: Darstellung des wassersensiblen Bereichs bei Hailing (bayernatlas, Abfrage
September 2019)

Auswirkungen:

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der betroffenen Flachen (=
Flachen mittlerer Bedeutung) verloren. Die Versickerungsrate sinkt bei gleichzeitig erhbhtem
Oberflachenabfluss. Zur Minimierung von Abflussbeschleunigungen ist die Anlage einer
Regenrickhalteeinrichtung vorgesehen. Zum Abfangen von Hangwasser wird im Bereich der
offentlichen Randeingriinung eine Griinmulde vorgesehen.

Der Graben wird naturnah umgestaltet, was die Wertigkeit als Lebensraum verbessert und
den Abfluss verlangsamt.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Das Vorhaben befindet sich im Offenland nahe einem locker bebauten Siedlungsbereich,

daher ist die Kaltluftproduktion als hoch einzustufen (Fachbeitrag zum
Landschaftsrahmenplan Region 12). Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind im
Geltungsbereich nicht gegeben (Gebiet mit geringer Bedeutung fur das Schutzgut Klima und
Luft).

Auswirkungen:

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Randeingriinung und weitgehendes Freihalten
des vorhandenen Gewasserkorridors sind keine signifikanten Auswirkungen auf das
Kleinklima zu erwarten.
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2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Im Sdden, im Zentrum und im Nordosten des Vorhabensbereiches befinden sich

raumwirksame Grunstrukturen. Es handelt sich um einen bisherigen Ortsrandbereich mit
teilweise vorhandenen Eingriinungsstrukturen und damit um ein Gebiet mit mittlerer
Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Das Baugebiet ist von Westen, Norden und Osten einsehbar, wobei die Einsehbarkeit durch
vorhandene Bebauung und Gehdlze Uberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt
ist. Von der RauherstraBe im Osten besteht eine Sichtachse zur Filialkirche St. Pauli
Bekehrung in Hailing (Baudenkmal, siehe Kap. 2.2.6).

Auswirkungen:

Durch MaBnahmen der Eingriinung und Durchgriinung und Erhalt der bestehenden Gehdlze
wird eine landschaftsgerechte Einbindung der geplanten Bebauung erreicht. Die vorhandene
Grabenachse wird durch naturnahe Gestaltung optisch aufgewertet.

Die Sichtachse zur Kirche wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.6 Kultur- und Sachguter

Beschreibung:
Im Vorhabensgebiet befinden sich keine bekannten Boden- oder Baudenkmaler

(BayernAtlas 06.2020). Noérdlich angrenzend im Bereich bestehender Bebauung liegt ein
Bodendenkmal vor (D-2-7241-0107: Frahmittelalterliches Reihengraberfeld).

Aufgrund der siedlungsglnstigen Lage und nahe gelegener Bodendenkmaler ist nach
Einschatzung der Unteren Denkmalschutzbehérde mit dem Vorhandensein obertétig nicht
mehr sichtbarer Bodendenkmaler im Vorhabengebiet zu rechnen.

Es besteht eine Blickbeziehung vom Vorhabensbereich zum Baudenkmal St. Pauli
Bekehrung (D-2-78-146-9: Kath. Filialkirche St. Pauli Bekehrung, einheitlicher Neubau 1913;
mit Ausstattung).

Auswirkungen:

In Bezug auf Bodendenkméler sind die einschlagigen Gesetze zu beachten. Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemas Art. 8 BayDSchG unverzlglich den
Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Darlber hinaus sind Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art 1 Abs. 1 und 2
BayDschG) genehmigungspflichtig nach Art. 7 BayDschG und daher unbedingt im Einzelfall
mit der Kreisarchaologie Straubing-Bogen oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
abzustimmen.

Ein frihzeitiger bauvorgreifender Oberbodenabtrag zur Untersuchung des mutmaBlichen
Bodendenkmals soll durchgeflihrt werden.

Die Sichtachse zum Baudenkmal wird nicht erheblich beeintrachtigt.

2.2.7 Mensch

Beschreibung:
Von Nordosten bis Nordwesten des geplanten Vorhabens erstreckt sich entlang der

RauherstraBe und der StraBe An der Geige bereits ein Wohngebiet. Das geplante
Wohngebiet kann direkt Uber diese StraBen erschlossen werden.
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Auswirkungen:
Unmittelbare  Stérwirkungen auf angrenzende Wohngebiete sind aufgrund der
Umfeldnutzung und der geplanten ErschlieBung nicht zu erwarten.

2.2.8 Wechselwirkungen
Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind
nicht bekannt / werden nicht berthrt.

2.3 Gesamtbewertung, Eingriffsermittlung

Als Grundlage fur die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen
Bestandstypen hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die Einstufung erfolgt
gemdB dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003).
Erlauterung Wertstufen:

= Gebiet geringer Bedeutung -

unterer Wert

] — Gebiet mittlerer Bedeutung + = oberer Wert
= Gebiet hoher Bedeutung.
Arten Kom- | Kompen-
und Le- Klima| Land- pensa- | sations-
Flache | bens- und |schafts-| ge- | tions- | bedarf in
Bestandstyp inm2 | rdume | Boden | Wasser | Luft bild | samt | faktor m?2
Weg asphaltiert 128 - - I+ I+ - I 0,0 0
Grlnweg 706 I+ I+ - I+ 1- | 0,2 141
Garten strukturarm 24 I+ - - I+ 1- Il 0,5 12
Acker, Feldlerchen-
lebensraum 13.208 1] I+ Il- I+ Il- Il 0,5 6.604
Acker 15.692 I+ I+ Il- I+ Il- I 0,2 3.138

Wiese artenarm,
Feldlerchenlebens-
raum 962 1" - - I+ - Il 0,5 481
Wiese artenarm 2.440 I+ - - I+ 11- Il 0,5 1.220
StraBengraben mit
nahrstoffreicher
Gras-/Krautflur 217 I+ - - I+ 11- I 0,5 109
Ranken mit nahr-
stoffreicher Gras-/

Krautflur 90 I+ - - I+ - I 0,5 45
Gras-/Krautflur mit

u.a. Goldrute 11 I+ - - I+ Il- Il 0,5 6
Kompensationsbedarf gesamt 11.756

Der Vorhabensbereich wird als Gebiet mit geringer bis mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild eingestuft. Es ist von einem geringen bis mittleren Versiegelungsgrad
auszugehen (GRZ = 0,35). Damit ergibt sich eine Zuordnung in das Feld Bl bzw. BIl der
Leitfadenmatrix (Spanne des Kompensationsfaktors 0,2 — 0,5 bzw. 0,5 - 0,8).

Unter BerUcksichtigung der festgelegten MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung (u.a. breite
Randeingriinung, Freihalten der zentralen Grabenachse, vgl. nachfolgende Kapitel) wird als
Kompensationsfaktor jeweils der untere Wert der Spanne gewahlt (0,2 bzw. 0,5). Damit
ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 11.756 m2.

3. Umweltprognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist von einer Fortflhrung der
landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Arten und Lebensraume

e Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel
und weitgehendes Freihalten des zentralen Gewéasserkorridors sowie Vorgaben bei der
Querung des Gewassers durch die StralBe

e Sicherung einer Mindestdurchgriinung durch Pflanzfestsetzungen und Festsetzungen
zum Gehdlzerhalt, Ausschluss landschaftsfremder Gehélze

e Eingrinung zur freien Landschaft durch eine 3-reihige Hecke mit geringem Baumanteil
(um die Kulissenwirkung gering zu halten)

e Festsetzung einer insektenschonenden AuBBenbeleuchtung

e Vorgaben zur Baufeldfreimachung bzw. zur Vergrdmung, um Artenschutzkonflikte im
Hinblick auf bodenbritende Vogelarten zu vermeiden

e Um die Durchgangigkeit des Gewassers zu gewahrleisten, ist die Querung des
Gewassers durch die StraBe amphibienfreundliche zu gestalten als Durchlass mit
beidseitiger  terrestrischer Berme; der Durchlass ist vor Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen und auBerhalb der Abendstunden und der DAmmerung zu
errichten

e Wahrend der Bauphase der ErschlieBung wird, beidseitig der StraBe im Bereich des
Grabendurchlasses ein Amphibienzaun errichtet, um eine Wanderung von Amphibien
Uber die StraBe zu verhindern, indem die Tiere durch den Durchlass gelenkt werden
(siehe folgende Abbildung)

T I -

EEEEE Enrichtung eines

der Bauphase der

[——— g
- Amphibienzaunes wahrend
—
ErschlieBung

- o

721 m* |

e Die Grabenrenaturierung erfolgt ab Spatsommer auBerhalb der Hauptwanderungszeit
von Amphibien
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Schutzgut Boden und Wasser

o Festsetzung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Zufahrten und Stellplatzen far
PKWs

e weitgehendes Freihalten des zentralen Gewasserkorridors, Vorgaben bei der Querung
des Gewassers durch die StralBe

Schutzgut Klima

e weitgehendes Freihalten des zentralen Gewasserkorridors

Schutzgut Orts- Landschaftsbild

e weitgehendes Freihalten des zentralen Gewasserkorridors
e Festsetzung von Eingriinungsstrukturen
e Vorgaben zur Gelandegestaltung

4.2 CEF-MaBhahmen

Es ist von einem Verlust von zwei Feldlerchenrevieren auszugehen. Als Ausgleich ist die
Anlage von insgesamt 16 Feldlerchenfenstern (je mind. 20 m?) und 0,4 ha BlUh- oder
Brachestreifen vorgesehen (Detailvorgaben siehe textliche Festsetzung ,CEF-MaBnahmen
Feldlerche®).

Die bereits erfolgte Sicherung von 6 Feldlerchenfenstern und 0,2 ha Blihstreifen fir 2021 ist
nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde annehmbar. Fir 2022 ist dann der
volle Umfang an festgesetzten CEF-MaBnahmen zu stellen. Der fir ein Jahr reduzierte
MaBnahmenumfang wird aufgrund der radumlichen Nahe der CEF-MaBnahmen zum
Eingriffsort als noch vertretbar eingestuft.

\
» \ A= &

Abbildung 1: Lage der CEF-Fldachen fir 2021 (rote Stecknadeln kennzeichnen die
Flurstiicke, grau umrahmt ist der Eingriffsort).
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Es werden entsprechende Vertrage zwischen Gemeinde und Landwirten geschlossen. Die
Sicherung erfolgt durch institutionelle Sicherung (inkl. Dokumentation) Gber den
Landschaftspflegeverband Straubing-Bogen (Schuldrechtliche Vereinbarung).

4.3 Eingrifiskompensation

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 11.756 m2 wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erbracht (Flurstiicke Nr. 878/0 (Teilflache) und 890/3 Gemarkung Hailing).
Die vorhandene Grabenachse wird als zentraler Griinzug innerhalb des Baugebietes und mit
Fortsetzung nach Stiden aufgewertet.

Der Graben wird naturnah umgestaltet. Dabei wird die rechtsseitige Uferrhene abgetragen
und unregelmaBig mit Aufweitungen und kleinen Einstaubereichen gestaltet. Entlang des
Gewassers werden Geholzgruppen gepflanzt. Die Querung des Gewaéssers durch die
PlanstraBe wird amphibienfreundlich gestaltet (Durchlass mit beidseitiger terrestrischer
Berme).

Die vorhandenen Gehdlzbiotope werden erhalten und durch moderaten Grabenanstau
wieder vernasst.

Die sonstigen Flachen innerhalb des Kompensationsbereiches werden als extensive Wiesen
entwickelt. Im Hangbereich wird eine Streuobstwiese mit Obsthochstdmmen angelegt.
Folgende Tabelle zeigt die MaBnahmen mit den jeweiligen Anrechnungsfaktoren:

anrechen-
Anrech- bare Aus-
Mabnahme / nungs- [Flache |gleichsfla-
Ausgangszustand Zielzustand faktor [in m* [chein m?
lockeres, baumreiches
Gewdsserbegleitgehilz;
Sumpfgebiisch (gesetzlich geschitzt
gem. §30 BMatSchG) mit
eingelagerter Hang-Sickerguelle;
VWeidengebisch (gesetzlich Erhalt,
geschitzt gem. Art. 16 BayNatSchG) [Wiedervernidssung 0.1 2.349 235
Wiese artenarm: Bereich der naturnahen
Gras-/Krautflur mit u.a. Goldrute Grabengestaltung 1.5 787 1.181
Wiese artenarm; Entwicklung artenreiche
Gras-(Krautflur mit u.a. Goldrute Extensivwiese 0.5 4.013 2.007
Entwicklung artenreiche
Acker Extensivwiese 1.0 2.551 2.551
Entwicklung einer
Wiese artenarm Streuobstwiese 1.0 2.158 2158
Entwicklung einer
Acker Streuobstwiese 1.5 2479 3718
igesamt 14.337 11.850

Es ergibt sich eine anrechenbare Kompensationsflache von 11.850 m2. Damit ist der
erforderliche Kompensationsbedarf vollstdndig erbracht. Die tatsachliche FlachengréBe der
Ausgleichsflache betragt 14.337 m2 (Teilflache Nord 1.123 m2, Teilflache Std 13.214 m?2).

Die notwendigen MaBnahmen sind als Festsetzung im Bebauungs- / Grinordnungsplan
fixiert. Es ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan / landschaftsplanerischer
Ausfuhrungsplan vorzulegen. Aus diesem gehen insbesondere die Hohenverhaltnisse
(Aufstauungen), die zu erwartenden Wasserstéande, die Breite der Uferaufweitung, die
Verndssung der nahen Gehdlzbestdnde und die jeweiligen konkreten Entwicklungsziele
hervor. Die MaBnahmen zur Renaturierung des Gewassers sind mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.
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Zielbiotope flr die AusgleichsmaBnahmen sind (Biotopdefinition entsprechend der
Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung):

*  Weidengebisch, Gewasserbegleitgehdélz: B112-WX00BK

«  Sumpfgeblsch: B113-WG00BK

«  Graben mit naturnaher Entwicklung: F212 im Komplex mit K123
+  MaBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland: G212-GU651L
»  Streuobstwiese mit extensiv genutztem Griinland: B432.

5. Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Laufe des Planungsprozesses wurde die ErschlieBung des Baugebietes so verandert,
dass statt zwei Querungen nur eine Querung der Gewasserachse notwendig ist und Eingriffe
in gesetzlich geschitzte Gehdlzbestande vollstandig vermieden werden.

Alternativ zur naturnahen Gestaltung der Grabenachse mit extensiven Wiesen und
Anrechnung als Ausgleichsflache ware die Entwicklung eines Erholungsbereiches mit
FuBweg in Richtung Ortskern denkbar. Aufgrund eingeschréankter Anschlussmdglichkeiten
fir einen Weg wurde auf diesen verzichtet. Dadurch kann sich eine naturschutzfachlich
héhere Wertigkeit der Gewéasserachse einstellen.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Fir die
Erfassung der Biotopstrukturen und Nutzungen wurden im September 2019 und erganzend
im Juli 2020 Gelandeerhebungen in der MaBstabsgenauigkeit des Bauleitplans durchgefihrt.
Sie bildeten auch die wesentliche Grundlage flr die Bestandsbewertung. Zu bodenbritenden
Vogelarten der offenen Feldflur fanden faunistische Erhebungen im Zeitraum Méarz bis Mai
2020 in den frihen Morgenstunden bei geeigneter Witterung statt.

Die durchgeflihrten Erhebungen ergeben auch fir spat britende Vogelarten der offenen
Feldflur wie die Wiesenschafstelze belastbare Ergebnisse. Zur Erlauterung: Flr einen
Brutverdacht der Wiesenschafstelze sind zwei Registrierungen im Abstand von mind. 7
Tagen mit revieranzeigendem Verhalten wahrend 3 Kartierdurchgédngen innerhalb der
Wertungsgrenzen der Art notwendig. Die Wiesenschafstelze ist gemaB den
Methodenstandards bereits ab Ende April nachweisbar. Dadurch wurde mit zwei
Begehungsterminen die Erfassung der Wiesenschafstelze gréBtenteils abgedeckt. Auch mit
dem einen noch ,fehlenden® Erfassungstermin ware kein Brutverdacht als Kartierergebnis
feststellbar gewesen. Es ware lediglich eine Brutzeitfeststellung mit einem Nachweis mdéglich
gewesen. Dabei handelt es sich um eine Beobachtung einer Art in einem mdglichen Habitat,
wobei die Art der Beobachtung nicht ausreicht, um einen Brutverdacht zu begriinden. Als
Brutbestand werden nur Arten mit dem Status Brutverdacht oder Brutnachweis gewertet. Die
durchgeflihrte Erhebung kommt daher zu dem Ergebnis, dass eine Brut dieser Vogelart im
Vorhabensbereich nicht wahrscheinlich war. Untermauert wird das Ergebnis dadurch, dass
an anderer Stelle im Gemeindegebiet zur selben Kartierzeit im Jahr 2020 die
Wiesenschafstelze mit Brutverdacht bereits nachgewiesen werden konnte. Es ware also
auch mit Sichtungen, wahrend der durchfihrten Erhebungen zu rechnen gewesen, wenn die
Art den Vorhabensbereich als Brutrevier nutzen wirde.

Weitere faunistischen Erhebungen wurden nicht durchgefihrt.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

UberwachungsmaBnahmen kénnen sich auf die Entwicklung der Ausgleichsflache und der
Randeingriinung beschranken mit ggf. Anpassung der Flachenpflege. Anderungen zu den
festgesetzten PflegemaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Empfohlen wird eine Prifung der Vegetationsentwicklung in ca. 5-jahrigen Abstanden.

Die notwendige Dokumentation der festgelegten CEF-MaBnahmen fir die betroffenen
bodenbritenden Vogelarten erfolgt im Zuge der institutionellen Sicherung. Die
Dokumentation legt dar, dass die durchgeflihrten MaBnahmen nach Inhalt, Umfang und Art
den festgesetzten MaBnahmen entsprechen. Die MaBnahmen sind auf einer Karte in
geeignetem MafBstab darzustellen. Die sachgerechte Durchfiihrung der MaBnahme (samt
Kontrollzeitpunkt) ist seitens des Vertragspartners im Rahmen der institutionellen Sicherung
zu bestatigen (Nachweis per Foto).

8. Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Baugebietsausweisung wird die Neuschaffung eines allgemeinen
Wohngebietes mit 33 Bauparzellen angestrebt. Dabei wird der Bereich des vorhandenen
Gewassers von Bebauung und Versiegelung weitgehend freigehalten.

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird entlang der Gewasserachse erbracht. Die Planung
sieht eine naturnahe Grabengestaltung, Erhalt der Gehdlzstrukturen, Entwicklung von
Extensivwiesen und Anlage von Streuostwiesen vor. Die Ausgleichsflache umfasst 14.337
m2.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde (Feldlerche, Amphibien) werden vermieden bzw.
durch CEF-MafBnahmen (Feldlerche) ausgeglichen.

Das Monitoring sieht eine Uberprifung der Ausgleichsflache und der Randeingriinung vor.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensraume mittel

Boden mittel

Wasser mittel

Klima, Luft keine

Landschaftsbild mittel

Kultur- und Sachgdter keine

Mensch keine

aufgestellt: 29.03.2021
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Planzeichen Eingriffsermittiung

Bemessungsflache fur die Ermittlung
des Kompensationsbedarfs

Weitere Planzeichen

im Rahmen der amtlichen Biotop-
kartierung Bayern erfasster Lebensraum

Flurgrenzen

1™ =1 geplanter Geltungsbereich des

-~ | V= =1 Bebauungsplanes

Planzeichen Bestand

- Weg asphaltiert

Grinweg

Wiese artenarm

Strallengraben mit nahrstoffreicher
Gras-/Krautflur

Ranken mit nahrstoffreicher
Gras-/Krautflur

- Gras-/Krautflur mit u.a. Goldrute

lockeres, baumreiches
Gewasserbegleitgehdlz

Sumpfgeblsch (gesetzlich geschitzt
gem. §30 BNatSchG) mit eingelagerter
Hang-Sickerquelle

Weidengebusch (gesetzlich geschitzt
gem. Art. 16 BayNatSchG)

. Laubbaum

* Nadelbaum
. Strauchweide
(9  Schacht

—~ . Graben, sudlich des Gebiisches nur
periodisch wasserfiihrend

—~~~~ dauernd wasserfihrender Graben an
Quellbereich

Planzeichen faunistische Erhebungen

Feldlerche (Nachweise am 03.04.2020
‘ und 18.05.2020) innerhalb des
Wirkraumes des Vorhabens

@ ermittelte Papierrevierzentren

Abgrenzung Feldlerchenlebensraum
innerhalb des geplanten Wohngebiets
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