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A Anlass und Erfordernis der
Planung

Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*®
Begriindung

Die Gemeinde Leiblfing hat am 29.10.2014 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,GE In der Seige*
beschlossen.

Planungsanlass ist die wirtschaftlich und betriebstechnisch
erforderliche Expansion eines ortsanséssigen Betriebes.
Durch die Darstellung von Gewerbeflachen im westlichen
Anschluss an das Betriebsgrundstick Maierhofer sollen der
Firma, die fUr ihre Betriebserweiterung dringend bendtigten
Entwicklungsflachen zur Verfligung gestellt werden.

Das seit Generationen familiengefiihrte Bauunternehmen ist an
seinem Stammsitz in Hankofen so verfestigt (Betriebs- und
Blrogebaude, Wohnort der Mitarbeiter etc.), dass eine
Aussiedlung bzw. Betriebsverlagerung finanziell und strukturell
nicht moéglich sind.

Zum einen stehen im Gemeindebereich keine geeigneten
gewerblichen Bauflachen zur Verfigung, zum anderen wéare
eine Betriebsaussiedlung von der Firma wirtschaftlich nicht zu
bewaltigen. Bestehende Betriebsgebaude wie Lagerhalle etc.
lieBen sich in Hankofen nicht rentierlich vermarkten, wohingegen
an einem neuen Standort die gesamte Gebdudestruktur neu
errichtet werden musste.

Zur Sicherung des Betriebes und der Arbeitsplatze hat die
Gemeinde Leiblfing daher die Ausweisung eines
Gewerbegebietes beschlossen.



B___Rahmen-bedingungen und

Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*
Begrindung

1. FlAchennutzungsplan mit Landschaftsplan

Planungsvorgaben

Der rechtskraftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde Leiblfing formuliert als landschaftsplanerisches Ziel
fir den Vorhabensbereich die Anreicherung der Agrarlandschaft
mit naturnahen Strukturen.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird
zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,GE In der Seige“ im sog.
.Parallelverfahren” mittels Deckblatt Nr. 13 geandert.

Die Anderung berticksichtigt auch bisher bereits erfolgte
Siedlungserweiterungen am stdlichen Ortsrand.
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C_Beschreibung des
Planungsgebietes

Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*
Begrindung

2. Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Leiblfing liegt in der stdlichen Halfte des
Landkreises Straubing-Bogen und ist im LEP als allgemeiner
landlicher Teilraum, dessen Entwicklung im besonderen Maf3e
gestarkt werden soll, dargestellt.

3. Regionalplan Donau-Wald

Im Regionalplan Donau-Wald (Region 12) ist neben dem Ziel (2)
einer moglichst ausgewogenen BetriebsgréBen- und
Branchenstruktur fur die Gemeinde Leiblfing auch der Grundsatz
(G) aufgeflihrt qualifizierte Arbeitsplatze zu sichern bzw. zu
schaffen. Dabei hat neben Neuansiedlungen die
Bestandspflege klein- und mittelstandischer Betriebe in
Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe
besondere Bedeutung (Auszug Teil B — Fachliche Ziele und
Grundziige)

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt nicht im
landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Ortliche Situation

Das geplante Gewerbegebiet liegt am sidlichen Ortsrand von
Hankofen.

Im Stiden und Westen begrenzen landwirtschaftliche Wege das
Plangebiet. Das nérdlich angrenzende Grundstick mit der
Flurnummer 141 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Im Osten bildet die KreisstraBe SR17 die Grenze des
Plangebietes.
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D Konzeption und Ziele aus

Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*®
Begriindung

1. Stadtebau

stadtebaulicher Sicht

Mit dem Gewerbegebiet sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer erdgeschossigen
Gerate- und Lagerhalle und von gewerblich genutzten
Freiflachen auf dem Grundstlick mit der Flur Nr. 139 geschaffen
werden. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ist fir die Erweiterungsflache des GE 2 durch die Nahe zum
Hauptsitz der Firma nicht erforderlich.

Die ausgewiesenen Flachen umfassen ausdricklich auch das
derzeitige Betriebsgrundstlick der Baufirma.

Kernpunkte der baulichen Festsetzungen:
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO; Ausschluss von Wohnungen
flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal im GE2.

GRZ max. 0,8
GFZ max. 0,8 bzw. 1,6

Traufhbhe: max. 8,00 m

Um eine raumwirksame Eingriinung der Erweiterungsflache der
GE 2 zu gewahrleisten, wird die Pflanzung von mehrreihigen
Hecken am Nord-, West und Studrand sowie die Anlage eines
Feldgehodlzes am Westrand festgesetzt.

Die geplanten Gebaude werden sich hinsichtlich inres
Bauvolumens in die MaBstéablichkeit der Ortsbebauung
Hankofens einflgen.

2. Immissionsschutz

Aufgrund der unmittelbaren N&he des Gewerbegebietes zum
Mischgebiet werden, um potenzielle Immissionsschutzkonflikte
zu vermeiden, fiir das Gewerbegebiet maximal zulassige,
flachenbezogenen Schallleistungspegel fir die Tag- und
Nachtzeit festgesetzt.

Tags: 60 dB(A)/m?
Nachts: 45 dB(A)/m?



Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*®
Begrindung

2. GroBe und Topografie

Das Plangebiet umfasst ca.1,72 ha, davon

Flur Nr.: 139 ca. 8.750 m2
Flur Nr.: 139/2 ca. 330 mz
Flur Nr.: 76/1 ca. 3.500 mz
Flur Nr.: 73 ca. 2.670 m2
Flur Nr.: 146/1 ca. 330 m2
Flur Nr.: 72/12 ca. 660 mz
Flur Nr.: 72/7 ca. 180 m?2

Flur Nr. 144 TF ca. 280 m?2
Flur Nr. 145 TF ca. 540 mz

Die durch Baugrenzen definierten Baufelder haben die GréBe
von ca. 1,0 ha, die Flachen fiur die Ortsrandeingriinung bzw.
Okologische Ausgleichsflache betragt ca. 0,4 ha.

Das Plangebiet steigt von Nordosten nach Stidwesten von
373,50 m G.NHN auf 391,50 m (.NHN.

3. Altlasten

Aufgrund der bisherigen, ausschlielichen landwirtschaftlichen
Nutzung der Grundstlicke ist davon auszugehen, dass das
Gebiet frei von Altlasten ist.

Werden im Zuge von Erdarbeiten trotzdem abfallrechtlich
relevante Belastungen angetroffen, ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
informieren.



E__Ver- und Entsorqung

Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*®
Begriindung

4. Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalern zu rechnen.

Daher sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig und
vorab im Einzelfall mit der Kreisarchaologie Straubing-Bogen
oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen.
Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im
Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde einzuholen. Im Planungsbereich muss
friihzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung
durchgefiihrt werden, um den Erhaltungszustand, die
Ausdehnung und die Bedeutung des mutmaglichen
Bodendenkmales abschéatzen zu kénnen.

1. Verkehr
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber das

bestehende Ortswegenetz und die KreisstraBe SR 17.

2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem durch den
Abwasserzweckverband ReiBinger Bachtal.

Das Schmutzwasser wird Uber die bestehende Abwasserleitung
in der StralRe ,Am Berg“ der Klaranlage in ReiBing zugeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird durch eine geordnete
Regenwasserbewirtschaftung im Baugebiet zurlickgehalten und
gedrosselt in den Regenwasserkanal der Gemeinde Leiblfing
eingeleitet. Die Berechnung der Rickhalteflachen wird im Zuge
der Projektplanung erstellt.

3. Trink- und L6éschwasserversorgung

Die zentrale Trink- und Léschwasserversorgung wird durch den
Wasserzweckverband Aitrachtalgruppe sichergestellt.

4. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Bayernwerk AG.

5. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband
Abfallbeseitigung Straubing Stadt und Land.



F _ Umweltbericht

1.

1.1

Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*®
Begriindung

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Leiblfing plant am stdlichen Ortsrand die
Ausweisung eines Gewerbegebiets. Damit soll die VergréBerung
eines ortsanséassigen Betriebs ermdglicht werden.
Kurzbeschreibung der geplanten Bauentwicklung:

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
Grundflachenzahl max. 0,8
Geschossflachenzahl max. 0,8
max. Wandhdhe traufseitig 8m

die ErschlieBung erfolgt von Osten Uber den
bestehenden Flurweg, der in die nach Frauenholz
flhrende KreisstraBe SR 17 mindet.

Grinordnerische Ziele:

1.2

vorrangig ist eine raumwirksame Einbindung des
Gewerbegebiets durch mehrreihige Hecken am
Baugebietsnord- und -studrand

im Westteil des Geltungsbereichs erfolgt ein
Teilausgleich far vorhabensbedingte Eingriffe durch
Anlage eine Feldgehélzes mit breiten Saum- und
Extensivwiesenstreifen

Eingriinung und Ausgleichsflache binden an die
naturnaheren Restflachen am bestehenden
Baugebietsrand an, damit wird die biologische
Durchlassigkeit der strukturarmen, intensiv genutzten
Ackerlandschaft verbessert.

Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefiihrte Merkmale der Planung kénnen durch
Einwirkungen geeignet sein, Beeintrachtigungen der
schitzenswerten Umweltgter (Umweltauswirkungen)
hervorzubringen.

e Entwicklung von Gewerbeflachen geman den oben
genannten Eckpunkten mit entsprechender Versiegelung /
Uberbauung

e Veranderung des Gelandes durch Abgrabung / Aufschittung

e Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der
Bebauung

e Erhdhung der Verkehrsbewegungen (Fahrten zum
Gewerbegebiet).



Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*®
Begriindung

1.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang,
-methode und Detaillierungsgrad hat nicht stattgefunden.
Entsprechende Anregungen kénnen im Rahmen der friihzeitigen
Birger- und Behérdenbeteiligung eingebracht werden.

Der Bearbeitungsbereich umfasst den Auswirkungsbereich der
MaBnahme. Aufgrund der umgebenden intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung der Umgebung wird dies als
ausreichend eingestuft.

Die Gelandeerhebungen hinsichtlich der Nutzungen und
Kleinstrukturen wurden im Rahmen der Erhebungen flir den
Granordnungsplan im Dezember 2014 bei schneefreien
Verhaltnissen durchgefihrt.

Bestandsanalyse und Wirkungsabschatzung far die UmweltgUter
Boden, Grundwasser, Tierwelt, Kleinklima und Luft sowie
Landschaftsbild erfolgen aufgrund der Auswertung vorhandener
Unterlagen und Potentialabschatzungen. Wegen der relativ
geringen Empfindlichkeit des Planungsbereiches bzgl. dieser
Umweltgiter erlaubt diese Vorgehensweise eine ausreichende
landschaftsplanerische Beurteilung.

1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihrer Bertlicksichtigung

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Leiblfing ist landesplanerisch als Allgemeiner
Landlicher Raum eingestuft. Einschrankende Aussagen aus der
Regionalplanung liegen fir den Geltungsbereich nicht vor. Der
Geltungsbereich liegt nicht im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR
LANDESENTWICKLUNG UND HEIMAT O.J.).

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde Leiblfing formuliert als landschaftsplanerisches Ziel
fir den Vorhabensbereich die Anreicherung der Agrarlandschaft
mit naturnahen Strukturen. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren durch Deckblatt Nummer 13 geéandert.
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Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*

Begrindung
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Gemeinde Leiblfing
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Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis
Straubing-Bogen (ABSP 2007):

Lebensraumbewertung:
als bedeutsamer Lebensraum ist in Hankofen die Kirche
aufgefihrt (Mausohrquartier).

Die fur den ReiBBinger Bach formulierten Entwicklungsziele
berGhren den Planungsbereich nicht.

Als allgemeine, groBraumige Planungsziele sind formuliert:
Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen,
Wald- und Heckensdumen ausgehend von Restbestanden an
Mager- und Trockensaumen.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)

Die Waldfunktionskarte enthalt fir den Vorhabensbereich keine
relevanten Darstellungen (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR
ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN 0. J.).

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschitzte
Flachen

Im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung erfasste
Lebensraume sind im Vorhabensgebiet und im ndheren Umgriff
nicht vorhanden.

Gleiches gilt fiir Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts.
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Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*®
Begriindung

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen

2.1 Natirliche Grundlagen

Der Planungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
Donau-Isar-Hugelland (Untereinheit Hlgelland von Aiterach und
Kleiner Laaber).

Das geologische Ausgangsmaterial bilden Kiese, Sande und
Tone der Oberen StuBwassermolasse und quartare
LéBlehmUberdeckungen. Daraus entwickelten sich Braunerden
mit mittlerer bis hoher Sattigung. Die Bodengltekarte Bayern

(M 1:100.000, 1960) weist den Béden des Vorhabensgebiets
mittlere Ertragsfahigkeit zu (Ertragsmesszahlen 50-59).
Bodenart Lehm.

Potenziell natirliche Vegetation: Hexenkraut oder
Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald.

Klima: trocken bis maBig feucht; mittlere Jahrestemperatur 7,5°
Celsius; jahrliche Niederschlagsmenge 700mm;

2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -
bewertung

Nachfolgend werden die Zustédnde der Schutzguter fur die
Umweltprifung sowie eventuelle Wechselwirkungen
beschrieben und bewertet. Fir die Schutzgter der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die
Zustandsbewertung der betroffenen Flachen nach dem
einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in
beigefligtem Bestandsplan dargestellt.

2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Der fir das geplante Gewerbegebiet vorgesehene Bereich wird
Uberwiegend als Ackerflache genutzt. Am Siidrand verlauft ein
Flurweg (Kiesweg), im Ostteil verlauft ein Griinweg. Naturnahe
Kleinstrukturen beschranken sich auf eine kleine Obstwiese und
einen mit Strauchern bewachsenen Ranken am bestehenden
Baugebietsrand. Die Obstbdume weisen ein Bestandsalter von
teilweise Uber 30 Jahre auf. Zwischen diesen Strukturen und
dem geplanten Baugebiet liegen Wiesen- und Koppelflachen,
die teilweise extensiv als Lagerflache genutzt werden.

Der Ostteil des Geltungsbereichs ist bereits bebaut / wird als
Lagerflache genutzt.

Dauerhafte Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten sind
aufgrund der Bestandsstruktur nicht zu erwarten. Eine Nutzung
als Jagdhabitat durch Végel und Fledermause ist méglich.
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Auswirkungen:

Vorhabensbedingt ergibt sich eine Inanspruchnahme von
Bereichen mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur das
Schutzgut Arten und Lebensraume.

Lagebedingt sind nachteilige Auswirkungen auf den
Biotopverbund nicht zu erwarten.

Insgesamt ergeben sich Auswirkungen von mittlerer
Erheblichkeit.

2.2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Laut Bodeninformationssystem Bayern finden sich im
Vorhabensbereich fast ausschlieBlich Parabraunerden und
Braunerden aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) Uber
Carbonatschluff (L&ss).
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Gemeinde Leiblfing
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Begriindung
- 53a - Vorherrschend Pelosol- I:I 48a - Fast ausschliefilich
Braunerde, gering verbreitet Braunerde aus (kiesfiihrendem)
Braunerde-Pelosol (pseudovergleyt) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse),
aus Lehm bis Schiuffton verbreitet mit Kryolehm (Ldsslehm,

(Deckschicht) iiber Lehmton, selten Molasse)
Pelosol aus Lehmton (Molasse)

|:I 5 - Fast ausschlieBlich Braunerde l:l 8a - Fast ausschliefllich Braunerde - 12a - Fast ausschlieBlich
aus Schiuff bis Schiuffton aus Sandlehm bis Schiuffton H &
{Lésslehm) (Molasse, Lésslehm) E}g:f;‘:iﬁuﬂ‘?“ Schiuff bis Lehm

l:l Ja - Fast ausschliellich l:l 4a - Fast ausschlieBlich
Pararendzina aus Carbonatschiuff Parabraunerde und Braunerde aus
(Loss) Schiluff bis Schiufften (Ldsslehm)
Uiber Carbonatschluff (Léss)

Abbildung 2: Bodenkarte(BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT 2013a)

Die Bodengutekarte Bayern (M 1 : 100.000, 1960) weist den Béden des
Vorhabensgebiets mittlere Ertragsfahigkeit zu (Ertragsmesszahlen 50-59).
Bodenart Lehm.

Im Vorhabensbereich liegen neben Acker- und befestigten Flachen auch
Grinlandflachen und Teile einer Obstwiese. Somit sind Flachen von geringer
bis mittlerer Bedeutung flr das Schutzgut Boden betroffen.

Auswirkungen:

Im Bereich des geplanten Baugebiets ist infolge von Bebauung und
Versiegelung mit einem weitgehenden Verlust der Bodenfunktionen zu
rechnen. Ferner ist mit Gelandeveranderungen zu rechnen. Fir bereits
versiegelte Flachen ergeben sich keine signifikanten Vorhabenswirkungen.

Zusatzliche betriebsbedingte Belastungen sind bei Beachtung der
einschlagigen Vorschriften nicht zu erwarten.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Trinkwasser- oder Heilguellenschutzgebiete werden nicht berthrt
(BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT 2014).

Das geplante Baugebiet liegt auBBerhalb des wassersensiblen Bereichs des
Reissinger Bachs (BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT 2014).

Es handelt sich um Flachen von mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut
Wasser (hoher intakter Grundwasserflurabstand) und um Flachen mit geringer
Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser (bereits bebaute / versiegelte Flachen).

Auswirkungen:

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der
betroffenen Flachen (= Flachen geringer bis mittlerer Bedeutung) verloren. Die
Versickerungsrate sinkt bei gleichzeitig erhéhtem Oberfladchenabfluss. Es
ergeben sich tUberwiegend Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Far bereits versiegelte Flachen ergeben sich keine signifikanten
Vorhabenswirkungen.
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Begriindung

224 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind im Geltungsbereich
aufgrund der Hang-/Kuppenlage Lage nicht gegeben.

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Dimension der neu hinzukommenden Baugebietsflache
und der umgebenden Flachen ergeben sich keine nennenswerten
Auswirkungen.

2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt am Oberhang eines nordexponierten Hangbereichs.
Die Kuppenlinie liegt stdlich des bestehenden Flurwegs. Eine Einsehbarkeit
ist vom Talraum des ReiBBinger Bachs aus gegeben (KreisstraBe SR 14). Die
Einsehbarkeit wird durch abschnittweise vorhandene Gehdlzstrukturen im
Talgrund eingeschrankt. Eine Einsehbarkeit ist ferner von den Hangbereichen
ndrdlich des ReiBinger Bachs gegeben.

Da hier keine Siedlungsbereiche, Verkehrsachsen oder Erholungsachsen
liegen, ist fir diese Bereiche nur eine geringe Wahrnehmung des geplanten
Gewerbegebiets anzunehmen. Nach Osten hin ist die Wahrnehmbarkeit durch
die vorgelagerte Bebauung reduziert, nach Westen hin durch den
vorgelagerten, bewaldeten Gelédnderlicken des Dickelsbergs.

Durch die Lage im Oberhangbereich ist grundsétzlich eine erhéhte
Exponierung gegeben. Aufgrund des Umfelds (Topografie, Nutzungen) wird
der Standort jedoch nicht als weithin sichtbare Kuppen- oder Hanglage
eingestuft.

Auswirkungen:

Ubergeordnete Blickachsen / -beziige werden nicht beriihrt. Durch die
Baugebietsentwicklung wird das 6rtliche Erscheinungsbild verandert. Der
bisher landwirtschaftlich genutzte Oberhang wird durch ein Baugebiet
Uberpréagt.

Aus diesem Grund ist eine raumwirksame Eingriinung von groBer Bedeutung,
um eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Erscheinungsbilds zu
gewahrleisten. Die Planung sieht die Pflanzung mehrreihiger Hecken am
Nord-, West- und Sltidrand sowie die Anlage eines Feldgehdlzes am Westrand
Vor.

Unter Berlcksichtigung der festgelegten MaBBnahmen zur Eingriffsvermeidung
(insbesondere Eingriinung) verbleiben Auswirkungen von mittlerer bis hoher
Erheblichkeit.
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2.2.6 Kultur- und Sachgtter

Kultur- und Sachguter oder deren Wert- und Funktionselemente sind im
anzunehmenden Wirkraum nicht bekannt. Das Bodeninformationssystem
Bayern stellt im Vorhabensbereich oder naheren Umfeld keine Bau- oder
Bodendenkmaler dar (BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE 2014).

Ubergeordnete Blickbeziehungen zu Kirchen etc. werden nicht signifikant
verandert.

Es ergeben sich keine nennenswerten Auswirkungen.

2.2.7 Mensch

Beschreibung:

Das geplante Gewerbegebiet wird Gber einen bestehenden Flurweg mit
Anschluss an die KreisstraBe SR 17 erschlossen. Die Verkehrsbewegungen
erfolgen im Weiteren entweder in Richtung Stden (Frauenholz) oder nach
Norden in Richtung Hankofen (Dorfgebiet gemafi Flachennutzungsplan). Es
ergibt sich somit keine Belastung von Wohngebieten infolge von
entstehendem Zielverkehr. Erholungsflachen / -achsen werden nicht
beeintrachtigt.

Auswirkungen:

Fir die vorhandene Bebauung kdnnen sich im Rahmen der Bauarbeiten
(ErschlieBungsanlagen, Gebaudeerrichtung) sowie durch den Betrieb erhdhte
Belastungen ergeben. Aufgrund der Kategorie eines Gewerbegebiets ist eine
héhere Belastungsschwelle gegeben. Immissionsdaten liegen fir das
geplante Vorhaben nicht vor.

Durch die direkte Anbindung an die Kreisstral3e ist keine unmittelbare
Belastung von Wohngebieten zu erwarten.

Insgesamt ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

2.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen
hinausgehen sind nicht bekannt / werden nicht berthrt.

2.2.9 Gesamtbewertung

Als Grundlage fur die Eingriffsbewertung werden die erfassten und
betroffenen Bestandstypen hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit unterschieden.
Die Einstufung erfolgt geman dem Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003).

Erlauterung Wertstufen:
I

Il
1l

Gebiet geringer Bedeutung

Gebiet mittlerer Bedeutung

Gebiet hoher Bedeutung
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Schutzgut Wertstufe Hinweis, Begriindung

Griinweg, Gebiet mit geringer Bedeutung

Lagerflache
unbefestigt

Arten und
Lebensraume

Boden

Wasser

|, unterer Wert

|, oberer Wert

|, oberer Wert

Intensiv genutzte, befahrene Griinflache bzw.
Lagerflache

Flache mit dauernder Vegetationsbedeckung, aber
infolge Fahrtnutzung verdichtet, veranderter
Bodenaufbau

Flache mit reduzierter Versickerungsleistung

Klima und Luft

|, oberer Wert

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

11, oberer Wert

Ausgeraumte, strukturarme Ackerlandschaft in
Oberhanglage

Acker Gebiet mit geringer Bedeutung

Arten und |, oberer Wert Acker

Lebensraume

Boden I, oberer Wert Ackerboden mit durchschnittlicher Ertragsfunktion
Wasser I, unterer Wert Gebiet mit hohem intaktem Grundwasserflurabstand

Klima und Luft

|, oberer Wert

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

Il, oberer Wert

Ausgeraumte, strukturarme Ackerlandschaft in
Oberhanglage

Obstwiese Gebiet mit mittlerer Bedeutung

Arten und Il bzw. Il Obstwiese mit Bestand teilweise >30 Jahre und

Lebensraume Straucher

Boden I, unterer Wert Anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs

Wasser Il, unterer Wert Gebiet mit hohem intaktem Grundwasserflurabstand

Klima und Luft

|, oberer Wert

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

11, oberer Wert

Bisheriger Ortsrandbereich mit
bestehenden, eingewachsenen
Eingriinungsstrukturen

Pferdekoppel, Gebiet mit mittlerer Bedeutung

Wiese

Arten und I, oberer Wert Intensiv genutztes Grinland
Lebensrdume
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Schutzgut
Boden

Wasser

Wertstufe
Il, unterer Wert

Il, unterer Wert

Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*®
Begriindung

Hinweis, Begriindung

Anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs

Gebiet mit hohem intaktem Grundwasserflurabstand

Klima und Luft

|, oberer Wert

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

Reitplatz
Arten und
Lebensraume
Boden
Wasser

Klima und Luft

11, oberer Wert

Gebiet mit geringer Bedeutung

|, unterer Wert

| unterer Wert
|, oberer Wert
|, oberer Wert

strukturarme Flachen in
Oberhanglage

Intensiv genutzte Flache mit geringer bis fehlender
Vegetationsbedeckung

Oberbodenfreie Flache

Flache mit reduzierter Versickerungsleistung

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

I, unterer Wert

Ortsrand mit fehlender Eingriinung

Strukturarmer
Zier- und
Nutzgarten

Arten und
Lebensraume

Boden

Wasser
Klima und Luft

Gebiet mit geringer Bedeutung

|, oberer Wert

Il, unterer Wert

Il, unterer Wert
|, oberer Wert

Intensiv genutzte Griinflache

Anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs

Gebiet mit hohem intaktem Grundwasserflurabstand

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

|, oberer Wert

Ortsrandbereich mit heterogenen Bauformen und
geringer Grundausstattung

Gebaude, Pool,
Lagerplatz,
Betriebsflache
und sonstige

Gebiet ohne Bedeutung

befestigte

Flachen

Arten und I, unterer Wert Versiegelte Flachen

Lebensrdume

Boden I, unterer Wert Versiegelte Flachen

Wasser I, oberer Wert Flache ohne Versickerungsleistung

Klima und Luft

|, unterer Wert

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

|, unterer Wert

Ortsrandbereich mit heterogenen Bauformen und
fehlender Eingriinung
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Begriindung
Schutzgut Wertstufe Hinweis, Begriindung
Schotterweg Gebiet mit geringer Bedeutung
Arten und I, unterer Wert teilversiegelte Flachen
Lebensrdume
Boden I, unterer Wert teilversiegelte Flachen
Wasser I, oberer Wert Flachen mit reduzierter Versickerungsleistung

Klima und Luft

|, oberer Wert

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

11, oberer Wert

strukturarme Flachen in
Oberhanglage

Nahrstoffreiche
Gras-/ Krautflur

Gebiet mit mittlerer Bedeutung

Arten und I, oberer Wert artenarmes Begleitgriin entlang Flurweg / Stral3e

Lebensraume

Boden I, unterer Wert Anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs

Wasser I, unterer Wert Gebiet mit hohem intaktem Grundwasserflurabstand

Klima und Luft

|, unterer Wert

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

11, oberer Wert

strukturarme Flachen in
Oberhanglage

3. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist von einer
Fortfiihrung der Nutzung als Acker- und Griinlandflache mit Lagerplatznutzung

auszugehen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
4.1 Vermeidung und Verringerung

) Festlegung von einbindenden Pflanzzonen am Nord-, West und
Sidrand des Baugebiets zur landschaftsgerechten Neugestaltung

des Ortsbilds

o Festsetzung einer Mindestdurchgriinung fir das Baugebiet durch
Pflanzfestsetzungen (Baumpflanzung im Stellplatzbereich)

. Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss
durchgehender Zaunsockel

o Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszubilden

o Erhalt des Obstwiesenbereichs im Stdostteil des Geltungsbereichs.
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4.2

Eingriffsbilanzierung

Gemeinde Leiblfing
,GE - IN DER SEIGE*®

Begriindung

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads wird das Vorhaben der Spalte A der
Leitfadenmatrix zugeordnet (Feld Al bzw. All).

Aufgrund der vorgesehenen VermeidungsmafBnahmen (insbesondere
Randeingriinung), wird der Wert 0,35 bzw. 0, 85 gewahlt (Spanne 0,3 — 0,6
bzw. 0,8-1,0). Bereits versiegelte / bebaute Flachen werden nicht als Eingriff

bilanziert.

Bilanzierungs- |betroffene |Kompensations-

Biotop- ! Strukturtyp Weristufe [faktor Flache bedarf in m*

Griinweq I 0,35 289 101
cker I 0,35 7.653 2.679
Lagerfliche unbefestigt I 0,35 551 193
Reitplatz I 0,35 368 129
Pierd ekoppel, Wiese I 0,85 2108 1.792
strukturarmer Zier- und Mutzgarten I 0,35 358 125
nahrstoffreiche Grasflur I 0,85 177 150
Schotterweg I 0,35 359 126
Pool mit befestigten Flachen I 0,00 214 0
Lagerplatz, Betriebsflache befestigt I 0,00 1.651 0
befestigte Flache I 0,00 893 0
Gebaude I 0.00 1.067 0
igesamt 15.688 5.295

Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 5.295 m2.

4.3

Geplante AusgleichsmaBnahmen

Aufgrund der Geometrie des Baugrundsticks und der Eingriffssituation bietet
sich ein teilweiser Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplans an.
Entsprechend den Zielvorgaben des gemeindlichen Landschaftsplans erfolgt
eine Anreicherung der landwirtschaftlichen Flur durch Anlage eines

Feldgehblzes.

Zur Erhéhung der Strukturvielfalt und damit des Habitatangebots werden am
West-, Nord- und Ostrand breite Saumstreifen entwickelt. Der Gehdlzrand
wird buchtig ausgebildet. Am Stidrand des Feldgehdlzes wird in
sonnenexponierter Lage ein Habitat fir Zauneidechsen angelegt. Durch
Anbindung der Eingriinungshecken an den Siedlungsbereich von Hankofen
kann hier eine Besiedlung erfolgen. Stdlich davon wird am Oberhang eine
vorgelagerte Extensivwiese angelegt.

Neben den angestrebten Lebensraumfunktionen tragt die Flache auch zur
landschaftsgerechten Neugestaltung bei und bildet einen klaren Abschluss der
Bebauung zur freien Landschaft hin.

Aufgrund der hohen Intensitat der MaBnahmen, der vorgegebenen
Pflegeverpflichtung zur Sicherung der Biotopqualitédt und dem
Ausgangszustand Acker wird ein Anrechnungsfaktor von 1,5 gewahlt. Der
dargestellte Kompensationsbereich umfasst eine Flache von 1.433m?2. Die
anrechenbare Kompensationsflache betragt 2.150m>.

Der Restausgleich erfolgt tiber das gemeindliche Okokonto Nummer 5
L<Ackerflachen im Hannytal“ auf Flurstick Nr. 335; 353(TF) in der Gemarkung
Hailing. Die Flachen liegen westlich in einer Entfernung von ca. 5 km zum
Vorhabensbereich. Mit den durchgefihrten MaBnahmen wird ein geeigneter
Ausgleich flr die verbliebenen vorhabensbedingten Eingriffe erreicht.
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5. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Eine Aussiedlung des seit Jahrzehnten an seinem Standort gewachsenen
Betriebes ist finanziell nicht darstellbar.

Um dem Betrieb die dringend bendtigten Entwicklungsflachen zur Verfligung
stellen zu kébnnen, missen Erweiterungsflachen im raumlichen
Zusammenhang mit den derzeitigen Betriebs- und Birogebauden stehen.
Externe Standorte scheiden als Alternativen aus.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
FUr die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden
verwendet. Fir die Erfassung der Biotopstrukturen und Nutzungen wurde im
Dezember 2014 eine Gelandeerhebung in der MaBstabsgenauigkeit des
Bauleitplans durchgefuhrt. Sie bildete auch die wesentliche Grundlage fur die
Bestandsbewertung. Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefihrt.
Aufgrund der 6rtlichen Bestandssituation werden hierdurch keine signifikanten
Beurteilungsunsicherheiten ausgeldst.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
UberwachungsmaBnahmen kénnen sich auf die Entwicklung der festgelegten
Feldgehdlz-, Saum und Wiesenflachen beschranken. Hier sind bei
unvorhergesehenen Entwicklungen die Pflegevorgaben in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde anzupassen.
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8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Leiblfing plant am stidlichen Ortsrand von Hankofen die
Ausweisung eines Gewerbegebiets fir die VergréBerung eines ansassigen
Betriebs

Durch einbindende Bepflanzungen im Norden und Siiden und die Anlage
einer Feldgehdlzpflanzung im Westen wird das Baugebiet weitest méglich in
die umgebende Landschaft eingebunden.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der geplanten Ausgleichsflache vor.

Far die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird der Bayerische Leitfaden
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ angewandt. Der ermittelte
Kompensationsbedarf von 5.295 m? wird teilweise auf den Flurstiicken 139
und 139/2 Gemarkung Hankofen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans erbracht. Der Restausgleich erfolgt Gber das gemeindliche
Okokonto O5 ,Ackerflache im Hannytal“.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Bewertung der bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensrdume  Die bauliche Inanspruchnahme erfolgt in Bereichen mit geringer bis mittlerer

Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensraume.

Lagebedingt sind nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund nicht zu
erwarten.

Insgesamt ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

Boden

Im Bereich des geplanten Baugebiets ist infolge von Bebauung,
Versiegelung und Gelandeveranderungen mit einem weitgehenden Verlust
der Bodenfunktionen zu rechnen.

Zusatzliche betriebsbedingte Belastungen sind nicht zu erwarten.
Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Wasser

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der
betroffenen Flachen (= Flachen mittlerer Bedeutung, Gebiet mit hohem
intaktem Grundwasserflurabstand) verloren. Die Versickerungsrate sinkt bei
gleichzeitig erhdhtem Oberflachenabfluss.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Klima, Luft

Aufgrund der geringen Dimension der neu hinzukommenden
Baugebietsflache und der Lage auBerhalb bedeutsamer Frischluftbahnen
ergeben sich keine nennenswerten Auswirkungen.

Landschaftsbild

Ubergeordnete Blickachsen / -beziige werden nicht beriihrt. Die festgesetzte
Randeingriinung reduziert die Wirkung des Gewerbegebiets auf die
umgebende Landschaft.

Es verbleiben Auswirkungen von mittlerer bis hoher Erheblichkeit.

Kultur- und Sachguter Kultur- und Sachguter sind im Sinne der Umweltprifung nicht berihrt.

Mensch

Far die vorhandene Bebauung kénnen sich im Rahmen der Bauarbeiten
sowie durch den Betrieb geringfligige Belastungserhéhungen ergeben.
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5. Teilabbuchung - FI.Nr. 355:

Ausgleichsflache fir EBS "Oberwalting-Sid"

Kompensationsbedarf: 1.746 m? (gesamt: 4.706 m?)

abzubuchende Teilflache: 716 m? (durchschn. Anerkennungsfaktor 2,0)
Verzinsung: 314 m? (18%, 6 Jahre)

1.746 m? - 314 m? = 1.432 m?

1.432 m?: 2,0 = 716 m? abzubuchende Teilflache

6. Teilabbuchung - FI.Nr. 353/T:

Ausgleichsflache fir EBS "Oberwalting-Sid"

Kompensationsbedarf: 182 m? (gesamt: 4.706 m?)

abzubuchende Teilflache: 75 m? (durchschn. Anerkennungsfaktor 2,0)
Verzinsung: 32 m? (18%, 6 Jahre)

182 m?-32m? =150 m?

150 m?: 2,0 = 75 m? abzubuchende Teilflache

Sonstiges:
LT IH Okokontoflache O5 gesamt: 5.396 m?

H

—— (FI.Nr. 355: 5.321 m?; FI.Nr. 353/T Gmkg. Hailing: 75 m?)

2 JetharigerAusgett
o B ,“

stinMaxalr EarthstarGeographicsHEN ES/AibUSIDSH USGSwAeroGRIDHIGNFandkthelGISIUsedCommunity

Geobasisdaten:
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2017 (www.geodaten.bayern.de)
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Okokonto 5 Gemeinde Leiblfing:
Flurnummern 355 und 353/T Gmkg. Hailing

D abgebuchte Ausgleichsflachen

1. Teilabbuchung - FI.Nr. 355:

Ausgleichsflache fir den Bebauungs- mit Grinordnungsplan

"SO an der Staatsstralte 2141"

Kompensationsbedarf: 3.373 m?

abzubuchende Teilflache: 1.687 m? (durchschn. Anerkennungsfaktor 2,0)

2. Teilabbuchung - FI.Nr. 355:

Ausgleichsflache fir die Umnutzung des Grundsticks FI.Nr. 80 Gmkg. Metting,
Okoflachenkataster Nr. 30289

Kompensationsbedarf: 1.221 m?

abzubuchende Teilflache: 610 m? (durchschn. Anerkennungsfaktor 2,0)

3. Teilabbuchung - FI.Nr. 355:

Ausgleichsflache fir B-GOP "GE in der Seige"

Kompensationsbedarf: 3.145 m?

abzubuchende Teilflache: 1.573 m? (durchschn. Anerkennungsfaktor 2,0)

4. Teilabbuchung - FI.Nr. 355:

Ausgleichsflache fir EBS "An der Hailinger Strae"
Kompensationsbedarf: 1.469 m?

abzubuchende Teilflache: 735 m? (durchschn. Anerkennungsfaktor 2,0)
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