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. SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erldsst die Gemeinde Leiblfing folgende Sat-
zZung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaBi
den im beigefugten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lo-
geplan ist Bestandteil der Satzung.

Gemeinde Leiblfing; Gemarkung Obersunzing; Flur-Nr. 55 (TF) und 56/2

§ 2 Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fUr ein Gebiet des fest-
gelegten Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt
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oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB.

§ 3 Planliche Festsetzungen
Siehe Lageplan M 1:1000
§ 4 Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,30 festgesetzt.

Offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVvVO

Die zulGssige Wandhdhe fUr alle Gebdude betrdgt max. 6,00 m, ab OK an-
grenzende ErschlieBungsstraBe in GrundstUcksmitte. Ein GeschoB unterhalb
der Geldndeoberflache ist nicht zugelassen (Ausschluss von Kellergeschos-
sen).

Gestalterische Festsetzungen

Zulassige Dachformen fUr Hauptgebdude sind symmetrisch geneigte Sattel-
ddcher (Dachneigung 18° bis 30°). Als Dacheindeckung sind kleinformatige
Dachplatten in roter bis brauner und anthraziter Farbgebung zu verwenden.
Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen sind unzuldssig. Nebengebdude und unter-
geordnete Anbauten sind in Dachform, -neigung und -eindeckung dem
Hauptgebdude anzupassen.

AuffUllungen und Abgrabungen sind ab Urgeldnde nur bis zu 0,50 m Hohe
zuldssig. Niveauunterschiede sind an den Parzellengrenzen als flach geneigte
B&schungen (Hohe: Breite mind. 1: 3) oder als Naturstein-Trockenmauern
(Hohe max. 1,0 m) auszubilden.

Grinordnerische Festsetzungen durch Text

FUr die festgelegten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische
Arten der nachfolgenden Auswahlliste zuldssig. Es ist autochthones,
zertifiziertes Pflanzmaterial gemdaB eab zu verwenden (Herkunftsregion 9,
TertiarhUgelland, Schotterplatten).

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche
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Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbdume heimischer Arten und Sorten (nur auBerhalb von Pflanzzonen)

Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus loevigata  Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus  Gewodhnlicher Pfaffenhut

Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewodhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Die Pflanzweite in der festgesetzten Hecke betragt 1,0 - 1,6m. Die Pflanzung
ist 2-reinig auszufUhren. Die Straucharten sind gruppenweise zu verwenden
(in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art). Es sind mindestens 7 verschiedene
Gehdlzarten zu verwenden. Die Anordnung und Verteilung der Eingrinung ist
an den sich ergebenden EingrUnungsanforderungen auszurichten.

Es sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu beachten:
Str&ucher: verpflanzte StrGucher, 4 Triebe, 60-100cm

BAdume in Hecken: Heister, 2 x v, 150-200cm

Einzelb&Gume: Hochstdmme mit StU 12-14cm oder vergleichbare
Solité@rqualitat.

Innerhalb des Baugrundstuckes

Reine Kies- oder Schottergdrten sind unzuldssig. Alle nicht versiegelten / un-
bebauten Fldchen auf dem GrundstUck sind wasseraufnahmefdhig zu belas-
sen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen.

Unzulassige Pflanzen
An den GrundstUcksgrenzen sind landschaftsfremde Gehdlze mit bizarren
Wuchsformen, buntlaubige Gehdlze sowie Koniferen nicht zul&ssig.
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Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzune bis max.
1,2 m HOhe zul&ssig. Ferner sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen zu-
lassig. Durchgehende Zaunsockel sind nicht zuldssig (ausschlieBlich Punktfun-
damente zuldssig).

Niveauunterschiede sind an den Parzellengrenzen als flach geneigte Bo-
schungen (H&he: Breite mind. 1: 3) oder als Naturstein-Trockenmauern (Hohe
max. 1,0 m) auszubilden. Im Bereich der festgesetzten Pflanzzonen sowie an
den Parzellengrenzen sind keine Mauern zuldssig.

Wegebelage an Stellplatzen, Zufahrten

Auf privaten Stellplatzen und Zufahrten sind ausschlieBlich versickerungsfa-
hige Beldge zuldssig (z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wasserge-
bundene Decken). Alternativ ist die Ableitung des anfallenden Oberfldchen-
wassers in ausreichend versickerungsfahige Grunfldchen auf dem Baugrund-
stuck moglich.

MaBnahmenumsetzung, Freiflachengestaltungsplan

Die DurchfUhrung der PflanzmmaBnahmen hat spdtestens in der an die Ge-
bdudefertigstellung anschlieBenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfdlle sind zu ersetzen.
Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete MaBnahmen der
Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser und
Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Fldchen zu reduzieren.
FOr alle MaBnahmen der Eingriffsregelung und Randeingrinung ist ein fach-
lich qualifizierter Freifldchengestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrags
vorzulegen.

g) Ausgleichsflachen

h)

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 1.103 m? wird Gber das gemeindli-
che Okokonto auf Flurstick 71 Gemarkung Obersunzing erbracht. Der Abbu-
chungsplan ist der Begrindung beigefugt.

Immissionsschutz

Werden schutzbedUrftige RGdume (z.B. Schlafrume, Kinderzimmer, BUro-
rédume) zur GemeindeverbindungsstraBe ausgerichtet, so sind die nachfol-
genden Festlegungen zu beachten.

Schutzbedurftige RGume (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer, BUrordume) mus-
sen grundsatzlich mit fensterunabhdngigen schallgeddmmten LGftungsein-
richtungen (kontrollierte WohnraumlUftung) ausgestattet werden.
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Das bewertete SchallddmmmalB von AuBenwdnden muss mindestens einen
Wert von 35 db(A) aufweisen. Eingebaute Rollladenkdsten sind zu berlck-
sichtigen und durfen das bewertete Schallddmmmal der AuBenwdnde nicht
verringern.

Es wird zusatzlich empfohlen, um ein vertragliches Wohnen gewdhrleisten zu
kdnnen, alle Fenster von AufenthaltsrGumen mindestens mit Fenstern der
Schallschutzklasse lll auszufUhren.

§ 5 Hinweise

a) Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die von den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftlichen Betriebs-
statten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
ErschUtterungen, auch, soweit sie Uber das Ubliche MaB hinausgehen, sind zu
dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wdhrend der Nachftzeit vor-
genommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbei-
ten erzwingt.

b) Niederschlagswasserableitung

Anfallendes Niederschlagswasser, insbesondere vom Dach und unver-
schmutzten Hoffl&dchen, sollte nicht gesammelt werden, sondern Uber Grin-
fldchen oder Mulden breitfldchig versickert werden. Bei der Versickerung sind
die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die
techn. Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser zu
beachten (TRENGW).

c) Mineraldinger und Pestizide, Streusalz

Auf den Einsatz von MineraldUngern und Pestiziden sollte verzichtet werden.
Ebenso sollte auf privaten Verkehrs- und Stellfldchen auf den Einsatz von &t-
zenden Streustoffen verzichtet werden.

d) Archdologie/ Altlasten

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Ortsabrundungssat-
zung ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwen-
dig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denk-
malschutzbehdrde zu beantragen ist. Bei archdologischen Bodenfunden ist
gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG umgehend das Bayer. Landesamt fOr
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt
Straubing-Bogen) zu verstandigen.
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Ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises wird empfohlen,
ebenso wie eine organoleptische Untersuchung des anstehenden Erdrei-
ches. Sollten im Zuge der BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlasten zu Tage tre-
ten, ist umgehend das Sachgebiet Umwelt — und Naturschutz und das Sach-
gebiet Wasserwirtschaft zu informieren.

e) Abfallentsorgung
Die Abfallbehdltnisse sind an den Abfuhrtagen an der Gemeindeverbin-
dungsstraBe bereitzustellen.

f) Bepflanzung
Die Grenzabsté&nde von Bepflanzungen bei landwirtschaftlichen GrundstU-
cken nach Art. 48 AGBGB sind zu beachten.

g) Sicherheitsabstand Baumpflanzungen

Die Trassen der unterirdischen Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten. Ein Schutzabstand von 2,50 m zur Trassenachse ist einzuhalten.
Wird dieser Abstand unterschritten sind SchutzmaBnahmen durchzufUhren.
Das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen® ist zu beachten.

h) Metalldacher

Bei Metallddchern von Uber 50 m? sind ggf. zusatzliche Reinigungsmalnah-
men erforderlich. Bei beschichteten Metallddchern ist die Korrosionsklasse |
bzw. die Korrosivitatskategorie C3 einzuhalten. Zink-, Blei- oder Kupferdeckun-
gen sind unzuldssig.

k) Hochwasser
Das Plangebiet liegt nach Auskunft Hochwassernachrichtendienst in keinem
Uberflutungsgebiet, jedoch in ein einem wassersensiblen Bereich.

i) Hang- und Schichtwasser

Bei Geldndeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild
abflieBendem Oberfldchenwasser gerechnet werden. Der naturliche Ablauf
wildabflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anlie-
gende Grundstucke verandert werden.

Durch das Oberfldchengefdlle der sudostlich angrenzenden landwirtschaftli-
chen Fldchen ist bei Starkregenereignissen mit einem vermehrten Oberfl&-
chenwasserzufluss in das geplante Baugebiet zu rechnen. Geeignete Vor-
kehrungen wie Grédben oder Mulden in Verbindung mit Geldndeaufschittun-
gen oder Anpflanzungen sind zu erfolgen, damit bei Starkregenereignissen
keine Beeintradchtigungen fUr das Uberplante Baugebiet zu befUrchten sind.
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j) Grundwasserwarmepumpen

Aufgrund der geringen Abstdnde der einzelnen Bauparzellen untereinander
kdnnen sich Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist
von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu berucksichfi-
gen und ggf. durch Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

k) Erneverbare Energien

FUr die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder Erd-
wdarmeressourcen zu nutzen, fur die UnterstUtzung von Strom Photovoltaikan-
lagen. Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz
nicht verwendet werden. Energieeffiziente Heizsystem aus nachwachsenden
Rohstoffen sind zu bevorzugen.

§ 6 Inkraftireten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Seite: 8
Gemeinde Leiblfing _ SchulstraBe 6 94339 Leiblfing _ Telefon (09427) 9503-0
Ortsabrundungssatzung Obersunzing - Ost, Flur-Nr. 55 (TF) u.56/2, Gmk. Obersunzing, Gemeinde Leiblfing

.  Begrundung

Inhaltsverzeichnis

LR == | ¥ o (U T S 8
N o P g Lo A= Tod o L= g T 10 T S 10
2. PlanungsreChtliChe VOraUSSEIZUNGEN .........oiuiiitiiieiiiterieie ettt b et b ettt nr bbbt e bttt ab e b e nne e 10
3. Lage, Grofe und Beschaffenheit des SatZuNgSGEDIETES ........coviiiiiiiii e 11
N b LT a0 TSy (o 2T o1 To o IS 12
4.1, Art und Mal? der baulichen Nutzung, Baugrenzen, GestaltuUNg..........ccccviverieiieiieie e see e se e see e sree e 12
4.2. KURUF UNG SACNGULET ...ttt bt b et b e bbbt ekt n bkt sb st ebenr e e et e nbe e 12
4.3. ErSCIIERUNG (VETKENI) ...ttt bbbttt ettt ettt 12
4.4, VA e YL T (0[] T PRSPPSO 13
45, J AN T T g o= TY= T 0 o USSR SURS 13
4.6. i o] 111V =T ESTo] {0 U] oo T PP TP TP PSP SRR 13
4.7, PN o =L =T a1 €T o U oSSR SURPS 13
4.8. Lo (oY= £To] o1 oo OSSPSR 13
4.9. = 0] =] (o113 1= PSR PRRSSUTN 14
S 1 (1 g To] (o [ TF oo OSSOSO U RO T PRSP 14
LT =TT T8l [ Ta o I T 0] Yo (o TV g o USSR 14
5.1. PlANUNGSANIASS ... ettt ettt et e et e et e e ae e ete e s te e be e s be e s teeRaesReeste e s beeeeenbeenbeeRbeeRe e taente e teeeeaneeanen 14
5.2, AIGEIMEINES ...ttt ettt bbb bbbt e e bbb e b e eh e e E e b e bt e b e R £ ekt e b e Rt e bt nh Rt R e b st e b e eb et et nr e e b nae e 14
5.2.1. Abgrenzung und Beschreibung des PlaNgeDIBtes ..........coiviiiiiiiieee e 14
5.2.2. ST To] o] o] =T A Lol =T VT o SRS 14
5.2.3. Schutzgebiete, geSChULZIE FIAChEN ......ccveeiiiice et re e 15
524, Arten- und BiotOPSCRULZPIOGIAMM .......uiiiiiiiiiitiiteies bbb bbbttt 15
5.2.5. WasSerwirtsChaft, HOCHWASSEISCRULZ ..........cuiiiuiei ittt ettt ettt e st e et e s rae e eate e saeeesnee s 15
5.3. Einleitung und wichtige Ziele der Bauleitplanung..........ccooueiiiiiiiiiiieee e 15
5.3.1. (040 F T3 121 (0] oo [OOSR USUPPPRN 15
5.3.2. Darstellung festgelegter umweltrelevanter Ziele ... 15
54. Bestand und Auswirkung der Planung auf die UMWEIL ............ccoiiiiiiiiieeee s 16
5.4.1. Yo 001w UL = oo [T PO TOSTR U RPRRU 17
5.4.2. SCRULZGUE FIACNE ...ttt bbbt bt bt bt e e e b e b s b e b et e st e nne b e b e 18
5.4.3. Schutzgut KIima und LUTENYGIENE. ......c.oiiiiiiiiece bbbt et 18
54.4. SCNULZGUE WVBSSET ...ttt ettt ettt b etk e ekt e st b e b s e bt st e st e bt s e e st ekt nb e st et e st e s e ebenb et ebenne e 19
5.4.5. Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt ... 21
5.4.6. Schutzgut Bevélkerung und menschliche GeSUNGNEIT..............oiiiiiiiiiice e 22
5.4.7. Schutzgut LandSChaftShild...........cocviiiiiic e et ne e ne e 23

5.5. Schutzgut KUITUF UNA SACAGULET .....cveciiceci ettt re e et se e resneena e e eneeneenrenns 24



Seite: 9

Gemeinde Leiblfing  SchulstraBe é 94339 Leiblfing  Telefon (09427) 9503-0

5.6.
5.7.
5.8.
5.9.

5.9.1
5.9.2.
5.9.3.

5.10
6.

Ortsabrundungssatzung Obersunzing - Ost, Flur-Nr. 55 (TF) u.56/2, Gmk. Obersunzing, Gemeinde Leiblfing

WWECNSEIWITKUNGEN ...ttt bbbt b bbb bbb bbb bbbttt bt et 24
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ... 25
Prognose bei Nichtdurchfihrung der PIANUNQ ........coviiiiiiee sttt nne 25
Naturschutzrechtliche EiNgriffSIEQEIUNG ......ooveiiiiie ettt eenne 25
Malnahmen zur Vermeidung uUnd VErTiNGEIUNG ........cccoerveiririeiresieiisiesie sttt 25
BINGrITFSEIMITIIUNG ..o bbbt bbbttt b 26
AUSGIEICH VON EINGIITEN....oiiii et e et et st e s e e besreeteereentesaeneenre e 26
ZUSAIMIMENTASSUNG. ...ttt seeeett ettt e e e st e et e et et e st e ste e te e tees e eseesseeseeesaeeeeeneeaseeas e et e enteenseanaennaesneenreenneenreenes 27

PIANUNTEITAGEN ...t bt b et b bbb b e bbb bbb e bbb e bt e b e b e bt e b b e bt e b b et b n e 28



Seite: 10
Gemeinde Leiblfing _ SchulstraBe 6 94339 Leiblfing _ Telefon (09427) 9503-0
Ortsabrundungssatzung Obersunzing - Ost, Flur-Nr. 55 (TF) u.56/2, Gmk. Obersunzing, Gemeinde Leiblfing

1. Anlass und Zweck der Planung

Nach § 34, Abs. 4 Satz 1, Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wird das farblich gekennzeichnete
Grundstick zur Abrundung des Gebietes einbezogen (siehe Ubersichtslageplan

M: 1/25000, Unterlage 1).

Das Grundstuck mit der Flur-Nr. 56 (Teilflache) am nordéstlichen Ortsrand von Obersunzing,
Gemeindegebiet Leiblfing wird momentan als Wiese bzw. Acker genutzt. SUdwestlich
grenzt die bestehende Bebauung an.

Die Gemeinde Leiblfing beabsichtigt nunmehr, dieses Teilgrundstick in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Mit der Einbeziehung werden die baurechtlichen
Voraussetzungen fUr die Errichtung einer Wohnbebauung geschaffen.

Wie im genannten § 34 BauGB gefordert, werden die unbebauten Bereiche bereits durch
die angrenzende bauliche Nutzung gepragt. Es besteht fir den Geltungsbereich aktuell
eine Bauvoranfrage fur ein Wohngebdude. Durch diese Ortsabrundungssatzung soll eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung geschaffen werden, die eine harmonische Nach-
verdichtung ermdglicht.

Mit der Ausarbeitung der Ortsabrundungssatzung wurde das Buro KEB Bauplanungs GmbH
beauftragt.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Fladchennutzungsplan der Gemeinde Leiblfing wurde zuletzt vom Landratsamt
Straubing-Bogen am 08.11.1999 genehmigt.

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan von 1999 ist das betroffene Gebiet als Dorfgebiet
(MD)dargestellt.
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3. Lage, GrofRe und Beschaffenheit des Satzungsgebietes

Der rdumliche Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung liegt im Ortsteil Obersunzing
der Gemeinde Leiblfing. Obersunzing befindet sich norddstlich vom Ortskern Leiblfing.

Die Ortschaft Obersunzing liegt im Gemeindebereich Leiblfing des Landkreises Straubing —
Bogen. Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Leiblfing in der Region 12 — Donau - Wald. Im Landesentwicklungsplan (LEP) Bayern ist die
Gemeinde Leiblfing als Kleinzentrum ausgewiesen und dem Oberzentrum Straubing zuge-
ordnet.

Aufgrund der gUnstigen Lage auf der regionalen Entwicklungsachse Dingolfing - Straubing
(StaatsstraBe St 2141) kann die Gemeinde Leiblfing die Funktion als Kleinzentrum gut erful-
len.

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfldche des Flursticks 55 und das FlurstGck 56/2, Ge-
markung Obersunzing.

Entlang der norddstlichen und nordwestlichen Geltungsbereichsgrenzen fUhren landwirt-
schaftliche Ackerfldchen heran. Im SUdwesten grenzt die bestehende Wohnbebauung an.
Im SUdosten wird die Fl&che durch die GemeindeverbindungsstraBe abgegrenzt.

Die GroBe des Erweiterungsgebietes belduft sich auf insgesamt 0,47 ha, wobei der Bereich
innerhalb der Baugrenze ca. 0,18 ha betragt. Das Geldnde fallt von SUdosten nach Nord-
westen leicht ab. Die ErschlieBung ist Uber die bestehende GemeindeverbindungsstraBe
gesichert.

Die geplante Flache der Ortsabrundungssatzung befindet sich unmittelbar norddstlich im
Ortsteil Obersunzing. Die geplante Erweiterung des Wohnbaugebietes ist sudwestlich an
die bereits bestehende Bebauung angebunden.

Lae

o

¢ AV y.
Abb.2 Luftbild mit Planu

gsgebie’r (rotumrandet)
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4. Planungskonzeption

4.1.Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Gestaltung

Der Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung fur den ,,Ortsteil Obersunzing* befindet
sich im norddstlichen Ortsrand, d.h. das TeilgrundstUck mit der Flurnummer 55 (TF) und
das GrundstUck mit der Flurnummer 56/2 werden erstmalig mit dieser Satzung einbezo-
gen und der Ortsrand damit entsprechend abgerundet.

Die Festsetzungen wurden weitgehend aus der umliegenden Bebauung aufgenommen,
um die geplanten Gebdude méglichst schonend in das Siedlungsbild zu integrieren. Im
Geltungsbereich wird demnach ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,3. Entsprechend der umliegenden Bebauung sind
max. 2 Vollgeschosse zugelassen. Zur Hohenbegrenzung der Gebdude wird eine max.
Wandhdhe von 6,00 m ab OK angrenzende ErschlieBungsstraBe, gemessen in Grund-
stUcksmitte, festgesetzt. Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Der Stellplatznachweis richtet sich nach der jeweils gultigen Fassung der GaStellV. Dabei
dUrfen Garagen und Nebengebdude auch auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
GrundstUcksfladchen errichtet werden.

4.2.Kultur und Sachguter

FUr den Planbereich befindet sich weder im Flidchennutzungsplan noch im Bodendenk-
malatlas ein Hinweis auf Bodendenkmaler.

Vorrangig ist darauf zu achten, die Bodeneingriffe zu minimieren. Da die Bodendenkmad-
ler in der Regel nur von einer dinnen Schicht Mutterboden bedeckt sind, sind Verletzun-
gen dieser Schutzschicht durch die Bauarbeiten selbst zu vermeiden, d.h. es ist nur der
Einsatz von Fahrzeugen mit Kettenlaufwerk zuldssig. Im Bereich des Baufeldes muss das
Bodendenkmal groBfldchig ausgegraben und dokumentiert werden.

FUr die unbedingt notwendigen Erdbewegungen gilt: Sémtliche Bereiche mit Bodenein-
griffen sind bauvorgreifend durch einen Bagger mit Humusschaufel und unter Aufsicht
einer Fachkraft bis auf Pflugtiefe vom Oberboden zu befreien. Dabei zutage tretende
Bodendenkmdler mUssen dann fachgerecht freigelegt und dokumentiert sowie die
Funde geborgen werden. Diese Arbeiten mussen unter Fachaufsicht des Bayerischen
Landeamtes fUr Denkmalpflege und der Kreisarchdologie Straubing-Bogen erfolgen. Dao-
bei sind die Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes zu beachten. Die Kosten
fUr diese bodendenkmalpflegerischen MaBnahmen hat der Veranlasser zu tragen.

4.3.ErschlieBung (Verkehr)

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzende Gemeindeverbin-
dungsstraBe, welche Uber die StaatsstraBe St 2114 erreichbar ist.
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4.4.Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist als gesichert anzusehen und erfolgt Uber das
Versorgungsnetz des Wasserzweckverbandes Straubing - Land mit Sitzin 94315 Straubing,
LeutnerstraBe 26.

4.5. Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal
in der GemeindeverbindungsstraBe zur vorhandenen kommunalen Kldranlage (2.400
EGW) in der Gemeinde Leiblfing. Von diesem bestehenden Schmutzwasserkanal erfolgt
der Einbau eines Abzweigs zum Grundstick Fl.-Nr. 56/2.

Es wird darauf hingewiesen, dass in unterkellerten Gebduden sanitdre Anlagen bzw. an-
fallendes Abwasser Uber Abwasserhebeanlagen zu entwdssern sind.

Das anfallende Regenwasser auf privaten Grundsticken soll Gber eine Ruckhalteeinrich-
tung (z.B. Regenwasserzisterne) gesammelt und als Brauchwasser fur Zwecke der Gar-
tenbewdsserung, ToilettenspUlung und zum Wdaschewaschen genutzt werden, sowie auf
den BaugrundstUcken versickern.

4.6.Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bay-
ernwerk AG gewdhrleistet.

4.7.Abfallentsorgung

Der Ortsteil Obersunzing der Gemeinde Leiblfing wird ebenso wie das gesamte Land-
kreisgebiet Uber den Zweckverband ,,Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land* geord-
net entsorgt. Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende
Anforderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Der Bauherr wird dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfallende Ab-
falle, wo dieses moglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufUhren.

4.8.Erdgasversorgung

Bei entsprechender Wirtschaftlichkeit ist die Erdgas Sudbayern GmbH interessiert, das
Uberplante Gebiet zu versorgen.
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4.9. Fernmeldenetz

Die geplante Baugebietserweiterung kann durch Erweiterung des vorhandenen Fern-
meldenetzes problemlos angebunden werden.

4.10. Grunordnung

Die Grunordnung sieht die Eingrinung der Uberplanten Fldche im Nordosten und
Nordwesten als Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Fldche vor. Entlang der
GemeindeverbindungsstraBe ist die Pflanzung von Einzelb&dumen vorgesehen.

5. Begrindung Grinordnung

5.1. Planungsanlass

Die Gemeinde Leiblfing plant am &stlichen Ortsrand von Obersunzing die Schaffung
von zwei Bauparzellen fUr den ortlichen Bedarf. Zu diesem Zweck wird eine

beschlossen, die Ortsabrundungssatzung aufzustellen.

FUr die infolge der Einbeziehungssatzung geplanten Baumaoglichkeiten werden
grunordnerische Festsetzungen getroffen und die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung abgehandelt.

5.2. Allgemeines

5.2.1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Aufstellung der Ortsabrundungssatzung betroffene Flurnummer 56/2,
ehemalige Teilfldche der Fl.-Nr. 56 wird als Ackerfldche genutzt.

Die Flache schlieBt im Sudwesten an bestehende Bebauung an, im Nordosten und
Nordwesten an Ackerfldchen. Im SUdosten befindet sich die Gemeindeverbin-
dungsstraBe nach Ausserhienthal.

Die gesamte Fladche im Geltungsbereich betragt ca. 0,47 ha, wovon ca. 0,18 ha
innerhalb der Baugrenzen, d.h. der max. mdglichen zu versiegelnden Fldche, unter
BerUcksichtigung der GRZ, liegen.

5.2.2. Biotopkartierung Bayern
Im Planungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.
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5.2.3. Schutzgebiete, geschutzte Flachen

Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutz-
rechts.

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschutzten Flachen gemdaB §30 BNatSchG
bzw. Art. 23 BayNatSchG.

5.2.4. Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Planungsgebiet befinden sich keine Lebensrdume mit besonderer Bedeutung
gemaB Arten- und Biotopschutzprogramm.

5.2.5. Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Im Planungsgebiet befindet sich laut Informationsdienst des Bayerischen Landesam-
tes kein Uberschwemmungsgebiet, jedoch in einem wassersensiblen Bereich.

5.3.Einleitung und wichtige Ziele der Bauleitplanung

5.3.1. Kurzdarstellung

Das Ziel der Bauleitplanung ist die Sicherstellung einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung und Ortsabrundung im Ortsteil Obersunzing der Gemeinde Leiblfing so-
wie die Schaffung von Wohnbauland fUr die einheimische Bevdlkerung.

5.3.2. Darstellung festgelegter umweltrelevanter Ziele

GemdaB § 1 (5) BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stddtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende, soziale Bodennutzung gewdhrleis-
ten. In§ 1 (6) verweist das BauGB auf das Anstreben einer angemessenen Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes. Weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen (§ 1a). Zu berUcksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung,
Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).
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Fachplanerische Aussagen im Regionalplan Region Donau-Wald
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Abb. 3 Karte ,,Freiraumsicherung" des Regidnolplons Region Donau-Wald: grL'Jne' Kreuzschraffur; land-
schaftliches Vorhaltegebiet, grune Strichschraffur; regionaler Grinzug

In der Karte ,,Freiraumsicherung" (Regionalplan Region Donau-Wald (12)) sind keine
konkreten umweltrelevanten Ziele aus regionalplanerischer Sicht fUr das Planungsge-
biet dargestellt. Es sind jedoch die allgemeinen Darlegungen zu berUcksichtigen:

Ein ausgewogener Naturhaushalt soll unter BerGcksichtigung und Nutzungsanspru-
chenin allen Teilen der Region erhalten bzw. wiederhergestellt werden. (B | Freiraum,
Natur und Landschaft, Landschaftliches Leitbild). Die Zersiedlung der Landschaft soll
verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebun-
den werden. (B Il Siedlungswesen, Siedlungsentwicklung). Dem Grundwasservorkom-
men soll ein besonderer Schutz zu Teil werden und Oberfldchengewdsser sind vor Ver-
unreinigung und Belastung zu bewahren bzw. durch Bau von Abwasseranlagen mit
hohem Reinigungsgrad besser geschutzt werden(B Xl Wasserwirtschaft).

5.4.Bestand und Auswirkung der Planung auf die Umwelt

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer ver-
balargumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkun-
gen erfolgt eine Einschdtzung der Erheblichkeit schutzgutbezogen nach geringer, mittle-
rer und hoher Erheblichkeit.
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5.4.1. Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt sudostlich der Aiterach.

Der betroffene Boden im Planungsgebiets ist bereits anthropogen Uberpragt (Nut-
zung: Acker und intensiv genutztes GrUnland) ohne besondere Eignung fUr die Ent-
wicklung von besonderen Biotopen.

Es handelt sich um Uberdurchschnittlich ertragsfahige Béden.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahmen wird auf den Baufldchen der anstehende Mutter- und
Oberboden beseitigt. Zur Herstellung von Fundamenten fUr die Grindung der Ge-
bdude sind lokal auch Eingriffe in tiefere Bodenschichten zu erwarten. DarUber hinaus
kbnnen Belastungen angrenzender Bodenfldchen durch Verdichtungen und Lage-
rung entstehen.

Wesentliche Geldndemodellierungen werden aufgrund der Geldndegestalt als weit-
gehend ebene Plateaufl&chen nicht erforderlich.

Es ergeben sich baubedingt Beeintrdchtigungen von mittlerer Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen

Allgemein ist anlagebedingt vor allem der zu erwartende Versiegelungsgrad maBge-
bend, da die Versiegelung die naturlichen Bodenfunktionen maBgeblich beeintrdch-
tigt. Zu den anlagebedingten Auswirkungen gehort hier die Versiegelung durch den
Bau von Gebduden, Zufahrten und Stellfldéchen oder Garagen. Auf den versiegelten
Fldchen wird die Sickerfahigkeit des Bodens beeintrachtigt, was wiederum Einfluss auf
den natUrlichen Bodenwasserhaushalt und die Grundwasserneubildung hat. Die max.
zul@ssige Grundflachenzahl (GRZ) liegt im Planungsgebiet bei max. 0,30, was insge-
samt einen geringen Versiegelungsgrad darstellt. Durch die Festsetzung als Allgemei-
nes Wohngebiet ist grundsatzlich von einem mittleren bis hohen Anteil an Gronfla-
chen und Durchgrinungsgrad sowie einer begrenzten Fldchenbefestigung auszuge-
hen.

Es ergeben sich anlagenbedingt Beeintrdchtigungen von mittlerer Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Zuge der vorgesehenen Wohnnutzung sind keine betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Nachdem keine wasser- oder bodengefdhr-
denden Stoffe in den Boden freigesetzt werden, ist betriebsbedingt von Auswirkungen
von geringer Erheblichkeit auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel mittel gering mittel

Tab. 1: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
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5.4.2. Schutzgut Flache

Beschreibung

Wie bereits zum Schutzgut Boden dargelegt, ist das Planungsgebiet derzeit durch ei-
nen geringen Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Neue Baufldchen werden an die
vorhandene GemeindeverbindungsstraBe angebunden, so dass zusdtzlicher Fl&-
chenverbrauch fUr die ErschlieBung vermieden wird.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Fldchenverbrauch beschrankt sich auf die Inanspruchnahme einer Fldche, die
bereits verkehrs- und versorgungstechnisch erschlossen ist.

Es ergeben sich Beeintr@chtigungen von geringer - mittlerer Erheblichkeit.

5.4.3. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Die im Planungsgebiet vorhandenen Grinfldchen wirken positiv auf das lokale Klein-
klima und dienen der BelUftung umliegender Wohnbebauung, da besonders in hei-
Ben Sommermonaten Grunfldchen weniger stark aufheizen als versiegelte Fldchen.
Die lufthygienische Situation wird im Allgemeinen von den Schadstoffimmissionen und
-emissionen des Umfeldes sowie durch Staub- und Geruchsbelastungen und deren
Kombination bestimmt. Im vorliegenden Fall bestehen geringe Vorbelastungen durch
Emissionen ausgehend von der GemeindeverbindungsstraBe und der ordnungsge-
mdaBen landwirtschaftlichen Nutzung auf den nordoéstlich und nordwestlich angren-
zenden Acker- und Grunlandflachen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau von Gebduden und privaten Verkehrsfldchen entstehen tempordére
Belastungen durch Staubentwicklung sowie durch An- und Abtransport von Material.
Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie fur die Lufthygiene eine zeitlich be-
grenzte, geringe Belastung fuUr die angrenzenden Anlieger dar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Nachverdichtung wird der Grunflachenanteil insgesamt nur ma-
Big reduziert werden. Aufgrund der Lage des Planungsgebiets in Grenzlage zu land-
wirtschaftlichen Fldchen und der verbleibenden Gartenfldchen, wird nicht von einer
erheblichen Verschlechterung des Ist-Zustandes in Bezug auf das Kleinklima ausge-
gangen. Vorhandene Frischluftschneisen bleiben auch weiterhin erhalten. Zudem tra-
gen die geplanten Gehdlze zur Beschattung und zur Frischluftproduktion bei. Die an-
lagebedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In Folge der geplanten baulichen Entwicklung mit zwei Wohngebduden kommt es
nur zu einer geringfUgigen Erhdhung des Anliegerverkehrs. Insgesamt ist hier von einer
geringen Belastung auszugehen.
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Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 3: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene

5.4.4. Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachengewdsser

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Oberfldchengewdasser. Nordwestlich au-
Berhalb des Geltungsbereichs verlduft die Aiterach (Gewdasser Il. Ordnung) in S-N-
Richtung, die jedoch von der Planung unberGhrt bleibt. In Bezug auf die Gefdhrdung
der bestehenden und geplanten Wohnbebauung im Uberplanten Gebiet durch
eventuelle Uberschwemmungen bei Hochwasserfihrung der Aiterach ist darauf hin-
zuweisen, dass gemdB dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet das geplante
Gebiet nicht betroffen ist.

Grundwasser
Es ist mit einem hohen intakten Grundwasserabstand zu rechnen.

Trinkwasserschutzgebiet
Das Planungsgebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Baubedingte Auswirkungen

Oberflachengewdsser

Keine Auswirkungen auf Oberfl&échengewdsser auf Grund unverdnderter bestehen-
der Situation im Bereich der Aiterach.

Grundwasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Sollte eine Bauwasserhal-
tung notwendig sein, so ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei den zustdndigen
Stellen einzuholen.

Unter diesen Voraussetzungen und den geplanten kleinfladchigen Eingriffen sind ge-
ringe Auswirkungen auf das Grundwasser anzunehmen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Oberflachengewdsser

Auch anlagebedingt ergeben sich keine Auswirkungen auf Oberfldchengewdsser
auf Grund unverdnderter bestehender Situation im Bereich der Aiterach.



Gemeinde Leiblfing

Seite: 20
SchulstraBe 6 94339 Leiblfing  Telefon (09427) 9503-0

Ortsabrundungssatzung Obersunzing - Ost, Flur-Nr. 55 (TF) u.56/2, Gmk. Obersunzing, Gemeinde Leiblfing

Aufgrund des leicht ansteigenden Geldndes ist bei Starkregen schnell abflieBendes
Oberflachenwasser in Richtung Aiterach nicht auszuschlieBen. Bauliche MaBnahmen
am Gebdude selbst kdnnen das Eindringen eventuell abflieBender Oberfldchenwds-
ser verhindern. Eine Gefdhrdung von Unterliegern durch verdnderte Abflussverhdalt-
nisse ist aufgrund des Fehlens von Wohngebduden im Siden nicht gegeben. Insge-
samt werden deshalb diesbezUglich geringe Beeintrdchtigungen fUr das Schutzgut
Wasser erwartet.

Grundwasser

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Grundwasser werden in erster Linie Uber
die Hohe des Versiegelungsgrades gesteuert, da eine Reduzierung des Bodenversi-
ckerungspotentials ebenso Einfluss auf die Grundwasserneubildung hat. Wie bereits
zum Schutzgut Boden erldutert, wird ein niedriger Versiegelungsgrad mit einer GRZ
von max. 0,3 festgesetzt. Nachdem mit einer geplanten Wohnnutzung die FiGchenin-
anspruchnahme insgesamt eher begrenzt bleibt und damit Ublicherweise ein mittlerer
bis hoher Anteil an Grinfldchen einhergeht, ist zu erwarten, dass ausreichend Fldchen
zur Versickerung verbleiben und so eine Beeintrachtigung der derzeitigen Grundwas-
serneubildungsrate vermieden werden kann. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
Grundwasserstrome wird aufgrund der bestehenden Gebdude und der nur geringen
Moglichkeit zur Nachverdichtung ebenfalls nicht erwartet. In Anbetfracht weiterer
maoglicher Vermeidungen, wie der Versickerung von anfallendem Niederschlagswas-
ser vor Ort, werden die anlagebedingten Auswirkungen daher als gering erheblich
bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Oberflachengewdsser und Grundwasser

Wie bereits zum Schutzgut Boden erldutert, werden im Planungsgebiet keine Nutzun-
gen mit wasser- oder bodengefdhrdenden Stoffen durchgefuhrt. Bei einer ordnungs-
gemdaBen Wohnnutzung ist daher nicht von betriebsbedingten Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser auszugehen. Geringfugige Belastungen kdnnten durch den
Winterdienst auf o6ffentlichen Verkehrswegen und deren Randbereiche entstehen,
der jedoch bereits jetzt schon durchgefUhrt wird.

Insgesamt sind die Auswirkungen als geringfigig zu bewerten.

Ergebnis
Baubedingte Aus- | Anlagebedingte |Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Oberfldchen- gering gering gering gering
gewdsser
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 4: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
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5.4.5. Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Beschreibung

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst ausschlielich Bereiche, die durch beste-
hende Bebauung mit Wohnnutzung, Garten-, Acker- und Wiesenfldchen gekenn-
zeichnet sind. Der zur Bebauung vorgesehene Bereich wird als Acker genutzt.
Wenige Einzelgehdlze befinden sich auf der Flur-Nr. 55. Nordwestlich befinden sich
zwei kartierte Biotope: ,,Aiterach zwischen Leiblfing und Niedersunzing”, sowie , Gra-
benrdhricht ndérdlich Obersunzing®.

Abb.4 Lage von kartierten Biotopfl&chen (ro‘rschrdffie.rf), Planungsgebiet rotumrandet

Im Planungsgebiet und ndherem Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete (No-
tura2000, LSG, NSG etc.) und Naturdenkmale.

Der benachbarte Gehdlzbestand bietet geeignete Habitate insbesondere for
heimische Brutvogel und siedlungsbegleitende Kleinsduger.

In den umgebenden Ackerflachen ist potenziell ein Vorkommen von
bodenbrUtenden Vogelarten der Agrarlandschaft méglich.

Im Bereich der vorhandenen Wiesenfldche ist potenziell ein Vorkommen der
europarechtlich geschutzten Tagfalterarten Heller oder Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblduling moglich.

Zur Abklarung einer moglichen Betroffenheit von europarechtlich geschitzten Arten
wurde ein entsprechender Fachbeitrag (siehe beigefigte Anlage).
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Zusammenfassung aus dem erstellten Artenschutzbeitrag:

Auf Grundlage einer durchgefuhrten Abschichtung wurden Erhebungen zu
bodenbritenden Vogelarten durchgefUhrt. Im Wirkraum des Vorhabens liegen keine
Reviere bodenbrUtender Vogelarten.

Im berUhrten Wiesenbereich liegen keine Vorkommen des Gewdhnlichen
Wiesenknopfs. Damit kdnnen Vorkommen von Hellem oder Dunklem Wiesenknopf-
Ameisenblduling ausgeschlossen werden.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit europarechtlich geschitzter Arten ist somit
nicht gegeben.

Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen im Sinne des speziellen Artenschutzrechts
werden nicht erforderlich.

Bau-, anlagen und betriebsbedingte Auswirkungen

Die BaumaBnahmen betreffen ausschlieBlich Bereiche, die fUr den Naturhaushalt von
geringer Bedeutung sind (landwirtschaftliche FlGdche).

Es erfolgt kein direkter Eingriff in die bestehenden Gehdlze. Der Lebensraum z. B. fUr
siedlungsbegleitende Vbgel oder KleinsGuger bleibt dadurch erhalten. Signifikant er-
hohte Storwirkungen sind auf Grund der gegebenen Situation (Lage am Siedlungs-
rand und an der GemeindeverbindungsstraBe) nicht zu erwarten. Reviere bodenbrU-
tender Arten der Agrarlandschaft werden nicht berUhrt.

Unter BerUcksichtigung des kleinfldchigen Verlustes an Ackerfléchen, aber auch der
festgelegten EingrunungsmaBnahmen (2-reinige Hecke) ergeben sich geringe Aus-
wirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt.

5.4.6. Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Verkehrsbelastung und Larm

Beschreibung

In Bezug auf die menschliche Gesundheit sind im Geltungsbereich ausschliellich die
Aspekte der Larm- und Verkehrsbelastung durch die direkt im SUdosten vorbeifUh-
rende GemeindeverbindungsstraBe 18 relevant.

Aufgrund der geringen Nachverdichtung im Wohngebiet sind keine Uberregionalen
Auswirkungen fur das Schutzgut zu erwarten. Eine Untersuchung Uberregionaler oder
globaler Auswirkungen kann demnach entfallen.

Larm- und Verkehrsbelastung

Die schalltechnische Situation im Planungsgebiet wird durch die im SGdosten verlau-
fende GemeindeverbindungsstraBe geprdagt. DarUber hinaus sind keine weiteren we-
sentlichen Larmquellen vorhanden. Bei der Ausweisung oder Erweiterung eines Wohn-
gebiets kommt dem Immissionsschutz eine besondere Bedeutung zu. Im Zuge der
Bauleitplanung sind zum einen
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e mogliche Belastungen fUr die angrenzenden Nutzungen (z. B. Wohnen) durch die Pla-
nung

¢ undzum anderen mogliche Belastungen fUr die zukUnftigen Bewohner durch angren-
zende Nutzungen (StraBenverkehr, Landwirtschaft) zu betrachten.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit ist mit tempordren Larmbel&stigungen durch Baustellenfahrzeuge
und Baumaschinen zu rechnen. Nachdem diese Belastungen jedoch auf die Bauphase
beschrankt sind und nur zwei Gebdude ergdnzt werden, werden sie als gering erheblich
eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Satzungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ergénzung der be-
stehenden Wohnbebauung um bis zu zwei weitere Gebdude Iasst somit fUr die beste-
henden Anlieger keine erhneblichen Beeintrdchtigungen erwarten.

Neben den Auswirkungen der geplanten auf die bestehenden Nutzungsformen sind
auch eventuelle Belastungen der zukinftigen Anwohner zu untersuchen. Dazu zahlt hier
vor allem, in wie weit Beeintradchtigungen der Wohnqualitdt durch Verkehrslarm (Ge-
meindeverbindungsstraBe) zu erwarten sind.

Es wurde kein Ladrmschutzgutachten erstellt. Die anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sind auf Grund der Ndhe und eher sehr geringen Verkehrszahlen insgesamt als
gering erheblich einzustufen.

FUr schutzbedUrftige RGume (z.B. Schlafréume, Kinderzimmer, BUrorGume), welche zur
GemeindeverbindungsstraBe ausgerichtet sind, wird empfohlen grundsétzlich eine fens-
terunabhdngige LUftungseinrichtung (kontrollierte WohnraumliUftung) vorzusehen. Des
Weiteren ist das bewertete SchallddmmmalB von AuBenwdnden auf einen Wert von min-
destens 35db(A) auszulegen. Es wird empfohlen, um ein vertragliches Wohnen gewdahr-
leisten zu kdnnen, alle Fenster von Aufenthaltsr&umen mindestens mit Fenstern der Schall-
schutzklasse Il auszufUhren.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. é: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und menschliche Gesundheit

5.4.7. Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung
Das Planungsgebiet befindet sich nordéstlich von Leiblfing am Ortsrand von
Obersunzing. Nach Sudwesten schliet Wohnbebauung auf durchgrinten Wohn-
grundsticken an. Die Siedlungsstruktur weist hier Wohnbebauung, sowie landwirt-
schaftliche Hoffldchen auf. Die umliegenden Fldchen nach Nordosten, Nordwesten
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und SUdosten sind landwirtschaftlich gepragt und besitzen Uberwiegend keine wert-
vollen gliedernden vertikalen Grunstrukturen. In etwa 120 m Entfernung (nérdlich) ver-
|Guft der regionale Grinzug entlang der Aiterach.

Baubedingte Auswirkungen

Wdahrend der Bauphase kann es fUr die Anwohner zu visuellen Beeintréchtigungen
durch Baumaschinen, Materiallager und -fransporte kommen. Nachdem diese je-
doch zeitlich begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen auf das Land-
schafts- und Siedlungsbild als gering erheblich eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Landschafts- und Siedlungsbild wird bereits durch die bestehenden Gebdude
gepragt. Die Planung verfolgt die Absicht, Baurecht fur zwei neu Wohngebdude zu
schaffen, welche sich gutin das vorhandene Siedlungsbild einfugen. Die Gestaltungs-
vorschriften der Gemeinde gewdabhrleisten, dass auch im Rahmen der Nachverdich-
tung das derzeitige Siedlungsbild erhalten bleibt. Zudem wird die Hohenentwicklung
neuer Gebdude durch die Festsetzung der zuldssigen Wandhdhe von 6,00 m auf max.
2 VollgeschoBe reguliert.

Eine Beeintréchtigung des bestehenden Landschafts- und Siedlungsbildes ist somit
nicht zu erwarten.

Die Satzung berUcksichtigt ebenso die Abgrenzung zu der norddstlich und nordwest-
lich gelegenen landwirtschaftlichen Fldche durch die festgesetzte EingrGnungsmai-
nahme.

Eine erhebliche Verdnderung des Ortsbildes ist insgesamt nicht zu erwarten. Der im
Norden verlaufende regionale Grinzug wird nicht berUhrt. Aufgrund der geringfugig
baulichen Erweiterung sind insgesamt geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 7: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

5.5.Schutzgut Kultur und Sachguter

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschutzten Kultur- und Sachguter, wie Bo-
den- oder Baudenkmadler.

5.6.Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser. Der an-
lagebedingte Versieglungsgrad beeinflusst die Sickerfdhigkeit des Bodens, was wie-
derum Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grundwasserneubildung hat.
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Des Weiteren stehen die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und Mensch
in engem Zusammenhang. Eine struktur- und kontrastreiche, naturnahe Landschaft
bietet nicht nur hohes Lebensraumpotential fUr Pflanzen und Tiere, sondern férdert
aufgrund eines ansprechenden Landschaftsbildes auch die Erholungseignung im be-
treffenden Gebiet.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die genannten Wechselwirkungen zu zusatzlichen
Beeintrdchtigungen der SchutzgUter als zu den vorab dargestellten fUhren werden.

5.7.Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aufgrund der direkten Anbindung an das vorhandene Siedlungsgebiet sind durch die
Planung vergleichsweise geringe Auswirkungen fur die Schutzguter zu erwarten. Eine
Kumulierung mit anderen Projekten im Gemeindegebiet, die die oben genannten
Beurteilungen zu den Wirkungen nachhaltig beeintréchtigen kénnten, kann ausge-
schlossen werden.

5.8.Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen im Geltungsbereich wurden weiterhin als landwirtschaftliche Fi&chen ge-
nutzt werden.

5.9.Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

5.9.1. MalBhahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die folgenden MaBnahmen sind den Festsetzungen der Satzung zu entnehmen:

Schutzgut Boden / Wasser / Klima
e Festsetzung einer GRZ von 0,30 fUr das Planungsgebiet (WA)

Schutzgut Wasser

e Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchl@ssiger Bauweise zu erstellen oder
Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers in ausreichend dimensionier-
ten Grinfldchen

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

e Festsetzung einer 2-reihigen Hecke am nordéstlichen und -westlichen Ortsrand
o Festsetzung von EinzelbGumen entlang der GemeindeverbindungsstraBe

e Ausschluss von ,,Schottergdarten®

Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit
¢ Hinweise zur Gestaltung schutzbedUrftiger RGume
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e Integration der neuen Baukdrper durch die Vorgaben der Satzung, die offene
Bauweise und die maximal seitiche Wandhdhe von 6,00 m, wodurch die Anzahl
von max. 2 Vollgeschossen reguliert wird

5.9.2. Eingriffsermittlung

Als Grundlage fUr die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen
Bestandstypen hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die Einstufung erfolgt
gemdan dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches
Staatsministerium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003).

EriGuterung Wertstufen:
| = Gebiet geringer Bedeutung - = unterer Wert
Il = Gebiet mittlerer Bedeutung + = oberer Wert

Il = Gebiet hoher Bedeutung.

Flache Arten und Bo- Iwas-| Kiima Land- o Kompen- |[Kompensati-
Bestandstyp | Lebens- schafts- | 9 sations- [onsbedarfin

in m2 " den | ser fjund Luft ; samt

rdume bild faktor m?2

Parzelle 1
Acker | 2734 =+ Juwe]u- | = | o | 1] 0,35 607
Parzelle 2
Acker | 1407l  + Jusfoo- ] = | o= |0 | 0,35 496
Kompensati-
onsbedarf ge- 1.103
samt

Der Vorhabensbereich (Acker) wird als Gebiet mit geringer Bedeutung for
Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft. Es ist von einem niedrigen bis mittleren
Versiegelungsgrad auszugehen (GRZ < 0,35). Damit ergibt sich eine Zuordnung in das
Feld Bl der Leitfadenmatrix (Spanne des Kompensationsfaktors 0,2-0,5).

Unter BerUcksichtigung von Biotopwertigkeit und festgelegten MaBnahmen zur
Eingriffsvermeidung wird als Kompensationsfaktor der Wert 0,35 gewdahlt (Mittelwert der
Spanne). Damit ergibt sich der oben dargestellte Kompensationsbedarf.

5.9.3. Ausgleich von Eingriffen

Ausgleich fur die vorhabensbedingten Eingriffe erfolgt Uber das gemeindliche Okokonto
der Gemeinde Leiblfing (Okokonto O8 auf FlurstGck 71 Gemarkung Obersunzing, Teilfl&-
che). Der Abbuchungsplan ist beigefugt.
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5.10 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der Satzung soll eine maBvolle Erweiterung der bestehenden Wohn-
bebauung erméglicht werden.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter zusammenfassend dargestellt.

Schutzgut Erheblichkeit von Auswirkungen
Boden mittel

Flache gering - mittel

Klima gering
Wasserhaushalt gering

Pflanzen, Tiere und Biologische gering

Vielfalt

Bevolkerung / Larm gering
Landschaftsbild gering

Kultur- u. Sachguter entfallt

Tab. 8: Zusammenfassung Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt, Mensch, Kultur- und SachgUter

Die Ausfuhrungen zeigen, dass fUr die SchutzgUter in der Regel keine erheblichen Aus-
wirkungen durch die Planung zu erwarten sind. Dies bedingt sich vor allem durch den
geringfugigen Umfang der geplanten BaumaBnahmen. Durch die Nutzung einer an be-
stehenden Bebauung angrenzenden Fldche kdnnen die Geb&ude gut in das Orts- und
Landschaftsbild eingebunden werden. Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche werden
nicht Gberplant.

In Folge der zu erwartenden Immissionen durch den Verkehr auf der Gemeindeverbin-
dungsstraBe ergeben sich unter BerUcksichtigung von passiven SchallschutzmaBnah-
men am Gebdude maximal geringe Auswirkungen fur das Schutzgut Bevélkerung.
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6. Planunterlagen

1) Ubersichtslageplan M: 1/25000
2) Auszug aus dem Fldchennutzungsplan M: 1/2000
3) Lageplan Satzung M: 1/1000
4) Plan Okokonto 8 mit Abbuchung 1 bis 3 (Biro Heigl, Stand 04.08.21) M: 1/1000

5) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Karte Bestand Fauna M: 1/1000
(BUro Team Umwelt Landschaft, Stand 13.07.21)
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