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' OBERSUNZING ,An der Staatsstrale”
AUSSENBEREICHSSATZUNG gem. § 35 Abs 6 BauGB

GEMEINDE: LEIBLFING
ORTSTEIL OBERSUNZING

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN




PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Leiblfing beabsichtigt firr die bestehende Bebauung an der Staats-
stralle in Obersunzing eine Aufltenbereichssatzung nach § 35 Abs 6 BauGB zu
erlassen. Der Geltungsbereich der Satzung endet im Norden und Stden mit den
Haus Nrn. 55 und 80 und umfasst in der Bautiefe - mit Ausnahmen des bestehenden
Wohnhauses Nr. 59 - eine Bauzeile.

Planungsziel ist eine Nachverdichtung der Bebauung mit einem Wohnhaus auf einer
Teilflache des Grundstlckes FI. Nr. 377. Das geplante Wohnhaus wird aus immissions-
schutztechnischen Griinden 35 m von der Fahrbahnmitte der Staatsstrale abgertckt.
Auferdem werden in die Satzung zusatzliche Festsetzungen bzgl. des Immissions-
schutzes aufgenommen.

Erschlossen wird das geplante Wohnhaus ausschliellich Uber die bereits bestehende
Zufahrt zur Staatsstralle. Neue direkte Zufahrten zur Staatsstralle werden durch die
Satzung nicht ausgeldst. Aullerdem werden an den Strallenbaulastirager keine
Anspriche beziglich LarmschutzmalRnahmen gestellt.

SATZUNG

Nach § 35 Abs 6 BauGB erlasst die Gemeinde Leiblfing folgende Satzung:

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan 1:1000.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2 Zulassigkeit

Den innerhalb des Geltungsbereiches (M 1:1000) liegenden Wohnbauvorhaben, sowie
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegegengehalten werden,
dass sie

- einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald

widersprechen
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.

§3 Festsetzungen

Neue Wohngeb&ude mussen einen Abstand von mind. 35,0 m zu Fahrbahnmitte der
Staatsstralle 2141 einhalten.

Zudem miussen bei neuen Wohngebauden die der Staatsstralie zugewandten Fenster von

Schlaf- und Ruheraumen sowie Kinderzimmern der Schallschutzklasse 3 entsprechen
und uber eine wirksame Dauerluftung verfugen.

Bei neuen Bauvorhaben dirfen die befestigten Flachen (z.B. Garagenzufahrten) nur
mit sickerfahigen Belagen befestigt werden.

Als Dachform ist das symmetrische Satteldach in roter bis rotbrauner Farbgebung zu wahlen.

Fur untergeordnete Bauten bzw. Bauteile ist auch die Pultdachausbildung zuléssig.
Im Uberschwemmungsbereich der Aiterach sind Auffilllungen unzulassig. Einfriedungen
dirfen in diesem Bereich nur als sockellose Maschendrahtzaune ausgeflihrt werden.



§4 Hinweise

Bei archaologischen Bodenfunden ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehorde
(Landratsamt Straubing-Bogen) oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen.
Mit einer moéglichen Uberschwemmungshéhe von 358,00 m (NN ist bei einem

100-jahrigen Abflussereignis der Aiterach zu rechnen. Neue Wohngebaude sind dieser
Hochwassergefahr angepasst zu planen.

Bauvorhaben im Nahebereich der 20 kV Leitung (Stdost-Ecke des Geltungsbereiches) sind
dem Energieversorgungstrager zur Stellungnahme vorgelegt.

§5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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