GEMEINDE: LEIBLFING
ORT: SCHWIMMBACH / MARTINSBUCHER STR.

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN




BEGRUNDUNG

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Die historisch Siedlungsstruktur des Ortes Schwimmbach geht zuriick auf eine Vielzahl landwirt-
schaftlicher Anwesen, die jeweils im rdumlichen Abstand zur Nachbarhofstelle entstanden (einzelne
Rodungsinseln).

Dieses insgesamt als Splittersiedlung einzustufende Siedlungsgeflige hat sich im Laufe der Zeit nur
in einzelnen Bereichen starker verfestigt und bildet dort Ansétze einer geschlossenen Bebauung
(z.B. Umfeld der Kirche).

Die Restflachen sind bauplanungsrechtlich nach wie vor als Splittersiedlung einzustufen. Grund-
satzlich soll die charakteristische Siedlungsstruktur des Ortes mit den grof¥flachigen Freiraumen als
Teil einer besonderen Kulturlandschaft erhalten bleiben.

Im Hinblick auf die Deckung des geringen ortlichen Eigenbedarfs an Bauflachen und unter Berlick-
sichtigung der infrastrukturellen Probleme (z.B. zentrale Abwasserbeseitigung) soll jedoch eine an-
gemessene Nachverdichtung bzw. LiickenschlieBung innerhalb des Ortsbereiches ermdglicht
werden.

Hierzu beabsichtigt die Gemeinde Leiblfing fir einen Teilbereich an der Martinsbucher Stralte eine
sog. AulRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 Bau GB zu erlassen. Innerhalb des Satzungsberei-
ches sollen dabei neben der Wohnnutzung auch kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe
zulassig sein.

Durch die Pflanzung von Obstbaumen und Gehdlzgruppen soll die Bebauung in die Umgebung ein-
gebunden werden. Es wird ein 10 m breiter Abstand der kiinftigen Bebauung zur Kreisstralle fest-

gesetzt. Die textlichen Hinweise enthalten Pflanzvorschlage fiir diesen Bereich. Angestrebt wird ei-
ne raumwirksame Einbindung, ohne dass eine riegelartige Grinstruktur entsteht.

1.1 Lage
Das Satzungsgebiet liegt am Sidostrand einer Streubebauung an einem flachen siidexponierten

Hang. Die Suidgrenze bildet die Kreisstralle SR 25. Die Umgebung ist intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

1.2 Flachennutzung und Biotopelemente
Flachennutzungen und Biotopelemente sind im beigefiigten Bestandsplan (M 1:1000) dargestellt.
Das Satzungsgebiet wird im Osten als Intensivgriinland bzw. Rasenflache genutzt.

Der Westteil dient als Lagerflache. Im Mittelbereich ist eine schmale Strauchhecke (Zierstraucher)
gepflanzt.

1.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei AuBenbereichssatzungen nicht erforderlich.

2. Erschlielung
Die verkehrstechnische Erschliefung erfolgt Gber die Martinsbucher Stral’e, Kr SR 25.

Die Abwasser sind noch kurzfristig dezentral zu entsorgen. Eine zentrale Abwasserbeseitigung wird
derzeit realisiert.

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Uber den Zweckverband Aitrachtalgruppe.
Die Stromversorgung erfolgt tiber das e.on Versorgungsnetz.

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land gesichert.




SATZUNG

Nach § 35 Abs. 6 BauGB erlasst die Gemeinde Leiblfing folgende Satzung:

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan 1:1000.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2 Zulassigkeit

Den innerhalb des Geltungsbereiches (M 1:1000) liegenden Wohnbauvorhaben, sowie kleineren

Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3 Festsetzungen

a) Die Gebaude mussen sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Es sind daher nur
symmetrische Satteldacher mit Dachdeckungen in roter bis brauner Farbung zulassig.

b) Einfriedungen sind nur in sockelloser Ausflihrung zuldssig.
c) Auffillungen und Abgrabungen sind bis max. 0,50 m bezogen auf das Urgelande zulassig.

d) Je Baugrundstiick sind mind. 2 standortheimische Laubbaume zu pflanzen.

§4 Hinweise

Regenwasser:
Niederschlagswasser ist moglichst zu versickern oder gedrosselt einem Wiesengraben bzw. Vorflu-

ter zuzuleiten. Die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser (TRENGW u.
TRENOG) sind zu beachten.

Abfallbeseitigung:
Abfallbehalter sind an den Abfuhrtagen an den befahrbaren Stral3en bereitzustellen.

Landwirtschaft:

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und Geruchsim-
missionen entstehen konnen. Diese sind zu dulden.

Kreisstrale:

Oberflachenwasser der Zufahrt und des Zugangs, Trauf- und sonstige Abwasser dirfen der Kreis-
stralte mit seinen Bestandteilen nicht zugeleitet werden.

Die neu zu pflanzende Strauchhecke darf die erforderlichen Sichtdreiecke fiir Grundstiickszufahrten
nicht beeintrachtigen.

Wassersensibler Bereich:

Teile des Planungsgebietes liegen nach dem Informationssystem Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete in Bayern in einem wassersensiblen Bereich (sh. Kartenausschnitt nachste Seite), der
durch den Einfluss von Wasser gepragt ist. Wasserabfluss in sonst trockenen Talmulden und hoch
anstehendes Grundwasser konnen negative Auswirkungen auf Nutzungen in diesem Gebiet haben.




Erdkabel:
Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten.

Archaologie:
Bei archaologischen Bodenfunden ist umgehend das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

(AuBenstelle Landshut) oder die Untere Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Straubing-Bogen) zu
verstandigen.

Pestizide und Mineraldinger:
Auf den Einsatz von Mineraldingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

Streusalz / dtzende Streustoffe:
Auf privaten Flachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen
zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

Griinordnung:
Fir die 10 m breite Pflanzzone entlang der Martinsbucher Strale gelten folgende Vorschlage:

Je angefangene 100 m? Pflanzzonenflache sollen 1 Obsthochstamm und 4 weitere Gehdlze ge-
pflanzt werden. Straucher sind in Gruppen von mind. 5§ Exemplaren zu pflanzen. Geholzfreie Berei-
che sollen als Wiesenflache ohne Diingung und Einsatz von Pestiziden gestaltet werden.

Mindestpflanzqualitat Gehdlze:

Straucher 3-5 Triebe, 60-100 cm

Baume als Heister, 2 xv, 150-200 cm, Obstbdume als Hochstamm
Pflanzweite Straucher 1,2-1,5 m

Soweit verfigbar ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.
Die Arten kdnnen aus folgender Liste ausgewahlt werden:

VBotanischer Name Deutscher Name
‘Baume ' . -
.Acer c-:a-m_pe-s;e“—_ o . - -Feld-Ahom
Acer platanoides -S-p;tz-Ah;n““ -
Acer pseudoplatanus 7 Berg-Ahom
| Betula pendula ' Hénge-éiﬁ(e
' Carpinus betulus 7 Hainbuche
Populus tremula - - - “I;Zspe, Zitter-Pappel
| Prunus avium Vogel-Kirsche
VQuercus robur A Stiel-Eiche _ R
Sorbus aucuparia VVogeilbeelr'e, Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Obstbaume he.imischer Arten und Sorten sowie Wildobst
siehe untenstehende Empfehlungsliste




 Botanischer Name Deutscher Name

Straucher

ComG;;anguinea_ ] Gewdhnlicher Hartn‘ege_l__ B R
-6ré_ta_e_§;.1_s monogyha . Eingriffliger Weillddorn
| Corylus avellana - ‘ Hasel

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche

Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe

Rhamnus cathartica . Kreuzdorn
| Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa gallica . Essig-Rose
| Salix caprea 7 7 SéI-Weide 7 7
| Sambucus nigra 7 Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - : o .Wolliger Schneeball R

Obstbaume sind als Hochstamme aus heimischen Arten und Sorten zu pflanzen.
Folgende regional typische Sorten werden empfohlen:

Apfelsorten

Brettacher

Zuccalmaglio

Danziger Kantapfel
Schoner von Wiltshire
Schoner von Nordhausen
Kaiser Wilhelm

Jakob Fischer

Birnensorten

Gute Graue

Stuttgarter Gaishirtle
Schweizer Wasserbirne
Osterreich. Weinbirne
Alexander Lucas

Zwetschgensorten
Hauszwetschge
Buhler Friihzwetschge
Kirschsorten

Hedelfinger Riesenkirsche
Grolte, schwarze Knorpelkirsche

§5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



VERFAHREN

Planung:

HIW

HORNBERGER,

ILLNER, WENY
Gesellschaft von
Architekten mbH

Den betroffenen Birgern wurde gem. § 13 Abs. 2
Ziff. 2 BauGB in der Zeit vom 23.10.2007 bis
26.11.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
~Belange wurde gem. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB in der

" Zeit vom 23.10.2007 bis 26.11.2007 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde gem. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB in der
Zeitvom 17.12.2007 bis 18.01.2008 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des

: ‘Gemeinderates vom 13.02.2008 die Satzung beschlossen.

-.Die Satzung wurde am 21.02.2008 in ortsliblicher Weise
* bekannt gemacht und ist daher rechtskraftig.

15.02.2008
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Quellennachweis

Fachdaten:

Bayerische Wasserwirtschaftsverwaltung
Kartendienst:

Bayerische Vermessungsverwaltung

> Uberschwemmungsgebiete

Wassersensibler Bereich

Die Darstellung der Digitalen Flurkarte beruht auf der Grundiage des
Katasterkartenwerks, stellt aber keinen amtlichen Auszug daraus dar. Fur die
Richtigkeit der Grundstiicksdaten wird keine Haftung ibernommen. Die Daten der
genutzten Digitalen Flurkarte konnen veraltete Informationen zu
Grundstiicksgrenzen und Gebiuden enthalten und sind daher nicht als Unterlage
bei Rechtsgeschaften oder als Nachweis in Verfahren vor Behorden (z. B.
Bauanfragen) geeignet. Die Abgabe von aktuellen Ausziigen aus dem
Liegenschaftskataster ist nur durch das ortlich zusténdige Vermessungsamt
maoglich. )

http://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua/htmITexte/23204/info.html 30.11.2007



