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TEXTLICIHE BESTSETIUNBEEN

TERTLICHE cEsTSt T/ UNEEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGE N [ZECHENERKLARUNG FUR DIE PLANUCHEN FESTSETZUNGEN

0.1.  BAUWEISE:
0.1.1. offen

0.2. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE :
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 700 gm

0.3. FIRSTRICHTUNG:

0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum
Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

0.4. EINFRIEDUNGEN:

0.4.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der
Zurer 2.1.1.
Art und Ausfiihrung: StraBenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberfldchenbehandlung
mit braunem Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden

Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

gepflegtem Zustand zu halten.

3 Hohe des Zaunes: uber StraPenoberkante hdochstens 1,00 m

g SockelhGhe: ber StraPenoberkante hichstens 10 cm,

bei rickwdrtigen Zaunen hochstens 5 cm iber Geldnde-
hohe.

| Vorgdrten: Die Vorgdrten sind gartnerisch anzulegen und in

i

|

J

0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

‘ 0.5.1. Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung
dem Hauptgebaude anzupassen.
f Traufhohe: nicht iiber 2,75 m

? 0.5.2. Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNV0) sind nur innerhalb
der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonsti-
gen uberbaubaren Fldchen zuldssig.

0.5.3. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache mup
ein Abstand von mindestens 5 m freigehalten werden.

0.6. GEBAUDE:
0.6.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

|
| Dachform: Satteldach 27° - 32°
! Dachdeckung: Pfannen oder Biber ziegelrot
| Dachgaupen: sind unzuldssig
Kniestock: nicht Uber 0,80 m ab Oberkante Rohdecke
bis OK-FuBpfette
Sockelhche: nicht iber 0,50 m
Ortgang: mind. 0,50 m, gemessen ab Vorderkante Balkon 0,30 m
Traufe: mindestens 0,50 m J
Wandhdhe: bei I+D talseitig nicht iber 4,20 m

ab neuem Gelandeniveau.

uber dem Niveau der geplanten StichstraBen 1liegen.

0.6.2. Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieflich
in Holz zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in na-
turfarbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel).

0.6.3. Die Ausbildung der Keller muB als dichte Wanne bis zur kiinftigen
Geldndeoberkante erfolgen, wobei Kellerlichtschdchte und Aufenlie-
gende Kellereingange. bis FOK hochgezogen werden.

Lagertanks mit wassergefdhrdenden Fliissigkeiten sind ausreichend
gegen Auftrieb zu sichern.

Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. .
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Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante (FOK) muB mind. 0,50 m |

: |

0.6.4. Entwdsserungsleitungen sind nach der gemeindlichen Entwisserungs-

satzung herzustellen.
Auf Riickstaugefahr wird hingewiesen,

0.6.5. Der mit 25 m gekennzeichnete Bereich

zwischen Feldfahrt und ge-

planter Bebauung ist im Interesse eines schadlosen Hochwasserab-
flusses in seinem derzeitigen natiirlichen Geldnde zu belassen.

0.7.  BEPFLANZUNG:

0.7.1. Eingriinung des Baugebietes an der Sidostseite

Zur Einbindung in die freie Landschaft wird ein 4 m breiter,
6ffent11cher_GrUnstreifen mit heimischen Bdumen und Strduchern
von der Gemeinde angelegt. (Pflanzabstand 1,2 x 1,2 m im gleichseitigen

Artenzusammenstellung:

Baumarten: Bergahorn
Linde
Eiche

Straucharten: Wildrose
Pfaffenhiitchen
Schlehe
Hasel
Hartriegel
Holunder
Vogelbeere
Hainbuche
Zaunrose
Liguster

0.7.2. Private Griinfldchen

Dreiecksverband)

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata
Quercus podunculata
Rosa canina
Euonymus europ.
Prunus spinosa
Corylus avellana
Cornus sanuginea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Rosa rubiginosa
Lugustrum vulgare

Die Bepflanzung der Gdrten muf landschaftsgerecht mit heimischen
Strduchern und Gehdlzen einschl. Obstbdumen erfolgen. Je 300 qm

Grundstiicksfldche ist mindestens ein
einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

mittel- bis groBkroniger

Folgende landschaftsfremden Pflanzenarten diirfen nitht
verwendet werden: .

1) Gehtlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie
z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea Pungens glauca) sowie alle gelbnade-
l1igen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

I1) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen hdngenden oder pyramidal-
aufrechten Wuchsformen, wie z.B.:
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche,
Pyramidenpappel (sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der
Séuleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum
(Rhus typhina).

|

|

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981!

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

f.1. WOHNBAUFLACHEN:

e £ @ MD Dorfgebiet § 5 BauNVO

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
2.1. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl,
Mittelstrich = Firstrichtung.

A g L als Hochstgrenze Erdgeschof und ausgebautes
Dachgeschof
I'+D - bei WA GRZ = 0,30 GFZ = 0,50

soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

kP, SO SR AT Baugrenze
k B Z@S nur Einzelhduser zuldssig

6.  VERKEHRSFLACHEN :

A StraBenverkehrsfldachen (Fahrbahn)

6.2, =———e StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldachen

F

9.  GRONFLACHEN:

ZECHENERKLARUNG FUR DEE_PLANHCHEN_ HINWETSE

461,

{

16 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:

16.2. —————  Teilung der Grundstiicke im Rahmeneiner

y g Nutzungsschablone 2 A
¥ S 1. Baugebiet '
. o % 2. Zahl der Vollgeschofe _ ¢
YRR G 3. Grundflachenzahl A A e a3
g b 4. GeschoBflachenzahl i S LR
. D RAINRLSE o> Lol B RN

6. dachneigung

et

- geordneten baulichen Entwicklung (neu zu Y
; vermessen) SRR e T ot
] . 16.3. B i Gruncfs.tuc.ksridﬁeﬁ_e?ﬁﬁg_.;‘ : o -_
16.4. E Durg:hgangsﬁurchfahrtw 1 Sy A% L
(A6 T e saragematalnd o s ke g b
_;égah;jiimﬂﬁﬁmﬁ%hi.. T PO e St T : e r;ff
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| 18, BAUMERKE:

9.1 3 offentlicher Grinstreifen 'i ,.f‘-ig,,%/&ggﬂf"? e
Artenauswahl : — | : i ABL L _ o B
Baume: Sommer1inde Birke” | 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, | ez N
Winterlinde ik ROR | 7UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT: 182 % - |
Stieleiche i A N .
Spitzahorn  hmmbiotn s 1 @ @ Pflanzgebot fiir Einzelbdume (Laubbéiume) ig LS R
Kastanie ‘ : oy
13:.2. (§§ QQ QQ ) Bepflanzung nach Ziffer 0.7.2. ; ; b L B S
323323353 . : | 19. STRASSEN UND WEGE: o G
Straucher: HaselnuB Corylus avellana : 18 e - o ; 2 S ;TV.
‘ Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica 15. SONSTIGE PLANZEICHEN: 191, /’?’__—gt: abgemarkter Weg = '
Hartriegel Cornus sanguinea ; r-1 ‘ : : . ' S £l : ‘ 13 : :
WeiBdorn Crataegus monogyna j 15.1. W5 1y Fldchen fiir private Stellpldtze, die zur * eIy b 5 : e, 2
Schlehe Prunus spinosa ! | | =g StraBe hin nicht abgezgunt werden diirfen. 20. GEWASSER: : ' R o Sty
Schneeball Viburnum opulus und lantana 1 ’ L. ‘ ol s b : s % : T o ¢
Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus | 15.2. G!A Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung | 20.1. T”=—=—"_ . Wassergraben (Pfeil in F1ieBrichtung) ‘ s
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum, sanguineum u. 1 i ; : : ‘ T T P TR R AT ,‘ i ;hw4
Wildrosen Rosa canina, rugosa, muliflora \ 15.3. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des RO 4 i G d s e b A
rubiginosa, spinosissima, nitida, ! E:] Bebauungsplanes | 21. VERSCHIEDENES: i S i 00 e aded g 1
mayesii und hugonis l s v ool lg g : i SR e e ot e
Holunder Sambucus nigra und recemosa BY | s R Rl s R e T el T et R S T ki : ; | 2kt 192 - Flursticksnummer it s R g B
Strauchweiden Salix aurita, prupurea nana, ! SRl it L T Mit Leitungsrechten zu belastende Fldche i | 2T S O 38 UL e e va i ST
caprea, smithiana, repens und { ; 4 rounink s, |
wehrhahnii | * bl # A
Schneebeere Symphoricarpos albus, orbicalatus | 15-5. 77757"9'777' anbaufreie Zone, von Aufschiittung freizu- r i - "W“’"? :
und chenaultii w : halten. %_ / ; i i
Die Pflanzung ist im Eingabeplan darzustellen. 15.6. privater Hausanschlufkanal jii . ¥ b i :
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Die Gemeinde Leibifing erldBt gemdB § 2 Abs. 1 und 8§ 9,
10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 18.8.1976, geadndert durch Gesetz vom 6.7.1979
(BGBT. 1 S. 949), Art. 23 der Gemeindeverordnung flir den
Freistaat Bayern (G0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
26.10.82 (GVB1. S. 903) Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 2.7.1982 (GVB1.
: S. 419) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
g O der Grundstiicke (BauNV0) i.d.F. vom 15.9.1977 diesen
A Bebauungsplan als Satzung. :
’ EDELHAUSEL
8. % & Satzung
fiir den Bebauungsplan "Am Anger".
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- UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10000
b _,‘%\ ;. \\ '\me.ﬁ'f s o s

AM ANGER

: N ( )
Ty Al 28 AR - \|| MASSTAB ||[REG.-BEZIRK: NIEDERBAVERN
a Ny i \ N\ S=_|| BEBAUUNGSPLAN

-; \ \ \I W\ 4 “:i:_)' 1:1000 1. AUSLEGUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrin-

: /N || UBERSICHTSLAGEPLAN | . dung gemdfs § 2a Absotz 6 BBauG
il a0l 1:-10000 - vom Pngs 33 bis #lﬂeJ’S in der Gemeindekanzlei
s T A ; ftentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
LA A am ,;2 9 ’ i JS orisiblich durch Anschlag bekanntgemacht.

‘ Planunteriagen:

.2 \j GEMEINDE: LEIBLFING
Jp LANDKRE!IS: STRAUBING-BOGEN

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter im MaBstab
1:1000. Stand der Vermessung
1982 .. Nach An-
gabe des Vermessungsamtes
zur genauen MaBentnahme
' nicht geeignet.

Hohenschichtlinien vergroBert
aus der amtlichen bayerischen
Hohenflurkarte vom MaBstab
1:5000 auf den Mafstab 1:1000
' Zwischen-Hohenschichtlinien
sind zeichnerisch interpolliert.
Zur Hohenentnahme fur inge-
. nieurtechnische Zwecke nur
bedingt geeignet. Photogram-
| metrische bzw. tachymetrische
Hohenaufnahmen wurden von

vom Jahre .

der Firma
erstelit. 4 W
Die Erganzungdes Baubestan- m
des der topographischen Ge- : 1. 3
gebenheiten sowie der ver- f 7
{ und entsorgungstechnischen . 2 =
Chishiagensciolgnsm ! 3. GENEHMIGUNG Das Landratsamt Straubing-Bogen h%t "der;%
Seains Artdliciss Vosrfssunte? ‘ w66,

. genavigkeit).

Untergrund: Aussagen und
Ruckschiusse auf die Unter-
grundverhaltnisse und die Bo-
denbeschaffenheit konnen we-
der aus den amtlichen Karten
noch aus Zeichnung und Text
abgeleitet werden.

+ Nachrichtliche Ubernahmen:
Furnachrichtlich ubernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr ubernom-

. menwerden.

| Urheberrecht: Fur die Planung

: behalte ich mir alle Rechte vor.
Ohne meine vorherige Zustim-

! ' mung darf die Planung nicht
geandert werden. -

. Leibififg, .07 Juii 1987
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4, pitganimsiveh

hat mit Beschlul des Gemei ‘
Bebouungsplon gemdh § 10 BBauG und Artikel 91
Bayerische Bauordnung als Satzung beschlossen.

Die Gemeinde “eibitMm mg‘[iw e ,

Bebayxﬂgs Tan mit Verfliging vom .
- Nr ULATCA0 gem. § 11.BBauG. n Verbin=

~

Bebauungsplanes nach § 12 Satz 1 BBouG orfsiblich
bekannt gemacht. Der Bebau lon ist damit nach
§ 12 Satz 3 BBauG redwlsfv,rb' jéh. ;

,aof 1 Jull 1087
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Die Gemeinde hat am #A.CT.T £ die Genehmigung des
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