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1.3 ORTLICHE SITUATION

WA BLICKRICHTUNG SUDEN WAJ/GE BLICKRICHTUNG SUDEN

WA BLICKRICHTUNG NORDEN

GE BLICKRICHTUNG OSTEN

GE BLICKRICHTUNG NORDEN
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ERLAUTERUNGSBERICHT:
OKOKONTOFLACHE ,HAXENFELD“ GEMEINDE LEIBLFING

9.1 Planungsanlass:

Die Planung der Gemeinde Leiblfing sieht innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes “Mitterweg 11" Flachen fiir ein
Allgemeines Wohngebiet, ein Dorfgebiet und ein Gewerbegebiet vor.
Fir das WA und das MD sind keine gesonderten Ausgleichsflachen
zu erbringen (sh. Pkt. 8.2.1 und 8.2.2).

Der Eingriff in Natur und Landschaft im Bereich des Gewerbegebietes
erfordert jedoch naturschutzfachlich sinnvolle AusgleichsmaRnahmen.
Diese sollen auBerhalb des Eingriffsbebauungsplanes auf folgendem
Grundstiick erfolgen (aktueller Stand des Grundbuches vom 18.06.2001).

Flurstiick 5665-000-1085

Gemarkung Leiblfing

Lage Haxenfeld

GroBe 9910 m’

Karte NO 31-30

Nutzungsart: Ackerland

Eigentimer: Max Frank, geb. 22.07.1928

Straubinger Str. 12, 94339 Leiblfing

9.2 Ausgangsvoraussetzung:

Beschreibung des Planungsgebietes und der angrenzenden Flichen:
Naturraum: Unterbayerisches Hiigelland
Vegetationsgebiet:  Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (20 s)

Meereshdéhe: ca. 370-385 m G4NN
Geléndeexposition; mé&RBig geneigter NO-Hang, ca. 9 %

Luftbild der Flache




Bestand:

. Die Flache wird derzeit als intensives Griinland genutzt, im norddstlichen
Grundstiickseck befindet sich ein ca. 100 m? groRes Haselnussgebusch.

. Lt Landschaftsplan liegt im Bereich des Haselnussgebtsches ein Quellbereich,
von dem unterirdisch eine Zuleitung in die nahegelegenen Weiher (westlich der
Quelle) Uber das Nachbargrundstuck fuhrt.

Benachbarte Nutzungen:

« Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, kaum Feldgehoize

. Gefasste Quellen am Nachbargrundstiick (FI.-Nr. 1086) mit Feldgeholz (Wild-
Kirsche) und Schilfsaumen

« Weiher mit standortfremden Gehélzen, Wildgatter

Einstufung der Fldche:

Lt. Absprache mit der Unteren Naturschutzbehd¢rde ist die Flache als
Ausgleichsflache geeignet.

Schwerpunkte des Naturschutzes: Extensivierung der Grunlandflache, Anlage von
arten- und strukturreichen Hecken, Geblschen, Streuobst

Flichenbilanz:

FlichengréBe der Teilgebiete x Kompensationsfaktor = Kompensationsumfang

Nettogewerbeflache ohne private und offentliche Grunflachen:

GE ca. 23.302 x 0,3 =6.990 m* erf. Ausqgleichsfliche

Bezeichnung der Ausgleichsfliche Summen der Bendotige
Nr. Ausgleichs- Ausgleichsflache
flichen (Kompensations-
umfang)
m2
Ausgleichsflache ,Haxenfeld"
A1 |auRerhalb des BBPs ,GE Mitterweg I, 9.910,00 m?
Leiblfing
Abzuglich vorh. Hecken- bzw.
Feldgehdlzbestand -120 m? -6.990

(8kologisch nicht aufwertbar)

verbleibende Restflache 2.800,00 m?




9.3, MaRnahmen auf der Ausgleichsflache ,,Haxenfeld”

Entwicklungsziele:

Einwicklungsziele und Malnahmen It. Landschaftsplan im Geltungsbereich

und Umfeld des Ausgleichsbebauungsplans:

« Extensivieren im Umgriff der Quellen/Quellbereiche

« Feldgeholze: Erhalten und pflegen, Vernetzungen im Biotopverbund anstreben
« Anlage von Geholzstrukturen, Vernetzung mit bestehenden Landschafts-

strukturen, Aufbau Biotopverbundsystem, vorrangig entlang Feldwege

Entwicklungsdauer:

Kurz- bis mittelfristig (< 25 Jahre): Extensivierung der Grunlandflachen

Langfristig (25-150 Jahre): Entwicklung zu arten-und strukturreichen
Hecken, Geblischen; Obstwiesen

Festsetzungen (im Bebauungsplan “Mitterweq II” unter Fest-

setzungen C enthalten):

Extensivierung der Griinlandflache
Die Grunlandflache ist als extensives Wirtschaftsgrinland zu bewirtschaften.

Anlage und Entwicklung einer Streuobstwiese, dazu Pflanzung von 14
Obstgeholzen (Hochstamm, mind. STU 18)

Entwicklung von arten- und strukturreichen Hecken mit Erdwall als
Schutz vor Erosionen, Gebiischen, einer Streuobstwiese und
Wiesensdaumen

Fortsetzung der Baumhecke von Flur-Nr. 1084 und 1086 auf die
Ausgleichsflache, dazu Pflanzung von Baumen und Strauchern,
Entwicklung von Wiesensaumen:

Zu pflanzende Bdume:

CB Carpinus betulus Hainbuche
PA Prunus avium Wild-Kirsche
SA Sorbus aucuparia Eberesche

Zu pflanzende Straucher der potentiell naturlichen Vegetation
(Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald) ) (Ubersichtskarte der
naturlichen Vegetationsgebiete Bayerns von SEIBERT) und daruber hinaus
geeignete Arten:

Pflanzenauswahl:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilzdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball



Pflanzqualitat:
Baume: Hochstamm, mind. STU 16,

Pflanzdetail H_eckelGebiisch:

Menge: mind. 2 St. pro Art/Strauchgruppe
Pflanzqualitat: mind. 2xv, Hohe 60-100 bzw. 100-150
Pflanzdetail: Bepflanzung in Gruppen, mind. dreireihig
Pflanzabstande: 12mx12m

Entwicklung von Wiesensdume:
Auf einer Breite von mind. 3 missen Wiesensdume belassen werden.

Aufbau eines artenreichen Feldgehdlzes im Bereich des
Haselnussgebiisches, mit Erdwall zum Schutz vor Erosion

Zu pflanzende Baume und Strducher siehe unter Punkt 3.3.3.1

Schema einer Schutzpflanzung mit Erdwall:

——0ca300cm —

Entwicklung von Wiesensdume durch natiirliche Sukzession:
Auf einer Breite von mind. 3 mussen Wiesensiume belassen werden.

Pflanzung von Streuobstgehdlzen, unter den Gehdlzen sollen
Wiesens&dume bzw. Grasinseln belassen werden.

Verschiedene heimische Apfelsorten.
Es wird empfohlen, die Sorten iber den Kreisfachberater fiir Gartenkultur
und Landespflege im Landratsamt zu erfragen.

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. STU 16

Sicherungs- und PflegemaBnahmen:

Extensive Wiesen

«1. = 5. Jahr: 2 x/Jahr, spéter; 1x/Jahr im Spatsommer (1. M&htermin
frihestens 1.7.)

«Mahgut ist abzutransportieren

«Verbot von Dungung, Verwendung von Pflanzenschutzmittel etc.

Wiesensdume:

«Mahd: alle 3-5 Jahre im Spatsommer (Mahtermin: friihestens 01.07.)
«Mahgut ist abzutransportieren

«Verbot von Dingung, Verwendung von Pflanzenschutzmittel etc.
«Entbuschen August bis Marz



Pflanzqualitat:
Baume: Hochstamm, mind. STU 186,

Pflanzdetail HeckelGebl‘isch:

Menge: mind. 2 St. pro Art/Strauchgruppe
Pflanzqualitat: mind. 2xv, Héhe 60-100 bzw. 100-150
Pflanzdetail: Bepflanzung in Gruppen, mind. dreireihig
Pflanzabstande; 12mx1,2m

Entwicklung von Wiesensdume:
Auf einer Breite von mind. 3 miissen Wiesensdume belassen werden.

Aufbau eines artenreichen Feldgehélzes im Bereich des
Haselnussgebiisches, mit Erdwall zum Schutz vor Erosion

Zu pflanzende Bdume und Strducher siehe unter Punkt 3.3.3.1

Schema einer Schutzpflanzung mit Erdwall:

—ca300cm —

Entwicklung von Wiesensdume durch natiirliche Sukzession:
Auf einer Breite von mind. 3 missen Wiesensdume belassen werden.

Pflanzung von Streuobstgehdlzen, unter den Geholzen sollen
Wiesensaume bzw. Grasinseln belassen werden.

Verschiedene heimische Apfelsorten.
Es wird empfohlen, die Sorten Gber den Kreisfachberater fiur Gartenkultur
und Landespflege im Landratsamt zu erfragen.

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. STU 16

Sicherungs- und PflegemaBnahmen:

Extensive Wiesen

«1.=5. Jahr: 2 x/Jahr, spater: 1x/Jahr im Spatsommer (1. Mahtermin
frihestens 1.7.)

«Mahgut ist abzutransportieren

«Verbot von Dingung, Verwendung von Pflanzenschutzmittel etc.

Wiesensdume:

«Mahd: alle 3-5 Jahre im Spatsommer (Mahtermin: frihestens 01.07.)
«Mahgut ist abzutransportieren

«Verbot von Dingung, Verwendung von Pflanzenschutzmittel etc.
«Entbuschen August bis Marz



Gehblzpﬂanzungen:

Verbiss-Schutz fir Einzelbaume und

Zaune zum Schutz der Gehdlzanpflanzungen

Ausgefallende Baume sind nachzupflanzen und haben den
festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen

Die Anpflanzungen und der Gehdlzbestand sind zu pflegen

und zu erhalten

Pflegeschnitt der Hecken, Gebusche max. 1/5 der Gehdlze bzw.
Entnahme von Einzelgehélzen

Mahd der Krautsdume alle 3-5 Jahre, Mahgut ist abzutransportieren
Anfallendes Geholzschnittgut kann zum Teil als Totholz in den
Hecken belassen werden

Zeitpunkt der Pflegemalinahmen: keine Pflege zwischen
15.03.-01.07.

Beginn der MaBnahmen:
Fruhjahr 2002 / Herbst 2002




PLANLICHE FESTSETZUNGEN
(Nummerierung nach PlanzV90)

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

GEmE Gewerbegebiet nach §8 BauNVO
mit Einschrankung des immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 GeschoRflachenzahl

2.5 Grundflichenzahl

2.7 Zahl der Vollgeschosse

2.8 Hohe baulicher Anlagen:

WA max. 0.8

GEne keine Festsetzung
WA max. 0.3

GEre max. 0.8

WA IT als Hochstgrenze
GEme keine Festsetzung
Wandhdhe traufseitig

Als Wandhdhe gilt das MaB von der bestehenden
oder festgesetzten Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen

WA
max 4.75m bei T

max 6.75m bei ITL
max 6.75m bei U+I

GEmE max 8.00m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

O offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
By Baugrenze

e e L Baulinie



4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

ﬂ Spielplatz

5. Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fir die értlichen
Hauptverkehrswege

Staatsstralle ST 2141

6. Verkehrsflachen

offentl. StraRenverkehrsflachen
inkl. StraRenbegleitgriin
Sammelstralle

7 Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung:
// Verkehrsberuhigter Bereich

private Garagenzufahrten mit wasser-
T durchlassiger Oberflachenbefestigung

9. Grinflachen

Offentliche Grinflichen

EESEES nicht einzuzaunende Vorgartenbereiche
AEASNE auf privatem Grund

10. Wasserflachen

Zweckbestimmung: Regenriickhalte -
”—’ teich bzw. Absetzbecken

Zweckbestimmung:

m .
offenes Gerinne zur Regenwasseraufnahme




KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Grenzpunkte und Grenzen

)

Straen und Wege

—_
—o

Verschiedenes

555

vy

Polygonpunkt
Flurstiicksgrenze
Grenzstein

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung

abgemarkter Weg

Flurstiicksnummer

Hohenlinien

Parzellennummer

Regenwasserzisterne
ohne Standortfestlegung

bestehende Gebdude

maoglicher Baukorper
mit vorgeschlagener Hauptfirstrichtung

Garagen, Carports, Zufahrt in Pfeilrichtung

Flachen fir Versorgungsbedarf

©

Elektrizitat (Trafostation)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

e e

20 KV Leitung oberirdisch
(wird abgebaut)




13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen und
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

13.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

bestehende Bdume

zu pflanzende Kleinbdume, frei zu
wahlender Standort im 6ffentlichen
und privaten Griin

zu pflanzende GroRRb&ume, frei zu
wahlender Standort im 6ffentl. und
privaten Griin

zu pflanzende Laubbdume
(Standort zwingend)

geplante Hecken

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
* und Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung

—t—a—2a
GEmE 1 Teilflaiche des Gewerbegebietes
57 | 43 héchstzuldssiger, flichenbezogener Schallleistungspegel Lw"

tags/ nachts in dB(A)m?

%m- Sichtdreieck 5/70m




3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Festsetzungen zum Bebauungsplan

A 3.1 Artder baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
GEmE Gewerbegebiet (GEmE) nach § 8 BauNVO

mit Einschrankung des immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegels

A 3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen festgesetzt.
Untergeordnete Bauteile sind bis zu einer Tiefe und Breite von 1,50 m
auferhalb der Baugrenzen zulassig. Die Abstandsflachenregelung
der BayBO ist zu beachten.

GFZ WA max 0,8
(Geschofflachenzahl) GEmE keine Festsetzung
GRZ WA max 0,3
(Grundflachenzahl) GEmE max0,8

Zahl der Vollgeschosse: WA Il als Hochstgrenze

GEmE keine Festsetzung

A 3.3 Bauweise

0 offene Bauweise im WA

keine Festsetzung der Bauweise im GEmE



A34 Baugestaltung Hauptgebdude

Allgemeines Wohngebiet
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 25°-40°

Dachdeckung: kleinformatige Dachplatten
Blechdeckung bei untergeordneten Bauteilen

Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer Vorder-
ansichtsflache von max. 2,5 m?

Wandhéhe: Als Wandhéhe gilt das MaR von der bestehenden

traufseitig: oder festgesetzten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

Haustyp E+D max. 4,75 m
Haustyp E+| max. 6,50 m
Haustyp U+E+ D max. 6,50 m

Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m
- gemessen auf die Haustiefe - ist zwingend der
Haustyp U+E+D auszufiihren.

Gewerbegebiet mit Einschrankungen

Dachneigung: 0°-22°
GE1,GE2, GE5
GE3, GE4 16° - 30°

A 3.5 Baugestaltung Nebengebiude

Allgemeines Wohngebiet
Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und -neigung

dem Hauptgebadude anzupassen. Begrunte Flachd4cher sind
zulassig.

A 3.6 Stellpldtze | Garagenvorplitze

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Garagenvorplatze mussen einen Mindestabstand von 5,0 m vom
Garagentor zur offentlichen Verkehrsflache aufweisen. Dieser
Kfz-Stauraum muss in seiner gesamten Lange und Breite mit
einer wasserdurchldssigen Bodenbefestigung ausgefuhrt werden.
Weitere Grundstlckszufahrten sind nach Abstimmung mit der
Gemeinde zulassig. Oberflachenwasser von befestigten Flachen
auf privaten Grundstiicken darf nicht in 6ffentliche Strallen bzw.
Genhsteigbereiche und Nachbargrundstucke abgeleitet werden.
Uberstellung von Parkplatzen mit Baumen, mindestens

1 GroRbaum pro 5 Stellplatze.




A 3.7 Abstandsflichen

Unabhangig von den planlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fur die Abstandsflachen die Regelungen der Bayer. Bau-
ordnung. Abweichend von Art. 6 und 7 BayBO durfen lediglich
Grenzgaragen i.S.d. Bay Bauordnung aus gestalterischen
Grinden 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abgesetzt werden.

A 3.8 Einfriedungen

Allgemeines Wohngebiet

Die im Plan dargestelliten Vorgartenbereiche, die nicht eingezaunt
werden durfen, sind zu beachten. Parallel zu den Wohn- und
ErschlieRungsstralen sind sockellose Einfriedungen nur aus Holz-
zaunen, naturbelassen bzw. hell, mit senkrechter Lattung bis zu einer
max. Hohe von 1,20 m zulassig. Bei den seitlichen und rickwartigen
Einfriedungen sind zusatzlich sockellose Maschendrahtzaune bis zu
einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Betoneinzelfundamente

sind zulassig. Mauern sind als Einfriedungen unzulassig.

Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GEmE)

Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von max. 1,80 m

A 3.9 Geldndegestaltung / Stiitzmauern

Allgemeines Wohngebiet

Aufschittungen und Abgrabungen auf Privatgrundsticken mit einer
Hohe von Gber 1,0 m Uber gewachsenem Geldnde und unter 2,0 m
Abstand zur Grundstucksgrenze sind unzulassig.

Stitzmauern sind nur als sog. Trockenmauern zulassig.
Héhe max. 1,0 m.

Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GEmE)

Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Hohe von tber 2,00 m
sind unzulassig.

A.3.10 Werbeanlagen

Werbeanlagen, die auf die St 2141 ausgerichtet sind und durch eine
ablenkende Wirkung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der St 2141 beeintrachtigen kénnen, sind unzuldssig.

A 3.11_Urgeldnde, geplantes Geldnde

Den Bauwerbern wird von der Gemeinde Leiblfing ein Gelandeauf-

mal zur Verfugung gestellt. Dieses Gelandenivellement (Urgelande)

ist in den Bauantrag zu Gbernehmen. Alle Abweichungen sind

mit zugeordneten Hohenkoten in den Schnitten und Ansichten

darzustellen. Das Urgeldnde und das geplante Geldnde ist in den ;
Eingabepldnen von Grundstiicksgrenze bis Grundstiicksgrenze

bzw. bis zur StraBe aufzuzeigen.



A 3.12 Immissionsschutz

Gewerbegebiet mit Einschrinkungen (GEmE)

Diein § 8, Abs. 3, Punkt 1 BauNVO genannten Nutzungen (Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter usw.) drfen in
den Gewerbegebietsflachen GE 1-2, GE 4-5 in begriindeten Ausnahmefallen
nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die
Schutzwurdigkeit der Wohnungen zu keiner Einschréankung der zuldssigen Im-
missionen von benachbarten oder zukinftig méglichen hinzukommenden Ge-
werbebetrieben fuhrt. Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schalltechnisches
Gutachten vorzulegen, dass die Einhaltung der, in den einschlagigen Regel-
werken zum Larmschutz (TA-Larm v. 26.08.1998) genannten Immissions-
richtwerte an den Wohnnutzungen einschlielllich des Schallschutzes gegen
AuRenlarm nach DIN 4109 nachweist.

In der mit GE 1 bezeichneten Flache sind die in § 8, Abs. 3, Punkt 1
BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig.

In den nachfolgend aufgefiihrten Flachen sind nur solche Betriebe zulassig,
deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten, die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen, flaichenbezoge-
nen Schallleistungspegel Lwa" nicht Uberschreiten:

Tabelle 1: IFSP neue Gewerbegebiete ,Am Mitterweg II*

Bezeichnung Lwa" Tag Lwa“Nacht
in dB(A)/m? in dB(A)/m?

GE 1 57 43

GE 2 60 47

GE 3 58 43

GE 4 59 45

GE 5 58 42

Hinweis: Die Lwa"-Werte sind in den betreffenden Flachen im Bebauungsplan eingetragen.
Die mafBgeblichen Immissionsorte in der Nachbarschaft des Umgriffs des
Bebauungsplans sind der schalltechnischen Untersuchung des Biros UTP
vom 21.05.2001 zu entnehmen. Die Unterlagen sind bei der Gemeinde
einzusehen.

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von jedem
anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantrégen von be-
stehenden Betrieben unter Anwendung der TA-Larm (Sechste AVwWV v.
26.08.98 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA-Larm) nachzuweisen, dass die, aus den festge-
setzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln sich
ergebenden Immissionsrichtwertanteile nicht tGberschritten sind. Die Gutach-
ten sind zusammmen mit dem Bauantrag vorzulegen. Ein Verzicht auf ein
schalltechnisches Gutachten ist nur im Einvernehmen mit der Immissions-
schutzbehérde maglich.

Fur die Ermittlung von Immissionsrichtwertanteilen einzelner Teilflachen ist die
DIN 18005 Teil 1 in Verbindung mit dem ,Alternativen Verfahren" aus Punkt
7.3.2 der DIN 1SO 9613-2 (Gleichwindverteilung CO = 2 dB) mit einer Emissions-
hohe von 2 m . Geladnde zugrundezulegen.



B Festsetzungen zum Griinordnungsplan

B 3.1 Offentliche Griinflichen

3.1.1  Allgemeines Wohngebiet

Strallenbegleitende Pflanzungen, Baumblock:

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art und Standort;

ACE Acer campestre ,Elsrijk’ Feld-Ahorn Elrijk'

AP Acer platanoides Spitz-Ahorn

APC Acer platanoides ,Cleveland Spitz-Ahorn ,Cleveland'
CB Carpinus betulus Hainbuche

PA Prunus avium Wild-Kirsche

SA Sorbus aucuparia Eberesche

Mindestpflanzqualitat:
Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 20 cm
AuBer: CB, Solitarstammbische oder Solitars, Mindeststammumfang 16 cm

Pflanzungen am Griinzug, entlang der Retentionsgraben, am
Kinderspielplatz:

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art und Standort;

AC Acer campestre Feld-Ahorn
BP Betula pendula Weill-Birke
CB Carpinus betulus Hainbuche
PA Prunus avium Wild-Kirsche
SA Sorbus aucuparia Eberesche
TC Tilia cordata Winter-Linde

Obstgeholze: Apfelbaum

Mindestpflanzqualitat:

Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 18 cm

auller AC: Solitarstammbusche oder Solitars, Mindeststammumfang 16 cm,
CB: Heister, 2xv, H 175-200

Obstgehélz: Hochstamm, 3-4 verpflanzt, Mindeststammumfang 18 cm

Zu pflanzende Straucher der potentiell nattrlichen Vegetation (Reiner Labkraut-
Eichen-Hainbuchenwald) ) (Ubersichtskarte der naturlichen Vegetationsgebiete
Bayerns von SEIBERT) und dartiber hinaus geeignete Arten:

Pflanzenauswahl:

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne *)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel *)
Cornus mas Kornelkirsche *)
Corylus avellana Haselnuss *)
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball




B 3.2 Private Griinflichen

3.21 Allgemeines Wohngebiet

Pflanzungen von Baumen und Strduchern

Je 200 m? Gartenflache ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum
(max. Baum 2. Ordnung) oder ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

Artenauswahl:

Acer* Ahorn
Amelanchier® Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Malus * Apfel
Prunus * Kirsche
Pyrus * Birne
Sorbus * Eberesche
Tilia* Linde
Obstbaume**

* Bidume in Arten und Sorten

3.2.2 Gewerbegebiet mit Einschrankungen

Auswahl zu pflanzender Einzelbdume:

AC Acer campestre Feld-Ahorn
AP Acer platanoides Spitz-Ahorn
CB Carpinus betulus Hainbuche
PA Prunus avium Wild-Kirsche
SA Sorbus aucuparia Eberesche
TG Tilia cordata Winter-Linde

Mindestpflanzqualitat:

Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 18 cm
Aufer: AC und CB: Heister bzw. Solitar, mind. 3 xv, H 175-200

Auswahl der zu pflanzenden Strdaucher siehe unter Punkt 3.1.1

Menge: Pflanzung der Straucher in Gruppen zu
mind. 3 St. einer Art

mind. 2 xv, Hohe 60-100 bzw. 100-150
mind. 3 Reihen, in Gruppen
15mx15m

Pflanzqualitat
Pflanzdetail:
Pflanzabstande:



Pflanzdetails:

Menge: mind. 2 St. pro Art/Strauchgruppe
Pflanzqualitat: mind. 2 xv, Hohe 60-100 bzw. 100-150
Pflanzdetail: Bepflanzung in Gruppen, mind. zweireihig
Pflanzabstande: 1.5mx15m

*) besonders geeignete Straucher fur den Kinderspielplatz

3.1.2 Gewerbegebiet mit Einschrankungen
StraBenbegleitende Pflanzungen

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art und Standort;

AC Acer campestre ' Feld-Ahorn

AP Acer platanoides Spitz-Ahorn

CB Carpinus betulus Hainbuche

PA Prunus avium Wild-Kirsche

SA Sorbus aucuparia Eberesche

TC Tilia cordata Winter-Linde
Mindestpflanzqualitit:

AP Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 25 cm
PA/TC/SA Hochstamme, Mindeststammumfang von 20 cm

AC/CB Heister bzw. Solitar, mind. 3 xv, H 175-200

Zu pflanzende Straucher der potentiell natrlichen Vegetation (Reiner Labkraut-
Eichen-Hainbuchenwald) (Ubersichtskarte der naturlichen Vegetationsgebiete
Bayerns von SEIBERT) und daruber hinaus geeignete Arten:

Pflanzenauswahl:

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaea Pfaffenhutchen

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Menge: Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind.
3 St einer Art

Pflanzqualitat mind. 2 xv, Héhe 60-100 bzw. 100-150

Pflanzdetail: mind. 3 Reihen, in Gruppen

Pflanzabstande: 1.5mx15m

S



Uberstellung der Parkplidtze mit Biumen und Anlage von Griinstreifen,
mind. 1 GroBbaum pro § Stellplétze:

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art und Standort

AP Acer platanoides Spitz-Ahorn

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 25 cm

B 3.3 Freiflichengestaltungsplan (GEmE)

Dem jeweiligen Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizuftgen, in dem
nachgewiesen ist, wie den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan Rechnung getragen wird.

B 3.4 Pflanzenbehandlungsmittel

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln auf
offentlichen Flachen ist unzulassig.



Sicherungs- und Pflegemafnahmen:

Extensive Wiesen

1. — 5. Jahr: 2 x/Jahr, spater: 1x/Jahr im Spatsommer (1. Mahtermin
fruhestens 1.7.)

«Mahgut ist abzutransportieren

«Verbot von Dingung, Verwendung von Pflanzenschutzmittel etc.

Wiesensdaume:

«Mahd: alle 3-5 Jahre im Spatsommer (Mahtermin: fruhestens 01.07.)
«Mahgut ist abzutransportieren

«Verbot von Dingung, Verwendung von Pflanzenschutzmittel etc.
«Entbuschen August bis Marz

Geholzpflanzungen:

. Verbiss-Schutz fur Einzelbaume und

. Zaune zum Schutz der Gehélzanpflanzungen

. Ausgefallende Baume sind nachzupflanzen und haben den
festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen

s Die Anpflanzungen und der Geholzbestand sind zu pflegen
und zu erhalten

. Pflegeschnitt der Hecken, Gebiische max. 1/5 der Geholze bzw.
Entnahme von Einzelgehdizen

. Mahd der Krautsaume alle 3-5 Jahre, Mahgut ist abzutransportieren

. Anfallendes Geholzschnittgut kann zum Teil als Totholz in den
Hecken belassen werden

. Zeitpunkt der Pflegemaflinahmen: keine Pflege zwischen
15.03.-01.07.

Beginn der MaBnahmen:
Frithjahr 2002 / Herbst 2002




c Festsetzungen Ausgleichsbebauungsplan “Haxenfeld”

Extensivierung der Griinlandflache
Die Grunlandflache ist als extensives Wirtschaftsgriinland zu bewirtschaften.

Anlage und Entwicklung einer Streuobstwiese, dazu Pflanzung von 7
Obstgehdlzen (Hochstamm, mind. STU 18)

Entwicklung von arten- und strukturreichen Hecken mit Erdwall als
Schutz vor Erosionen, Gebiischen, einer Streuobstwiese und
Wiesensdaumen

Fortsetzung der Baumhecke von Flur-Nr. 1084 und 1086 auf die
Ausgleichsflache, dazu Pflanzung von Baumen und Strauchern,
Entwicklung von Wiesensdumen:

Zu pflanzende Baume:

CB Carpinus betulus Hainbuche
PA Prunus avium Wild-Kirsche
SA Sorbus aucuparia Eberesche

Zu pflanzende Straucher der potentiell natirlichen Vegetation
(Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald) ) (Ubersichtskarte der
nattrlichen Vegetationsgebiete Bayerns von SEIBERT) und dariiber hinaus
geeignete Arten:

Pflanzenauswahl:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitat:
B&ume: Hochstamm, mind. STU 16,

Pflanzdetail Hecke/Gebiisch:

Menge: mind. 2 St. pro Art/Strauchgruppe
Pflanzqualitat: mind. 2xv, H6he 60-100 bzw. 100-150
Pflanzdetail: Bepflanzung in Gruppen, mind. dreireihig
Pflanzabstande: 12mx12m

Entwicklung von Wiesensdume:
Auf einer Breite von mind. 3 mussen Wiesensdume belassen werden.

Aufbau eines artenreichen Feldgehdlzes im Bereich des
Haselnussgebiisches, mit Erdwall zum Schutz vor Erosion

Zu pflanzende Baume und Strducher siehe unter Punkt 3.3.3.1



Schema einer Schutzpflanzung mit Erdwall;

—ca300cm —

Entwicklung von Wiesensdume durch natiirliche Sukzession:
Auf einer Breite von mind. 3 miussen Wiesensidume belassen werden.

Pflanzung von Streuobstgehéizen, unter den Gehélzen sollen
Wiesensaume bzw. Grasinseln belassen werden.

Verschiedene heimische Apfelsorten.

Es wird empfohlen, die Sorten Uber den Kreisfachberater fur Gartenkultur

und Landespflege im Landratsamt zu erfragen.

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. STU 16




4. TEXTLICHE HINWEISE

4.1 Archédologie

Bei archaologischen Bodenfunden ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Straubing-Bogen) oder
das Landesamt fir Denkmalpflege (AuBenstelle Landshut) zu
verstandigen.

4.2 Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landw. Nutzflachen auch
nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und Geruchs-
immissionen entstehen konnen. Diese sind zu dulden.

4.3 Bauschuttrecycling

Als Material fur den Unterbau von Straten und Wegen sowie
fir Garagenzufahrten sollte anstatt Kies oder Schotter aufbe-
reitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschutt-
verwertung verwendet werden. Dieses Material muss die

Z 1.1-Werte der Techn. Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-
lischen Reststoffen/Abfallen - einhalten.

4.4 Regenwassernutzung

WA

Die Bauherren verpflichten sich beim Erwerb der Baugrundsticke

auf inren Parzellen Regenwasserzisternen mit einem im Kauf-

vertrag festgelegtem Fassungsvermogen zu errichten.

| Anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Flachen
soll zur Schonung der Ressource Grundwasser in den Rickhalte-
anlagen gesammelt und einer ékologisch sinnvollen Verwendung
wie z.B. Gartenbewasserung, Toilettenspuiung, Waschmaschine
zugeflhrt werden.
Auf die Toxizitat von Kupferdachrinnen wird in diesem Zusam-
menhang hingewiesen (Verwendung von Titanzink!).

4.5 Abfallentsorgqung

Die den Parzellen Nr. 3 und 6 sowie Nr. 15 zugeordneten Abfallbe-
halter sind an den Entleerungstagen an der Hauptstralle bereitzustellen.




4.6 Begriinung von Wénden

Wande, insbesondere fensterlose Wande von Gewerbe-
bauten oder Garagen, sollten zur Erhéhung der ékologischen
Vielfalt und zur Verbesserung des Kleinklimas begriint werden.
Ein mindestens 0,50 m breiter Streifen bzw. Beete von

0,50 x 0,50 m entlang der Wéande sorgen flr ausreichenden
Waurzelraum der Kletterpflanzen.

Zur Begrinung von Garagenwanden (ohne Rankgeriste)
eignen sich insbesondere:

Kletterhortensie (Schatten), Efeu (Schatten), Wilder Wein.

Kletterpflanzen zur Begriinung von Wanden mit Rankgerusten:
- Pfeifenwinde (Norden)

- Clematis in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- Geiltblatt in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- Blauregen (Suden)

- Echter Wein (Stden) u. v. m.

4.7 Pflanzenauswahl / Verzicht von Mineraldiinger und Pestizide

Falls in ausreichenden Stickzahlen vorhanden, sollte fur
| offentliche Pflanzungen weitestgehend autochthones Pflanzgut
| (= von ortsnahen Wildbestanden abstammende Gehdlze)
| Verwendung finden.

Im landlichen Raum sollten in Privatgarten fremdlandische
Gehdlzarten und Koniferen (Nadelgehdlze) nur untergeordnet
Verwendung finden. Als Orientierung fur standortheimische
Geholze kdnnen die festgesetzten Pflanzenarten des Bebauungs-
mit Grunordnungsplanes fur die 6ffentlichen Pflanzflachen

sowie die Hinweise der Landkreis-Broschire dienen.

Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauer-
formen von Laubgehdlzen sowie fremdlandische und blau
oder gelb gefarbte Nadelgehdlze soliten zumindest am Bauge-
bietsrand und dort nicht gepflanzt werden, wo sie auf Nachbar-
grundsticke oder auf den 6ffentlichen Raum einwirken.

Auf den Einsatz von Mineraldingern und Pestiziden sollte
verzichtet werden. Auf 6ffentlichen Flachen ist er gem.
Ziff. B 3.4 untersagt.




4.8

Sicherheitsabstiande

4.9

Fir die Hausanschliusse der Versorgungsleitungen (Erdkabel)
sollten von den Bauwilligen entsprechende Kabeleinflhrungen
vorgesehen werden.

Auf die zwingende Bertcksichtigung der im 6ffentlichen Stralten-
raum festgelegten Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher
Abstand mit den Hauszuleitungen - wird hingewiesen.

Soliten die erforderlichen Abstande im Einzelfall nicht eingehalten
werden kénnen, sind bauseits geeignete SchutzmalRnahmen
(Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgeflhrten VDE-Bestimm-
ungen und das ,Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” wird hingewiesen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des
Baugebietes ist das zustandige Energieversorgungsunternehmen
zu verstandigen.

Hang- und Schichtwasser

Mit dem Auftreten von Hang- und Schichtwasser ist aufgrund
der Gelandeausformung zu rechnen.



6. VERFAHREN

PRAAMBEL

Die Gemeinde Leiblfing erlasst auf Grund § 2 Abs. 1und §§ 9, 10

des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S . 2141,1S. 137), Art. 23 der Gemeindeverordnung flr den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (GVBI. S. 585),
Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997, (GVBI. S. 433), Art. 3, Abs. 2 BayNatSchG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1998 (GVBI S. 593) und der Verordnung wber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Die Gemeinderat von Leiblfing hat in seiner Sitzung vom 11.06.2001
die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes

»Am Mitterweg II* der Gemeinde Leiblfing beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.06.2001 ortsiiblich bekannt

Hammerschmid
Erster Burgermeister

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
29.06.2001 bis 27.07.2001 durchgefiihrt. Dies wurde
am 21.06.2001 ortsublich bekannt gemacht.

----------------------------- V

Hammerschmid
Erster Burgermeister

1. AUFSTELLUNG
gemacht.
Leiblfing, 2A... 6.5

2. BURGERBETEILIGUNG
Leibifing, .23 $:0 /)

3. AUSLEGUNG

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde nebst Festsetzungen
und Begriindung in der Fassung vom 18.06.2001 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.06.2001 bis 27.07.2001 ¢ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 21.06.2001 ortstblich bekannt gemacht.

Leiblfing, 2119/\

Hammerschmid
Erster Burgermeister



SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Gemeinderates

den Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Am Mitterweg II* mit Fest-
setzungen gem. § 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO in der Fassung
vom 19.12.2001 als Satzung beschlossen.

Leibifing, .. AT AL:.0A. |

Hammerschmid
Erster Burgermeister

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Mitterweg II* wird nebst
Festsetzungen und Begriindung hiermit ausgefertigt.

Leiblfing, ,AC(/QO/\

Hammerschmid
Erster Burgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die Gemeinde Leiblfing hat den Satzungsbeschluss zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Mitterweg 11 geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am 08.01.2002 bekannt gemacht.
Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Am Mitterweg 1 tritt mit
Festsetzungen damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Leiblfing, 840&/ .....
Jlote

Hammerschmid
Erster Burgermeister
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r ik BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN »AM MITTERWEG [1“

7.1 Planungsdaten

7.1.1  Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Leiblfing hat am 11.06.2001 beschlossen, einen
Bebauungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan fir das Gebiet

~Am Mitterweg II" aufzustellen. Der Bebauungsplan soll bebauungs-

freie Flachen am westlichen Ortsrand und bereits vorhandene Bebauungs-
strukturen im Ortsbereich umfassen. Mit einem nachfolgenden Beschluss
wurde das Plangebiet um die MD-Flache reduziert.

7.1.2  Planungsgrundlage -

Planungsgrundlage ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Leiblfing. In dieser
kommunalen Entwicklungsplanung ist das Planungsgebiet bereits der
Nutzung des Bebauungsplanes entsprechend dargestellt.

7.2 Lage und Beschreibung des Baugebietes

7.2.1  Lage in der Ortschaft

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Leiblfing. Es wird
im Suden von der Innerortsdurchfahrt der Staatsstralle ST 2141 begrenzt
(Landshuter StraRe).

Im Westen schliet im Bereich der vorgesehenen Gewerbegebietsflachen
eine bestehende gewerbliche Bebauung an (Fa. Frank). Im Bereich der
kunftigen Wohnbebauung begrenzt ein éffentlicher Feldweg den Ubergang
zur freien Feldflur. Den nérdlichen Abschluss bildet die Anbindung an die
Eschispitzstraie. Im Osten grenzt die geplante Wohnbebauung an ein
bestehendes Wohnbaugebiet. Den &stlichen Abschluss des geplanten
Gewerbegebietes bildet die als Dorfgebiet (MD) einzustufende Orts-
bebauung entlang der Staatsstralie 2141.

7.2.2  Grundsticke im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke
FI. Nr. 23, 24, 25, 25/1, 341 TIfl., 341/23 TIfl., 437, 438 TIfl.

7.2.3  Derzeitige Nutzung

Die Flachen der kunftigen Gewerbe- und Wohnbebauung werden
derzeit intensiv landwirtschaftlich als Grunland genutzt.



Das Gelande steigt von der Staatsstrale im Stden (ca. 365 m UNN)
nach Norden hin bis zu einem Héhenrtcken im Bereich der Wohn-
bebauung an (ca. 377 m UNN) und fallt dann nordseitig bis zur
Eschispitzstrale ab (ca. 372 m GNN).

Mit dem geplanten Wohnbaugebiet soll der aktuellen Baulandnach-
frage im Ortsbereich von Leiblfing Rechnung getragen werden. Zur
Steuerung inrer Bodenpolitik erwirbt die Gemeinde die Flache und
stellt sie nach erfolgter Erschlieffung als preiswertes Bauland den
einzelnen Bauinteressenten zur Verfugung.

Das Areal der geplanten gewerblichen Bebauung stellt sich derzeit
als Baullicke dar (3-seitig von Bebauung umgeben). Zur Vermeidung
von Nutzungskonflikten mit dieser bereits bestehenden Bebauung
wurde die Flache unter der Malgabe konkreter immissions-
schutzfachlicher Auflagen in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.2.4 Topographie

7.3 Planungsvorgaben

7.3.1  Planungsanlass / Planungsziel
7.4 Planungskonzepte

7.4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Baugebiet gliedert sich hinsichtlich seiner Nutzungsart in zwei
unterschiedliche, raumlich getrennte Bereiche.

Allgemeines Wohngebiet:

Das geplante Wohngebiet schlielt unmittelbar an das bestehende
Wohngebiet ,Schaffnersiedlung” an.

Aufgrund seiner Lage und der umgebenden Ortsstruktur ist zu
erwarten, dass sich die kinftige Wohngebietsbebauung tberwiegend
aus eigengenutzten Ein- und Zweifamilienhausern zusammensetzen
wird. Die Héhenentwicklung der Gebaude wurde, in Anpassung an
den vorhandenen Baubestand auf max. Il VollgescholRe begrenzt,
wobei ein DachgeschofRausbau grundsatzlich moglich ist.




Um stérende Eingriffe in den Verlauf des Urgeléndes auf ein Mindest-
mal zu beschranken wird bezogen auf eine Gelandeneigung von
1,50 m der Haustyp des sog. Hanghauses, also ein Gebaude mit
talseits sichtbarem Untergeschof festgesetzt. Die Stellung der
Gebaude orientiert sich zum einen an der vorgegebenen, topo-
graphischen Situation. Gleichzeitig wurde jedoch versucht fur die
Parzellen nach Méglichkeit eine Studorientierung der Gebaude-
langsseiten zu erreichen um ginstige Voraussetzungen fur den
Einsatz von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zu
schaffen. Zur Unterstiitzung der ¢kologischen Ausrichtung des
Wohnbaugebietes wird von der Gemeinde in den Kaufvertragen
die Errichtung von Regenwasserzisternen vorgeschrieben. Fur
die Nebengebaude sieht der Bebauungsplan als Alternative zur
traditionellen Dachdeckung die Errichtung begrunter Flachdacher
vor.

Gewerbegebiet:

Die bisher bebauungsfreie Flache zwischen den beiden bestehenden
Gewerbegebieten wird nutzungskonform, jedoch mit konkreten
immissionsschutzfachlichen Auflagen fur eine neue gewerbliche
Bebauung uberplant. Durch die vorgesehene Verlegung des
Mitterweges wird zum einen die Zufahrtssituation fur die Spedition
verbessert. Zum anderen besteht im Erweiterungsfall fur die Fa. Frank
die Méglichkeit eines zusammenhangenden Betriebsgelandes.
Nachdem konkrete Bebauungsabsichten derzeit noch offen sind,

kann der Bauraum - wie bei Gewerbegebieten blich - derzeit nur
Uber die Baugrenzen definiert werden. Der erforderliche Abstand zu
der geplanten Wohnbebauung im Norden wird durch einen markanten
Gringurtel gesichert. Um diesen Abstand auch fir die bestehenden
Wohnbebauung im Suden zu gewahrleisten, wurde entlang der Staats-
strale ebenfalls ein breiter 6ffentlicher Grunstreifen zur rdumlichen
und optischen Trennung vorgesehen.



7.4.2 Grianordnungskonzept

Das allgemeine Wohnbaugebiet grenzt im Osten unmittelbar an

ein bestehendes Siedlungsgebiet an. Uber private Eingrinungs-
maflnahmen hinausgehende Pflanzungen sind in diesem Bereich
nicht vorzusehen.

Entlang des neu zu bildenden westlichen Ortsrandes sind aufgrund
der exponierten Lage des Baugebietes griinordnerische MaRnahmen
auf privatem Grund allein nicht ausreichend. Eine wirksame Ein-
grunung und Einbindung des Siedlungsrandes in das Orts- und Land-
schaftsbild wird tber einen durchgehenden 5,0 m breiten &ffentlichen
Grunstreifen sichergestelit.

Fur die Bepflanzung sind standortheimische Gehdlze vorzusehen.

Als raumliche, gliedernde Zasur zwischen dem Wohnbaugebiet im
Norden und der Gewerbegebietsflache im Studen wird eine gréRere
als Kinderspielplatz nutzbare Grinflache zwischengeschaltet. Uber
diese attraktiv zu gestaltende Flache fiihren die FuRwegeverbindun-
gen, welche die einzelnen Siedlungsgebiete sowohl untereinander
als auch mit der freien Landschaft vernetzen.

Zur Unterstltzung der inneren Durchgriinung des Baugebietes
werden die stralenbegleitenden Griinstreifen und Angerflachen

mit Grolbaumen tberstellt.

7.4.3 Immissionsschutz

Um den erforderlichen Schallschutz insbesondere fir die geplante
und auch die bereits bestehende Wohnbebauung sicherzustellen,
wurde fur den vorliegenden Bebauungsplan von der UTP Umwelt-
Technik und Planungs GmbH ein schalltechnisches Gutachten erstellt
(Al 1230.1/2001-AS), das Bestandteil dieser Begrindung ist.

Als Ergebnis dieses Gutachtens wurden die gewerblichen Bau-
flachen zoniert und mit flachenbezogenen, immissionswirksamen
Schallleistungspegeln als Obergrenzen versehen.

Diese immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel
sind keine Qrientierungs- oder Immissionsrichtwerte oder -anteile.

In kinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind die, aus dem
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel sich
ergebenden Orientierungswertanteile als Immissionsrichtwertanteile
zu betrachten, mit der Folge, dass die Beurteilungspegel der
Gerdusche eines Betriebes seine Immissionswertanteile nicht tber-
schreiten darfen.

Die festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (Lwa“-Werte) bedeuten, dass auf den Gewerbegebiets-
flachen aufgrund der Néhe der Wohnbebauung und der Beriicksichtigung
der Vorbelastung durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen eine
entsprechende Nutzung zur Tagzeit eingeschrankt ist. Zur Nachtzeit

ist die gewerbliche Nutzung entsprechend den zur Nachtzeit niedrigeren
Immissionsrichtwerten eingeschrankt. Bei Bauvorhaben auf den
Bebauungsplanflachen sollten bereits im Planungsstadium schall-
schutztechnische Belange beriicksichtigt werden, wenn ein Betrieb

zur Nachtzeit geplant ist.

Die geplanten Vorhaben sind entsprechend den, der schalltechnischen
Untersuchungen Al 1230.1/2001-AS der Firma UTP vom 21.05.2001
zugrunde liegenden Planunterlagen und der Betriebsbeschreibung
auszufuhren. Wird davon abgewichen, ist erforderlichenfalls ein
Nachweis Uber die Gleichwertigkeit anderer Planungen zu erbringen.



75 ErschlieBung / Infrastruktur

StraRenerschlieRung

Das geplante Wohnbaugebiet wird Uber eine Verlangerung der
Birkenstraflie und der Larchenstralle an das bestehende OrtsstralRen-
netz angeschlossen. Auflerdem wird der bisher nur wasserge-
bunden befestigte Feldweg bis zur Einmindung in die geplante
BirkenstralRe als Anliegerstralie mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m
ausgebaut.

Das geplante Gewerbegebiet wird Uber den bestehenden ,Mitterweg®
erschlossen.

Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung des Gewerbe- und Baugebietes ,Am Mitterweg I
in Leiblfing wird im Trennsystem realisiert.

Schmutzwasserableitung:

WA

Es ist vorgesehen, das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser
mittels eines Freispiegelkanals DN 250 entsprechend den geoda-
tischen Gegebenheiten der bestehenden Mischwasserkanalisation
in der Eschlspitzstraiie (Parzellen 1 bis 5) bzw. in der Larchenstralle
(Parzellen 6 bis 20) zuzufuhren.

GEmE
Das Schmutzwasser aus dem Gewerbebereich wird der bestehenden
Mischwasserkanalisation in der Landshuter Strale zugefihrt.

Regenwasserableitung:

WA

Im Bereich des Baugebietes (Parzellen Nr. 1 bis 20) wird das
abflusswirksame Niederschlagswasser aus den Parzellen einer
auf dem jeweiligen Grundstuck angeordneten Regenwasser-
zisterne zugeleitet.

Das mittels Graben bzw. Kanalen gesammelte Regenwasser
wird in Retentionsteichen zwischengespeichert und gedrosselt
in bestehende Kanale bzw. Graben abgeleitet.

Das Oberflachenwasser der Erschlieungstralle am westlichen
Rand des Baugebietes wird breitflachig abgeleitet, die Strale
erhalt keine Randeinfassung. In den restlichen geplanten Stral3en-
ziigen wird das Oberflachenwasser ber Strallensinkkasten der
geplanten Regenwasserkanalisation zugefthrt.




Parzellen 1 bis 5, 8

Der Uberlauf aus den privaten Regenwasserzisternen wird an einen
vom Gelandehochpunkt am westlichen Baugebietsrand zum nérd-
lichen Baugebietsende verlaufenden Graben angeschlossen. Der
geplante Graben mindet wiederum in einen Strallengraben der
Eschlispitzstrae. Um eine hydraulische Uberlastung des bestehen-
den Grabens zu vermeiden, ist am nérdlichen Ende des Baugebietes
ein Retentionsteich vorgesehen. Das im geplanten Graben ge-
sammelte Niederschlagswasser wird in diesem Regenriickhalte-
becken zwischengespeichert und gedrosselt in den Stralengraben
der Eschlispitzstralle eingeleitet.

Parzellen 9, 15, 16, 17

Wie zuvor erlautert, flieRt auch hier das Uberlaufwasser der Regen-
zisternen einem geplanten Graben zu. Der Graben verlauft am
westlichen Rand des Baugebietes vom Gelandehochpunkt zu einem
am sidlichen Baugebietsende plazierten Regenrickhaltebecken.
Der Uberlauf wird in den bestehenden Oberflachenwasserkanal in
der Landshuter Stralle eingeleitet.

Parzellen 8, 7, 10 bis 14

Das bei Uberstau aus den privaten Regenwasserzisternen ablaufen-
de Niederschlagswasser flielt uber den geplanten Regenwasserkanal
einen am nérdlichen Rand des Baugebietes angeordneten Retentions-
teich zu.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser auf den Grundsticken
sollte maglichst in Regenwasserzisternen gesammelt und nur der
Uberlauf aus den Zisternen dem Oberflachenwasserkanal zugefuhrt
werden.

Gewerbegebiet

Die Regenwasserbehandlung (Regenriickhaltung) vor der Einleitung
in den bestehenden Regenwasserkanal erfolgt durch den jeweiligen
Grundstiicksbesitzer. Der Drosselabfluss sollte dabei dem naturlichen
Oberflachenwasserabfluss entsprechen, aus praktischen Griinden
jedoch nicht geringer als 10 I/s.

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des gesamten Baugebietes wird
durch den Wasserzweckverband Aitrachtalgruppe sichergestelit.

Energieversorgung
Die Energieversorgung erfolgt Uber die e.on Netz GmbH

(Kundenzentrum Altdorf).

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird vom ,Abfall-Zweckverband Straubing
Stadt und Land" Gbernommen.




7.6 Sozialstruktur

Wie unter Ziff. 7.4.1 erwahnt kann aufgrund der Lage und

Struktur des Baugebietes im WA von einer Uberwiegend eigen-
genutzten Ein- und Zweifamilienhausbebauung ausgegangen
werden. Dabei kann wieder der Anteil der Zweifamilienwohnhauser
deutlich untergeordnet angesetzt werden.

20 Parzellen x 1,2 WE

24 Wohneinheiten (WE)

24 WE x ~ 3,5 Personen

84 Einwohner (Ew)

Unter Vernachléssigung einer abschnittsweisen baulichen
Realisierung des Siedlungsgebietes wiirden sich daraus folgende
sozialinfrastrukturelle Auswirkungen fur die Gemeinde Leiblfing
ergeben.

Kindergarten (2-4-jahr.); 1,5 % / Jahrgang davon 70 %
= ~ 3 Platze erforderlich

Grundschule (6-10-jahr.); 1,5 % / Jahrgang
= ~ 6 Platze erforderlich

Unter der Annahme, dass der Uberwiegende Teil der Bauwerber
bereits dem bisherigen Kindergarten-Einzugsbereich und dem
bisherigen Schulsprengel angehort, 16st die Realisierung des
Baugebietes fur die Gemeinde keine infrastrukturellen
Investitionen aus.

7.7 Flachenbilanz

7.7.1 Bruttoflache ca. 59.500m? ca.6,0ha

7.7.2 Offentliche Verkenrsflache

Landshuter Strale (Bestand) ca. 1.335m?

Strallen incl.

Strallenbegleitgrin ca. 6.377m?
Verkehrsberuhigter Bereich incl.

StralRenbegleitgrin ca. 1.902m?

Mitterweg ca. 1.681m?

Gehwege ca. 385m? ca 12ha

7.7.3 Grunflichen

Offentliche Grinflachen ca. 9602m? ca. 10ha

7.7.4 Nettobauland ca. 38.168m? ca.38ha



775

Parzellengréfen (Angaben CAD ermittelt)

Allgemeines Wohngebiet

Parz. Nr.
1 810 m?
2 798 m?
3 668 m?
4 643 m?
5 718 m?
6 752 m?
7 811 m?
8 719 m?
9 624 m?
10 645 m?
11 636 m?
12 612 m?
13 608 m?

14
15
16
17
18
19
20

Gewerbegebiet mit Einschrankung

Par. Nr.

21 4.884 m?

22 6.145 m?

23 5.923 m?

24 2.430 m?

25 4,669 m?
24.051 m?

834 m?
702 m?
636 m?
817 m?
799 m?
1275 m?
1.093 m?

14117 m?

2.4 ha

1.4 ha



8. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

8.1 Beschreibung des Planungsgebietes und der angrenzenden
Flichen:

Lage Planungsgebiet:  Westlicher Ortsrandbereich von Leiblfing,
nordlich der Staatsstrale 2141 (Landshuter
Strale), zwischen dem bestehenden Gewerbe-
gebiet im Westen und dem Ortsrand von
Leiblfing im Osten.

Naturraum: Unterbayerisches Hugelland
Vegetationsgebiet: ~ Reiner-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
Meereshéhe: ca. 365 und 376 m UNN
Gelandeexposition; z. T. leicht fallende Hange nach Sudosten

Lt. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist das
Planungsgebiet in verschiedene Baugebiete eingeteilt:

Bestand:

. Gewerbegebiet mit Beschrinkungen (GEmE)

Planung:

. Gewerbegebiet mit Beschrinkungen (GEmE)

. Allgemeines Wohngebiet (WA

Verbindliche Planungen It. FNP auf den o. g. Flachen, u. a.:

. Malinahmen zum Immissionsschutz zwischen GE und WA

. Aufstellung qualifizierter Griinordnungsplane fur geplante
Bauflachen

. Grunzlge an der westlichen Bebauungsgrenzenplan

Zielaussagen It. Entwicklungsplanung:

. WA: Férderung der Regenwassernutzung

. GE: Erhalt und Pflege von Geholzpflanzungen, Férderung
der Regenwassernutzung




8.2 Bestand und Bewertung

8.2.1 _ Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Vereinfachte
Vorgehensweise

Planungsgebiet:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

WA-Planungsgebiet am westlichen Ortsrand:

. Intensiv genutztes Grinland mit einer kleinen Pflanzflache an
der nérdlichen Planungsgrenze zur Aufschulung von Gehdlzen
(4 Reihen, u. a. Kirschen, Ahorn)

8.2.1.1 Bewertung:

WA-Gebiet:

. Die kunftigen Baugebiete liegen u. a. auf Flachen, die eine
geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft haben.

. Die Bebauung der Grinlandflache bedeutet einen Verlust
an landwirtschaftlich nutzbarer Flache.

. Das Planungsgebiet an der westlichen Bebauungsgrenze

liegt an einem nach Sudosten exponierten Hang und bildet
mit einer nodrdlich davon bestehenden Bebauung nach Westen
eine geschlossene Siedlungsgrenze. Die exponierte Lage
(Ortsrand/Hang) wird durch Maflnahmen in der Baugestaltung
und bei der Grinordnung bericksichtigt.

. Durch Uberbauung und Befestigung offener Bodenflachen
treten erhohter oberirdischer Abfluss von Niederschlags-
wasser auf.

Auf Grund der geringen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft werden It. Checkliste zur vereinfachten Vorgehens-
weise keine weiteren Ausgleichsmalnahmen erforderlich.




Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
fiir das Allgemeine Wohngebiet

1.1

1.2

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan & ja [ nein
Ein Bebauungplan mit integriertem Grilnordnungsplan
wird aufgestellt

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung & ja [ nein

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohn-

gebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein allgemeines

Wohngebiet (nach § 4 BauNVO). Art des Vorhabens:

WA

MaB der baulichen Nutzung B ja [ nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gré8er als 0,30 sein oder

die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %

des Plangebietes betragen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1

2.2

Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung X ja [ nein
fir Natur und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung wie
o Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang)
o Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG
o Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Wald-
flichen werden nicht betroffen

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung [ ja [J nein
und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a)
vorgesehen.
Art der MaBnahmen:

Einzelbdume, Baum-
gruppen, Geblische

Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalBnahmen K ja [ nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt.
Art der MaBnahmen:

sickerfidhige Beldge




4. Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. & ja [ nein
Erlduterung:
Die Baukérper werden auch bei h6chstem Grundwasserstand
nicht ins Grundwasser eindringen.
4.2 Quellen und Quelifluren, wasserfihrende Schichten (Hangschicht- K ja [ nein
wasser) und regeimafig iberschwemmte Bereiche (Auenschutz)
bleiben unberihrt,
4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers X ja [ nein
vorgesehen.
Erlduterung: Art der MaBnahmen:
Eine méglichst flachige Versickerung z.B. durch begrinte Fldchen
oder Versickerungsmulden wird gewé&hrieistet; kaum befahrene
private Verkehrsflachen und Stellplatze sollen wasserdurchlassige
Bel&ge erhalten. Regenwasserzisternen
5. Schutzgut Luft / Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen B ja [ nein
und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.
Erlduterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet mallgeblich beeintrachtigt.
6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt entweder an eine bestehende Bebauung an & ja [ nein
oder liegt innerhalb einer bestehenden Bebauung.
6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild & ja [ nein
oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Eriduterung:
Das Baugebiet beeintrdchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hséhenriicken/Handlagen, noch kulturhistorische bzw. landschafts-
préagende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.); mal3gebliche
Erholungsréume werden bertcksichtigt.
6.3 Einbindung in die Landschaft: & ja [ nein

Fr die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalBnahmen
vorgesehen (z.B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z.B.
Liste 4). Art der MaRnahmen:

Ortsrandeingriinung




8.2.1.2 Zielsetzung der griinordnerischen Festsetzungen:

Alligemeines Wohngebiet:

. Sicherung und Schutz des natiirlich anstehenden Bodens,
des Wasserhaushalts, vor Uberschwemmung,
Minimierung der zu erwartenden Auswirkungen durch
Bebauung und Erschliefung auf die Leistungsfahigkeit
des bestehenden und neu zu entwickelnden Naturhaushalts

. Einbindung der Wohnbebauung in die Landschaft (Ortsrandlage)

und in das Umfeld der dérflichen Gegend

. Erhalt und Pflanzung von heimischen Gehdlzen, Obstgehdizen,

Schutz des Gebietes und der umliegenden Bebauungen vor
Wind, Staub und Larm, Arterhaltung von Flora und Fauna
. Erhalt und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes
. Gestaltung des Wohn- und Lebensumfeldes (Granzug mit
fuRlaufigen Verbindungen, Ortsrandeingrinung, Gestaltung

der Entwasserungsgraben und seiner angrenzenden Flachen).



8.2.1.3 MaBnahmen:

Schutzgut Arten und Lebenrdume:

Gehdlzpflanzungen entlang den Siedlungsgrenzen zur
Forderung der Durchlassigkeit des Siedlungsrandes
zur freien Landschaft

Verwendung von heimischen Baum- und Straucharten
auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen
Durchgriinung der Wohngebiete

Verbot der Pflanzung nicht heimischer Nadelgeholize
wie Chamaecyparis (Scheinzypresse) bzw. Thujen
(Lebensbaum)

Verbot von Sockelmauern bei Z&dune

Schutzgut Wasser

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
durch Verwendung versicherungsfahiger Belage
(Grundstuckseinfahrt, Stellflachen, Dorfverbindungs-
weg/Griinzug,)

Anlage von Retentionsflachen, -graben

Empfehlung zur Regenwassernutzung

(z. B. Regenwasser-Zisternen)

Schutzgut Boden

Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur
Vermeidung von Veranderung der Oberflachenformen
Reduzierung des Versiegelungsgrades

Verwendung von versickerungsfahigen Belagen
(Privatgrundsttcke, 6ffentliche Wege)

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens
Schutz vor Bodenverdichtung

Schutzgut Klima/Luft

Empfehlung an die Bauherren zur Energieeinsparung durch
Okologisches Bauen (u. a. Solaranlagen, Photovoltaikanlage)

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Anlage eines innerortlichen Grinzuges, Erhalt des Siedlungs-
geholzes und Einbindung in den 6ffentlichen Granzug
Natirliche Gestaltung auf den 6ffentlichen Grunflachen
(Ortsrand/Griinzug), am Kinderspielplatz u. a. durch
Pflanzung heimischer Gehdlze

Eingriinung der Wohnstrafie durch Uberstellung der
Grunstreifen mit Baumen, Anlage von Grinstreifen
Empfehlung zur naturnahen Gestaltung der privaten
Grunflachen sowie der Wohn- und Nutzgérten



8.2.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Regelverfahren

Planungsgebiet:
Gewerbegebiet m. E. (GEmE)

8.2.2.1 Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den
Bedeutungen der Schutzgiiter:

Einstufung des Zustands des Plangebietes nach
den Bedeutungen der Schutzgiiter

................ Kategorie I:

AN A, Gebiete mit geringer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild

Bestand:

« intensiv genutztes Grinland zwischen bestehenden
Gewerbegebieten, Dorfgebiet und Wohngebiet

« Entlang der Staatsstralle 2141 befindet sich ein
Geh- und Radweg, dazwischen ein Grlnstreifen
ohne Gehélzanpflanzung

« Teilfliche im Planungsgebiet: Bestehendes
Gewerbegebiet mit Beschrankungen

Einschriankung: Die Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt
an Wohn- und Dorfgebiete. Dadurch erhéhte Anforderungen an
den Immissionsschutz und an die griinordnerische Einbindung.

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN:

Arten- und Lebensraume:

. Anlage von Grinflachen mit Pflanzungen von Baumen
und Strauchern

. Pflanzung von standortheimischen Gehdlzen

. Forderung der Durchlassigkeit zwischen
Siedlungsgebiet und der offenen Landschaft

. Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile,

z. B. Sockelmauern bei Zdunen

Wasser:

. Verminderung des Oberflachenabflusses durch
Pflanzungen und durch Vermeidung von
grofiflachigen Versiegelungen

. Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungsfahiger Belage

. Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in
Oberflachengewdasser

. Empfehlung zur Férderung der Regenwassernutzung




Boden:

. Reduzierung des Versiegelungsgrades

. Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur
Vermeidung gréRerer Veranderungen der Oberflachen-
form

. Verwendung versickerungsfahiger Beldge

. Vermeidung von Bodenkontamination

. Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des
Bodens

. Schutz vor Erosion

Klima/Luft:

. Schaffung von klimaférdernder Strukturen (Anlage von

Grunflachen, Pflanzungen von Baumen und Hecken)

. Schaffung von Flachen zur Erhéhung der Verdunstung

Ortsbild:

. Eingriinung des Gewerbegebietes u. a.entlang der

Staatsstralle 2141 und den Grundsticksgrenzen mit
standortheimischen Gehélzen

Griinordnerische MaBnahmen:

. Naturnahe Eingriinung des Gewerbegebietes

. Strallenbegleitgrin entlang der Staatstralle 2141
(Landshuterstralle)

. Schaffung von attraktiven Grinflachen (Rasen, Strauch-,
Baumpflanzungen)

. Baumuberstellung und Eingriinung von offenen
Stellplatzen, Parkplatzen etc. (mind. 1GroRbaum pro 3
Stellplatze)

. Verwendung von versickerungsfahigen Materialien (wie
Rasenfugenpflaster) im Bereich der Stellplatze, Wegen
und Platzen

Einstufung des Gebietes entsprechend der
Planung:

Teilgebiet 1: Kategorie A |
(Gebiet geringer Bedeutung, jedoch hoher Versiegelungsgrad)




8.2.2.2 Festlegung und Begriindung der Kompensations-
faktoren

Der Kompensationsfaktor wird It. ,Einstufung des Zustandes
des Planungsgebietes nach der Bedeutung der Schutzguter”

und unter Bertcksichtigung der am Eingriffsort durchzufihrenden
VermeidungsmafRnahmen mit 0,3 festgelegt.

FlachengréRe der Teilgebiete x Kompensationsfaktor =
Kompensationsumfang

Nettogewerbeflache ohne private und &ffentliche Grunflache:
GE1+GE2+GE3 = 4.884+6.145+5.923 = 16.952 x 0,3 = 5.085,00 m?

GE4 = 4.669x0,3 =1.400,00 m?
Straltenflache (Mitterweg neu) 1.681 x 0,3 = _505.00 m?

Kompensationsumfang 6.990,00 m?

8.2.2.3 MaRBahmen zur Minderung (M) des Eingriffs:

Nr. |MaBnahmen-Bezeichnung Ausgleichsfliche

M1 |Eingrinung des Gewerbegebietes mit Geltungsbereich des BBP
standortheimischen Baumen und Strduchern

M2 |Uberstellung der Stellplatze mit Baumen Geltungsbereich des BBP

(mind. 1 Grof3baum pro 3 Stellplatze), Anlage
von Grlnstreifen

M3 |Verwendung von versickerungsfahigen Belagg Geltungsbereich des BBP
auf den Stellplatzen, Wegen und Platzen

M4 |Verbot von Sockelmauern fir Z&une Geltungsbereich des BBP

Versickerung von Niederschlagswasser Geltungsbereich des BBP
M5

Schaffung von Retentionsgraben und -flachen| Geltungsbereich des BBP
M6

Anlage von Strallenbegleitgrin Geltungsbereich des BBP

M7




1.

10;

11.

BETEILIGTE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
UND NACHBARGEMEINDEN

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsstelle,
Landshut

Landratsamt Straubing-Bogen (5-fach)
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Strallenbauamt Deggendorf

Oberpostdirektion Regensburg - Deutsche Telekom AG
Oberpostdirektion Regensburg - Unternehmen Postdienst
Vermessungsamt Straubing

e.on / Netz GmbH, Kundenzentrum Altdorf

Amt fur Landwirtschaft und Ernahrung, Straubing
Bayerischer Bauernverband, Straubing

Regionaler Planungsverband

Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land, Straubing
Wasserzweckverband Aitrachtalgruppe

Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. fur Vor- und
Fruhgeschichte, Zweigstelle Landshut

Industrie und Handelskammer, Passau

Bund Naturschutz in Bayern e V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

Quellennachweis:
Schalltechnische Untersuchung UTP Umwelt-Technik und Planungs GmbH
Mozart Str. 38, 93128 Regenstauf




