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<1

2.1.1

. (.

2:1.3

BAULICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflaichenzahl GRZ 0,4
Geschol¥flachenzahl GFZ 0,6

BAUWEISE

Offene Bauweise
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2.1.4

BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Dachform:

Dachneigung:

Dachulberstande:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Solar- und
Photovoltaik-
anlagen:

Kniestock:

Wandhohe:

Satteldach
Zeltdach bei Parz. 39

32° - 40°
18°- 32° bei Parz. 39

Traufe: max. 1,00 m
Ortgang: max. 1,20 m
bei Balkonen: max. 0,30 m

ab VK Balkon

rote, kleinformatige Dachplatten
stehende Dachgauben mit einer
Vorderansichtsflache von max.

2,5 m2.

sind zuldssig

max. 1,20 mbeil + D
unzulassig bei Il

bei | + D max. 4,50 m Uber Urgelande
bei I max. 6,50 m uber Urgeldande
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2.1.5

2.1.6

BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebé&ude sind in Dachform
und -neigung dem Hauptgebdude anzupassen.

Zufahrten gepflastert (Ziegel, Granit, Beton) mit
offenen Fugen oder mit wassergebundenen

Decken.

Asphaltierte Zufahrten unzulédssig.

EINFRIEDUNGEN

StralRenseitig:

Gartenseitig:

senkrechter Holzlattenzaun
naturbelassen oder hell
lasiert:

Zaunhdhe max. 1,20 m
oder

Hecken aus freiwachsenden
einheimischen Gehdlzen
durchlaufende Zaunsockel
unzuldssig

Holzlattenzaun oder
Maschendrahtzaun,
Zaunhdhe max. 1,20 m
oder

Hecken aus freiwachsenden
einheimischen Gehdlzen
durchlaufende Zaunsockel
unzuldssig
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2.1.7 GELANDE
Gelandeveranderungen von mehr als 50 cm
Hohenunterschied sind unzulassig (Ausnahme
Parz. Nr. 40 - 43).
Scharfe Boschungskanten sind zu vermeiden.
2.1.8 HOCHWASSERSCHUTZ

Die Parzellen Nr. 40 - 43 kénnen bei HQ 100
fast vollstandig und bei HQ 5 teilweise Uber-
flutet werden. Die Wohnraume sind deshalb
auf Hohe der geplanten ErschlieBungsstralRe
zu legen bzw. Geldndeaufflllungen vorzu-
nehmen (ca. 70 cm).
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2.2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN
2.2.1 ) Y ) S Grenze des rdumlichen

Geltungsbereiches
222 —mmmm———— Baugrenze

2.2.3 offentliche Verkehrsflache

L.75

geplante Breite

Stralkenbegrenzungslinien grin

FulRweg

FuBweg, wassergebundene Decke

in variabler Breite zwischen

1,0und 1,5 m
P dffentlich nutzbare Stellplatze
2.2.4 WA Allgemeines Wohngebiet

nach § 4 BauNVO
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2.2:0 vorgeschlagene

Hauptfirstrichtung

vorgeschriebene
Hauptfirstrichtung

2.28.8 1+ D Erdgeschol3 + Dachgeschold
- Bei einer Hangneigung von mehr
als 1,50 m - gemessen auf die
Haustiefe - ist als Hausform das
sog. Hanghaus mit
U + | + D zu wahlen

Il Zwei VollgescholRe als
Hochstgrenze

P
2.2 7 1 o] StraBenbegleitgrin auf
FAHRBAHN

offentlichen Flachen

2.2.8 offentliche Grinflachen

2.2.9 @ Kinderspielplatz
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3.1

3.1.1

3.1.2

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

STRASSENBEGLEITENDE PFLANZUNG

Zu pflanzende Einzelbdume mit Fest-
legung von Standort und Art

A Aesculus hippo castanum "Baumannii”
RoRkastanie (nicht fruchtend)
PflanzengroRe: H 4 x v m.B. 25/30

T Tilia cordata
Winterlinde
PflanzengroRe: H 3 x v m.B. 14/16

S Sorbus aucuparia
Eberesche
PflanzengréRe: H3 x v m.B. 14/16

SICHERUNG DER STRASSENBAUME

Die entlang der ErschlieBungsstraen zu
pflanzenden Baume sind durch ge-
eignete MaRnahmen gegen Beschadi-
gungen durch Fahrzeuge zu schitzen.
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VA

3.1.3 PFLANZFLACHEN AM BAUGEBIETSRAND
Pflanzenliste:

Bdume 1. Ordnung

Quercus robur
Stieleiche

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus sylvatica
Rotbuche

‘ Obstbaumhochstamme
i altbewdhrte bzw. lokale Sorten

PflanzengroRe: H2 x v m.B. 8/10
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Baume 2. Ordnung

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Sorbus aria
Mehlbeere

Sorbus ancuparia
Eberesche

Populus tremula
Zitterpappel

PflanzengréRe: H2 x v 150/200
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L/
Straucher:

Corylus avellana
Hasel

Cornus sanguinea
Hartriegel

Enonymus europaeus
Pfaffenhitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Crataegus monogyna
WeilRdorn

PflanzengroRe: Str. 2 x v 60/100

Fur die 6ffentlichen Griinflachen

am Baugebietsrand sind Bepflanzungs-
plane im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehdérde zu
erstellen.

Die Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich
sind nach Fertigstellung der ErschlieBung
bzw. Abmarkung der Griinflachen in der

darauffolgenden Pflanzperiode durchzufihren.
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3.2 PRIVATE GRUNFLACHEN
3.2.1 In den privaten Hausgarten ist

mind. 1 Laub- oder Obstbaum-Hoch-
stamm als sog. Hausbaum zu pflanzen.

Sl An den an die freie Feldflur
grenzenden Grundstlicksgrenzen
sind nachfolgende heimische
Gehdélze zu pflanzen:

- Winterlinde
- Stieleiche
- Bergahorn

- Hainbuche
- Feldahorn
- Eberesche

- Hasel

- Schlehe

- Holunder

- Hundsrose

- gem. Schneeball
- roter Hartriegel
- Pfaffenhitchen
- Hartriegel
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van

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

©O

10)@

O O e

zu pflanzende Obst- oder
Laubbdume (Standart zwingend)

Obst- oder Laubbdume ohne
Standortfestlegung

zu erhaltende Bdschungen

geplante Hecken
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4. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

4.1.1 //% Gebéaudebestand

4.1.2 370 Flurstiicksnummern

4.1.3 —O/ Flursticksgrenzen mit

Grenzstein
4.1.4 Hdéhenlinien (m. G. NN)
R T
4.1.5 M Béschungen (z.T. mit Bepflanzung)
4.1.6 Parzellennummer
4.1.7 Einrichtungen fir die
O Elektrizitatsversorgung

Bestehender Graben

Vorgeschlagener Standort
far PKW-Garagen
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3.2.3 ZEITPUNKT DER PFLANZUNGEN

Die Pflanzungen im privaten
Bereich mussen in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Bezugsfertig-
keit der Gebaude) erfolgen.

3.2.4 Jedem Bauwerber wird von der
Gemeinde die Broschire des Land-
kreises Straubing-Bogen mit
Gestaltungshinweisen flir Privat-
géarten ausgehandigt.

J
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4.2 TEXTLICHE HINWEISE
4.2.1 OBERFLACHENWASSER

Die auf den Privatgrundstlicken
anfallenden Oberflachenwasser
(von Dachern und versiegelten
Flachen) sollten wie folgt
behandelt werden.

Ruckgewinnung als Brauchwasser
(z. B. in Zisternen oder Regen-
tonnen zur Gartenbewadsserung oder
Einleitung in eine sog. Grauwasser-
leitung fiir das WC etc.)

Eine gro¥flachige Versickerung der
Oberflachenwasser direkt im Baugebiet
ist wegen der vorh. stark bindigen
Bodenschichten nicht mdglich.
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Bodid

4.2.3

. 4.2.4

LANDWIRTSCHAFT

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen,
daB durch die Bewirtschaftung der angren-
zenden landw. Nutzflachen auch nach
guter fachlicher Praxis Staub-, L4rm- und
Geruchsimmissionen entstehen kénnen.
Diese sind zu dulden.

ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt Straubing-Bogen) zu
verstandigen.

PFLEGEVOGABE FUR OFFENTLICHE
UND PRIVATE GRUNFLACHEN

Keine Anwendung von Pestiziden und
Herbiziden auf 6ffentlichen und

privaten Grunflachen.
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6. VERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde aufgestelit
zur Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfes fur die Bevdlkerung in der
Gemeinde Leiblfing.

1. AufstellungsbeschlulR:

Die Gemeinde Leiblfing hat in der Sitzung vom
%9 22.03.95 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beich,lo%sen. Der Aufstellungsbeschlul3 wurde am

2 . UH3%5... ortstiblich bekanntgemacht.

= EEEE
Leiblfing, 22%40.35

Hammerschmid
1. Birgermeister
2. Beteiligung der Blrger nach § 3 Abs. 1 BauGB
und auf der Grundlage des WoBauErIG:

Die Burgerbeteiligung wurde in der Zeit

vom 22 Q6. .bis .. CL.C35. ...
durchgeflhrt.

R
Leiblfing, LR xR

1. Blrgermeister
l’ir;".'l J:hmld
1. Blrgermeister

<9 . %%M(z‘%wz// ..........

Der Entwurf de
WOMR s esiinssmsasbiss sy
der Zeit
VO cousssssnmasines i
offentlich ausgelegt.

.............................

........................................

Leiblfing,

1. Burgermeister
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4. BeschluB tiber den Bebauungsplan nach 8 10 BauGB:

Die Gemeinde Leiblfing bes&thf?%den Bebauungs-

plan in der Fassung vom .. .= RO als Satzung.
Leiblfing,
1. Bmgermgism[d
Biirge ter
enehmigung nach § 1 Abs. 7B BMaRnahmenG

Dem Landratsamt Straubing-Bogen wurde der
Bebauungsplan vorgelegt

Das Landratsamt hat? %gpauungsplan mit
Schreiben vom ; ehmigt.

Straubing, den ...........,<<. v o A

...................................

LRA Straubing-Bogen
Lermer
F\',_j"., ungsre at

6. Ausfertiqung

_wurd hiermit ausgefertngt

REGENSBURGER STR. 61
94315 STRAUBING

- TELEFON 09421/82121
TELEFAX 09421/82277

Lelblfm .................. . 109..........
B % h/
<4 (e lm/k ..............
o 1. Birgermeister
R ! 1. Blrgermeister
7. Inkrafttreten Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:
Die Erteil der-G migung gem. § 11 BauGB
wurde am upg%ﬁefgg ortsubllch bekanntgegeben
Leiblfing,
. Burigﬁermexsi,%d
1. Bluraormeister
PLANUNG: - .7~ Entwurfsfassung: ........... 05.87.35
L ey PIaNFBBSUNGS woerssounsvsnsssors SVl Ads
ARCHITEKTEN
HORNBERGER
ILLNER+WENY
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F & GESTALTUNGSHINWEISE

AL AT ]
X

Gebaude in leicht hdngigem Gelénde:

Ungestorter Verlauf des natlrlichen Gelandes (Urgelande)
entlang der Gebdude. Bei einer Hangneigung von mehr als
1,50 m - gemessen auf die Gebdudeldnge - sollte der Typ
des sog. Hanghauses, d. h. U + E + D ausgefuhrt werden.
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Die traditinelle Lochfassade mit
einheitlicher Fensteranordnung

Lochfenster mit Laden;
klassische und unproblematische
Losung

Rahmenhohe Fenster, die mehr Licht
geben, sind zwischen Mauerflachen
maoglich, evtl. mit Schiebeldden

Additionsmodul stehender Grund- D - i |
formate bringt im Ergebnis harmonische Jopjes L] e QR R 6]
Fassaden

DUAFCH ADITION EINES STEMENOEN ORUANDTOF MATES Kb
NEN AU H VERSHIEDEN GROSSE FENSTER I CINCR Fg
SAUC HARMONIY( 1t Wﬁ“_w -
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farblich abgesetzte Sockel .
"stelzen" das Haus auf ] J

Ein "nahtloser” Ubergang kann erreicht
werden, wenn der Sockelbereich mit U

Zementputz in der gleichen Oberflichen-
struktur wie der Fassadenputz ausgefiihrt
wird.

Saers e i

=

P

"Nut- und Feder" Schalung wirkt R P
dunn und tapetenhaft

Bewdhrte senkrechte, (berlukte Schalung,
auch "Stilpschalung" aus Fichtenholz.
Ausflhrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern mdglich.
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Die Gestaltung der Dachgauben
bereitet vielfach Schwierigkeiten.
Als allgemeine Richtlinien fir eine
befriedigende Losung kdonnen gelten:

1. Rohkonstruktion

- Holzstarken nicht Uberdimensionieren
- keine weiten Dachiliberstinde
Dachneigung analog Hauptdach

2. Verkleidung

- moglichst wenig verschiedene
Materalien verwenden, z. B.
Verkleidung der Wand- und
Dachflachen (Skizze A)
oder Holzverschalung an den
Waénden und Ziegeldach (Skizze B)
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OBERFLACHENWASSER

Trinkwasser ist zu kostbar, um damit den
Garten in der trockenen Jahreszeit zu bewissern.
Die Verwendung von Regenwasser ist die Alternative.

Um Regenwasser in einer Tonne zu sammeln,
bendtigt man entweder eine Wasserablaufklappe
oder, wenn es automatisch geschehen soll, einen
Regensammler mit Uberlaufstop.

Beide Vorrichtungen lassen sich in Fallrohre aus
Kunststoff und Metall einbauen.

|

— —_—

SAMMELAMLAGE T . RECENWASER

< DRSS €

ZATTSTEUE - - = —-
ﬂfmmﬁ—

8
|
i

hASEERETALD

QCERSCMACHT

T
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Inmitten der Wohnhausgruppe
(Anger / Wendeplatz) steht der
Laubbaum (Gruppenbaum).

Vor jedem Haus steht ein Hausbaum
im Bereich des Eingangs (Auswahl
gem. Pflanzliste).

Der Hanichelzaun ist heimisch
und palfdt gut in den landlichen
Raum.

Aufwendiger "Jagerzaun" mit
gemauerten Pfeilern und Wasch-
betonabdeckung.

S

S

s

A * L4
“. ' " ,I-"f'

N
¥
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L
1
J

WANDBEGRUNUNG

Mit einer Wandbegriinung werden Flachen,

die durch die Besiedlung verloren gegangen

sind, fur den Pflanzenwuchs wiedergewonnen.
Begrinte Wande verhindern extreme Schwankungen
des Wohnklimas und beleben die bebaute Umwelt.
Fir die ortliche Ausfihrung stehen eine Vielzahl
erprobter Konstruktionen und Pflanzen zur
Verfiigung, auch in Kombination von kletternden
und hangenden Pflanzen.

TROCKENMAUERN e

Maoglichkeit dar, das Gelande zu terrassieren. |
Gleichzeitig schaffen sie Lebensraume fir |

|

‘ Sie stellen die schonste und dorfgerechteste

|

| - -
Pflanzen und Tiere. (59
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tation, speichern weniger Warme als
versiegelte Flachen und erhGhen die i)
Verdunstung. Durch ihre Offenporigkeit / ;(HOTTERM' ’N
erlauben sie eine Durchliftung des \)pgr,rm(,sr HI( HT
Bodens. lhre lebendigen Oberflachen ~:"u
wirken meist angenehmer als versiegelte \& 0“ \\"
Bodden und beeinflussen auch unser Q
subjektives Wohlbefinden. ERDKWER 0 Q el Q‘Q

W ///””% 3|
Durchlassige Beldage fordern die Vege- % fg V4 //

.’{.f

Schotterrasen, durch Gittersteine
befestigter Rasen und offenfugiges ;
Pflaster. “00

RATEMN ‘JTEI

SANDBETT
| KIE rmesmw‘m

10 O

Durchlassige Beldge sind beispielsweise W

0

H 0 P l' ‘N ‘\' “('i() '--J‘ 1

Bei undurchlassigem Aufbau der Park-
platzdecken oder bei Oberflachen, deren
Durchléssigkeit nicht ausreicht, kann ein
Teil des Regenwassers dem Untergrund
uber Pflanzstreifen und Bauminseln auf
direktem Weg zugeflihrt werden.

Allerdings kann eine Versiegelung der
Oberflache auch sinnvoll und notwend|g
sein, wenn beispielsweise bei intensiver
Nutzung die Gefahr besteht, daR das _
Grundwasser durch Treibstoffe oder Ole
verunreinigt wird. Dies gilt insbesondere
bei 6ffentlichen Park- und Stellflichen

in Wasserschutzgebieten der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung, sofern sie dort
im Einzelfall zugelassen sind.

Fir den Unterbau der Zufahrten, Hofe
und Stellplatze soll anstelle von Kies /
Schotter lberwiegend Bauschuttgranulat
aus dem Bauschuttrecycling eingesetzt
werden.
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8. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
8.1 PLANUNGSDATEN

8.1:1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Leiblfing

hat am 22.03.1995 beschlossen,
einen Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnung flr das Gebiet

"Am Wiesenbach II" aufzustellen.

8. 1.2 PLANUNGSGRUNDLAGE

Planungsgrundlage ist der giiltige
Flachennutzungsplan der Gemeinde
Leiblfing in der Fassung vom
24.07.1985 (genehmigt) und seiner
Fortschreibung mit Deckblatt Nr.
1-10.

Im Flachennutzungsplan ist das
Planungsgebiet als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt.

Das bisher als landwirtschaftliche
Nutzflaiche dargestellte Gebiet wird

nach Art. 2 § 1 Abs. 2 des Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetzes klinftig als
"Allgemeines Wohngebiet" gekennzeichnet;
der Flachennutzungsplan wird im Wege

der Berichtigung angepalit.
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8.2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES

8.2.1 LAGE IN DER ORTSCHAFT

Das Baugebiet "Am Wiesenbach 1"
liegt im Norden von Leiblfing. Das Bau-
gebiet wird begrenzt im

- Suden: Eschlbacher Wiesengraben

- Osten: Wohnbebauung "Am Wiesenbach"
- Norden: landwirt. Nutzflachen

- Westen: landwirt. Nutzflachen

8.2.2 DERZEITIGE NUTZUNG

Das gesamte Geldnde wird derzeit
landwirtschaftlich als Acker- und

Grunlandflache genutzt.
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8.2.3 VERKEHRSANBINDUNGEN

Das Baugebiet wird Uber eine Verlanger-
ung der bestehenden AnliegerstraRe an
das Baugebiet "Am Wiesenbach" bzw. in
ihrer WeiterfiUhrung an die GemeindestralRe
Oberwalting / Leiblfing angebunden.

Nach Westen hin wird diese Verbindung
bis zu einem neuen AnschluB an die
Kreisstral3e SR 18 verlangert.

8.2.4 GRUNDSTUCK IM GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfalRt das Grundstiick

FI. Nr. 371, 372, 372/1, 389, 390 und
Teilflachen der FI. Nr. 386 und 388.
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8.3.1

B8.3.2

PLANUNGSVORGABEN
PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Leiblfing bendtigt zur Deckung
des ortlichen Bedarfs dringend ein neues
Wohnbaugebiet.

In dem zuletzt erschlossenen Baugebiet

"Am Wiesenbach" sind nahezu keine
Parzellen mehr verfligbar.

Die Gemeinde Leiblfing hat sich deshalb
entschlossen, diesse Baugebiet nach Westen
hin zu erweitern. Die Grundstlicke sind
verfligbar und kénnen von der Gemeinde
erworben werden.

Nach den Vorgaben der Gemeinde soll der
uberwiegende Teil des Gebietes mit frei-
stehenden Einfamilienhdusern bebaut
werde.

TOPOGRAPHIE

Das Gelande fallt von Norden nach Siiden
hin um ca. 12 m. Es liegt im Mittel auf
ca. 370 m U NN.
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8.3.3 NATUR UND LANDSCHAFT

Der Uberplante Bereich unterlag
bisher einer intensiven Landbewirt-
schaftung. Struktur und Geflige der
Flurteile besitzen die Merkmale einer
monostrukturellen Landschaft.
Gehdlzbestande gibt es nur entlang
des Eschelbacher Wiesengrabens.

8.3.4 BODEN- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE

Die Boden- und Grundwasserverhéltnisse
wurden im unmittelbar benachbarten Bau-
gebiet " Am Wiesenbach" anhand von

3 Schurfgruben Uberpruft.

Der durchgefihrte Sickerversuch verlief
negativ. Nachdem in der westlichen
Erweiterungsflache des Baugebietes

die gleichen Bodenverhaltnisse (LOR)
angenommen werden kdénnen, scheidet
eine grofRflachige Versickerung der
Oberflachenwasser aus.
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8.4

8.4.1

PLANUNGSERLAUTERUNG
BEBAUUNGSKONZEPT

Das Bebauungskonzept basiert auf einer
stadtebaulich sinnvollen Erweiterung des
Wohngebietes "Am Wiesenbach".

Es wird im Norden durch den bestehenden
Wirtschaftsweg begrenzt und findet im
Westen einen sicher fir langere Zeit
gultigen AbschluR. Im Sitden bildet der
Eschlbacher Wiesenbach eine deutliche
Zasur zu den angrenzenden, derzeit noch
landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Allerdings ist damit zu rechnen, daR gerade
diese Begrenzung bei einer weiteren Bau-
gebietsausweisung Uberschritten wird,

da sich die Siedlungstatigkeit wieder zum
Ort hin, d. h. nach Stden entwickeln wird.
Das Bebauungskonzept berlicksichtigt
diese Entwicklung und |aRt die Moglichkeit
einer fullaufigen, eventuell sogar fur den
Fahrverkehr auszubauenden Verbindung
offen.

Mit den vorgesehenen Bauformen sollen rdum-
lich klar definierte Einheiten entlang der
ErschlieBungsstral3en gebildet werden.

Sie sind in ihrer H6henentwicklung abgestuft.
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Das Baugebiet zielt vornehmlich auf die
Gruppe des Eigentimerwohnens fir den
ortlichen Bedarf.

Der zu erwartenden Nachfrage entsprechend
wurden Uberwiegend freistehende Ein- bzw.
Zweifamilienwohnhduser vorgesehen.

Diese Haustypen werden durch einen
kleinen Anteil dichterer Wohnformen, wie

z. B. Reihen-, Doppelhduser und Geschol}-
wohnungsbauten ergénzt.

8.4.2 GRUNORDNUNGSKONZEPT

Eine Erweiterung des Siedlungsgebietes
nach Norden und Westen ist auf einen
langeren Zeitraum hinaus nicht zu er-
warten. Diese bleibenden Ortsréander
erhalten deshalb neben den privaten
Pflanzungen wirksame Eingriinungen
auf 6ffentlichen Flachen.

Entlang des sudlichen Baugebietsrandes
ist besonders wichtig, dal3 Gebdude und
Zaune den vorgesehenen Abstand vom
Eschelbacher Wiesenbach einhalten.
Parallel zum Bachlauf wurde deshalb

ein durchgehender 6ffentlicher Griinzug
vorgesehen, von dem aus auch die

Bachpflege erfolgen kann.
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8.4.3

8.4.3.1

Die durch das Baugebiet fihrenden
Stral3en erhalten einseitig einen

2,0 m breiten Grinstreifen mit Einzel-
baumpflanzung.

Diese stralRenbegleitenden Pflanzungen
werden bis zu der neuen Einmiindung
in die KreisstralRe SR 18 geflihrt.

ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

STRASSEN UND WEGE

Das Baugebiet wird lber eine Verldangerung
der bereits bestehenden Anliegerstral3e

an das Wohngebiet "Am Wiesenbach" bzw.
an die OrtsstralBe Oberwalting / Leiblfing
angebunden. Im Westen erhélt diese Quer-
spange eine neue Anbindung an die
KreisstraBe SR 18. Die vorgesehene StraRen-
breite betragt 5,0 m; im Bereich der Ein-
mundung in die Kreisstral3e wird sie auf
5,50 m aufgeweitet.

Das Verkehrssystem ist in seinen Ausbau-
breiten abgestuft; die abzweigenden Stich-
stral3en sind ihrer Funktion entsprechend
schméler dimensioniert (4,0 m).
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Besonders wichtig ist die ful?- und
radlaufige Vernetzung des Baugebietes
mit anderen Siedlungsgebietes bzw. mit
der freien Landschaft. Durch den am Bau-
gebietsrand verlaufenden Griinzug und
den Wegeverbindungen zwischen den
Wendehdammern werden die Baugebiete
"Am Wiesenbach" und "Am Wiesenbach II"
miteinarider vernetzt.

Attraktive Wegebeziehungen in bzw. aus
den Baugebieten werden auch entlang des

Eschelbacher Wiesenbaches angeboten.
Diese Wegeverbindung kann vor allem

bei einer spateren Bebauung der sidlichen
Flache zur Ortsmitte hin fortgefihrt
werden (Holzbricke tber den Bachlauf).
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8.4.3.2

WASSER, ABWASSER, OBERFLACHENWASSER

Die Trink- und Brauchwasserversorgung
wird Uber den Wasserversorgungszweck-
verband der Aitrachtal-Gruppe gesichert.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird zur Klaranlage
Leiblfing (3.000 EW) abgeleitet. Das
Einzugsgebiet schliet das geplante Baugebiet
nicht ein, aufgrund der ungeniigenden Aus-
lastung der bestehenden Klaranlage sind
jedoch keine Probleme bzgl. der Reinigungs-
leistung zu erwarten.

Das Oberflachenwasser wird in einem zu
planenden Regenrickhaltebecken zwischen-
gespeichert und gedrosselt in den Eschlbacher
Wiesenbach mit der Gewasserfolge
Eschelbacher Wiesenbach - Aitrach - Donau
eingeleitet.
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8.4.3.3

8.4.3.4

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt durch
die OBAG. Das Gebiet soll verkabelt
werden.

Die Leitungstrassen der Ver- und
Entsorgung liegen unter bzw. ent-
lang den 6ffentlichen StralRen und
Wegen.

ABFALLENTSORGUNG

Die Millbeseitigung wird vom Zweck-
verband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land gewaébhrleistet.
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8.5

8.5.1

8.5.2

OFFENTLICHE FLACHEN
OFFENTLICHE GEMEINBEDARFSFLACHEN

Far 6ffentliche bauliche Einrichtungen
sind keine Gemeinbedarfsflachen
erforderlich.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Als offentliche Grinflachen werden die
Ortsrandeingrinung im Nordwesten,
der erweiterte Spielplatz im Norden,
der neue Kinderspielplatz im Sitiden
und der Griinzug entlang des Eschel-
bacher Wiesenbaches ausgewiesen.
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8.6 FLACHEN

8.6.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes 57.118 m2

8.6.2 Bruttowohnbauland 57.118 m2

8.6.3 Offentliche Verkehrsflachen 8.718 m2

8.6.4 Offentliche Griinflachen 8.130 m2




BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH 11" L)
GEMEINDE: LEIBLFING L1
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

L

8.6.5 NETTOWOHNBAULAND / PARZELLENGROSSE

Parz. Nr. Flache ca. m2 Parz. Nr. Flache ca. m2
1 770 27 729
2 823 28 696
3 843 29 728
4 797 30 710
5 726 31 743
6 717 32 805
7 752 33 763
8 768 34 625
9 776 35 802

10 710 36 795
11 680 37 657
12 620 38 707
13 779 39 1.028
14 778 40 937
| 15 663 41 914
16 672 42 774
17 761 43 734
18 789 44 701
19 733 45 791
20 635 46 823
21 867 47 1.713
22 830 48 516
28 783 49 469
24 707 50 1.286
25 717 51 976
26 784 52 968
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DURCHSCHNITTLICHE PARZELLENGROSSE

40.270 m2 : 51 + 4 (RH)

WE / ha BRUTTOWOHNBAULAND

55 :5,71

WE / ha NETTOWOHNBAULAND

55: 4,02

EINWOHNERZAHL

55 x 3,6

BRUTTOWOHNDICHTE

NETTOWOHNDICHTE

732 m2

9,63 WE / ha

13,68 WE / ha

193 EW

33 EW / ha

48 EW / ha
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8.7 UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN
8.7.1 Grunderwerb StralRen und Griinflichen

16.848 M2 x ......u.ne DM (Angabe Gemeinde)

8.7.2 StraBenerschlieBung

Anliegerstral3en
8.718 m2 x 125,00 DM (Mischpreis)
= 1.089.750,-- DM

Planung und Bauleitung

10 % ca. 108.975,-- DM
8.7.3 Beleuchtung pauschal 115.000,-- DM
8.7.4 Grunflachen, Bepflanzung 100.000,-- DM
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8.7.5 Wasserversorgung
ca. 1.000 Ifdm x 250,-- DM 250.000,-- DM
Planung und Bauleitung
10 % aus 250.000,-- DM 25.000,-- DM
8.7.6 ABWASSERBESEITIGUNG
Regenwasserkanal
ca. 820 m x 470,-- DM/m 385.400,-- DM
Rickhaltebecken pauschal 69.000,-- DM
Schmutzwasser
ca. 1.000 m x 517,-- DM/m 517.000,-- DM
Planung und Bauleitung
10 % aus 971.000,-- DM 97.100,-- DM

Die Kostenschdtzung basiert auf
aktuellen Vergleichswerten.

Eine genaue Kostenermittlung kann
erst nach Ausarbeitung der Objekt-
planung erfolgen.
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9. ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das Baugebiet "Am Wiesenbach 11" ist im
rechtskréftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Leiblfing derzeit noch als
landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepal3t (Deckblatt
zum FNP).

Quellen:

Oberste Baubehdrde
Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr. 11
Ing. Blro Sehlhoff, Parzellenplan




