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1.  PLANLICHE UBERSICHT
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1.3 ORTLICHE LAGE DES BAUGEBIETES
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LEIBLF ING

AUL ICH STSETZUNGE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach & 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRZ 0,4
Geschofflachenzahl GFZ 0,6

BAUWEISE

Of fene Bauweise
Hausgruppen (Reihen—- oder Doppelhauser)

bauliche Z&dsur nach Jje 32 Hauseinheiten




BEBAUUNGSPLAN: "AM WIEBENBACH"

GEMEINDE: LEIBLFING

LANDKREIS1 BTRAUBING-BOGEN L/ N\
2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUFTGEBAUDE

Dachforms:

Satteldach

Dachneigung: 32 - 40 °
Dachiiberstande: Traufe: max. 1,00 m
Ortgang: max. 1,20 m
bei Balkonen: max. 0,30 m
ab VK Balkon
Dachdeckung: rote, kleinformatige Dachplatten

Dachgauben:

Sclaranlagen:

Kniestock:

Sockel:

stehende Dachgauben mit einer
Vorderansichtsflache von max.
2,5 m2. Anordnung im mittleren
Drittel der Dachfléache.

sind zuldssig

max. 1,20 m bei E + D

unzulassig bei 11

sichtbar abgesetzte Sockel sind
unzulassig. Der Anstrich ist im

Farbton der Fassade auszufihren.
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GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKRE 181 BTRAUBING-BOGEN

2.1.5 BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform

und —neigung dem Hauptgeb&dude anzupassen.
Zufahrten gepflastert (Granit, Beton)

|
oder mit wassergebundenen Decken.
| Asphaltierte Zufahrten unzuléassig.

2.1.6 Einfr iedungen

Strafenseitig: senkrechter Holzlattenzaun
| naturbelassen oder hell
lasiert; durchlaufende
Zaunsockel unzuléassig,

Zaunhdhe max. 1,20 m

Gartenseitig: Holzlattenzaun wie oben
oder Maschendrahtzaun,
durchlaufende Zaunsockel
unzul dssig;

Zaunhohe max. 1,20 m

Einfriedungsverbot auf Privatgrundsticken

Bei den Parzellen 1-8, 16, 24, 29, 30, 35,
38, 40-42, 47-49 ist ein Mindestabstand der
Einzaunung vom Fahrbahnrand von 0,80 m ein-

zuhalten.

T e




BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH"

GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
|
|
\ 2.2 PLANL ICHE FESTSETZUNGEN
2.2.1 Grenze des raumlichen
1 1 1 1 [ 1]
Gel tungsbereiches
2.2.2 ——r—m—rm— Baugrenze
2.2.3 offentliche Verkehrsfliache
w
~

geplante Breite

Stra@fenbegrenzungslinien griin

Bel agwechsel

Fufweg

Fufweg, wassergebundene Decke

in variabler Breite zwischen

0,Sund 1,0 m

offentlich nutzbare Stellplatze

Allgemeines Wohngebiet

nach § 4 BauNVO

Vorgeschr iebene Hauptfirstrichtung




"AM WIEBENBACH"

BEBAUUNGSPLAN1

GEMEINDE: LEIBLFING

LANDKREIS! STRAUBING-BUOGEN
2.2.6 I D

II

2.2.8 . :

ve e b et e e

sescees oo

10.80

2.2.10

Erdgeschoff + Dachgeschog@

Bei einer Hangneigung von mehr
als 1,50 m — gemessen auf die
Haustiefe - ist die Hausform

U+ E + D zu wdhlen (Hanghaus)

Erdgeschof + Obergeschof

(Héchstgrenze)

Erdgeschoff + Obergeschof

(zwingend)

Strafenbegleitgrin auf &ffent-

lichen Flachen

affentliche Grinflachen

Strafienbegleitgrin auf privaten

Flachen mit Einfriedungsverbot

Kinderspielplatz




BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH"
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 GFFENTLICHE GRUNFLACHEN

3.1.1 Strafenbegleitende Pflanzung

Zu pflanzende Einzelbaume mit Fest-

legung von Standort und Art

A Aesculus hippo castanum "Baumannii"
Roffkastanie (nicht fruchtend)
Pflanzengrdfe: H4 x v m.B. 25/30

T Tilia cordata
Winterlinde
Pflanzengréfie: H3 x v m.B. 14/16

S Sorbus aucuparia
Eberesche
Pflanzengrdfe: H2 x v m.B. 14/16

AC Acer platanoides
Spitzahorn

Pflanzengrdéfe: HZ x v m.B. 20/22

3.1.2 SICHERUNG DER STRASSENBAUME

Die entlang der Erschliessungsstrasse
zu pflanzenden Bdume sind durch geeig-
nete Massnahmen gegen Beschadigungen

durch Fahrzeuge zu schitzen.




BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH"
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

3.1.3

Pflanzflachen am Baugebietsrand

Pflanzenliste:

Baume 1. Ordnung

Buercus robur

Stieleiche

Tilia cordata

Winterlinde

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

Fagus sylvatica
Rotbuche

Obstbaumhochstamme

Pflanzengrdfe: H2 x v m.B.

8710




BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH"
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

Baume 2. Ordnung

Carpinus betulus

Hainbuche

Acer campestre

Feldahorn

Sorbus aria

Mehlbeere

Sorbus ancuparia

Eberesche

~ Populus tremula

Zitterpappel

Pflanzengrdfe: H2Z x v 150/200



BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH"
GEMEINDE:
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

LEIBLFING

3.1.4

Straucher:
Corylus avellana

Hasel

Cornus sanguinea

Hartriegel

Enonymus europaeus
Pfaffenhiitchen

Rosa canina

Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Crataegus monogyna

Weifdorn

Pflanzengrdfe: Str. 2 x v 60/100

Fir die &ffentlichen Grinflachen
am Baugebietsrand sind Bepflanzungs-—
plane im Einvernehmen mit der Unteren

Naturschutzbehdérde zu erstellen.

Die Pflanzungen im &6ffentlichen Bereich
sind nach Fertigstellung der Erschliessung
bzw. Abmarkung der Grinflachen in der

drauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
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GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

03]
b

Private Griunflachen

In den privaten Hausgarten ist
mind. 1 Laub- oder Obstbaum—-Hoch-

stamm als sog. Hausbaum zu pflanzen.

An den an die freie Feldflur
grenzenden Grundstiicksgrenzen
sind nachfolgende heimische

Gehdélze zu pflanzen:

- Winterlinde
— Stieleiche

— Bergahorn

— Hainbuche
- Feldahorn

- Eberesche

- Hasel

= Schlehe

— Holunder

— Hundsrose

- gem. Schneeball
- roter Hartriegel
— Pfaffenhiutchen
- Hartriegel




BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH"

GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
3.2.3 Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen im privaten
Bereich miissen in der FPflanz-—
periode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Bezugsfertig-

keit der Geb&aude) er folgen.

Jedem Bauwerber wird von der
Gemeinde die Broschiire des Land-—
kreises SR—-Bogen mit Gestaltungs-—

hinweisen fir Privatgarten ausge-

. hdndigt.
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GEME INDE LEIBLFING

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN //‘\\
3.3 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

3.3.1 <:> <:>

O O

zu pflanzende Obst- oder Laub-

baume (Standort zwingend)

Obst—- oder Laubbdume ohne

Standort festlegung

zu erhaltende Béschungen

geplante Hecken
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GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
4 PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,

4.1.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1T

Gebaudebestand

/
%

370 Flurstiicksnummern

Flursticksgrenzen mit

Grenzstein

_—375—— Hohenlinien (m.ii.NN)

,@Yﬁi[i Béschungen (z.T. mit Bepflanzung)

Parzellennummer

O Einrichtungen fir die

Elektrizitatsversorgung

—_— Bestehender Graben
aills 1 Vorgeschlagener Standort
-4

fir PKW-Garagen
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LANDKREIS: S8TRAUBING-BOGEN

4.2.1.

TEXTLICHE HINWEISE

OBERFLACHENWASSER

Die auf den Privatgrundstiicken
anfallenden Ober flachenwisser

(von Dachern und versiegelten

Flachen) sollten wie folgt

behandelt werden

Rickgewinnung als Brauchwasser
(z.B. in Zisternen oder Regen-
tonnen zur Gartenbewidsserung oder
Einleitung in eine sog. Grauwas-—

serleitung fir das WC etc.)




BEBAUUNGSPLNAN: "AM WIEBENBACH"

GEMEINDE LEIBLFING
LANDKRE1S: 8TRAUBING-BUGEN
4.2.2 BENACHBARTE LANDW. FLACHEN

Die Bewohner des Baugebietes missen
die, zeitweilig von der Nutzung der
landw. Fladchen und des landw. Betriebes
ausgehenden Geruchs—, Staub- und

Ger duschentwicklungen tolerieren.

ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt Straubing - Bogen) zu

verstandigen.
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VERFAHREN

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUFGESTELLT ZUR DECKUNG
EINES DRINGENDEN WOHNBEDARFES FUR DIE BEVGLKE-
RUNG IN DER GEMEINDE LEIBLFING

Aufstel lungsbeschluf: Og 08X
Die Gemeinde Leiblfing hat in der Sitzung vom YN.7W%

die Aufstellung des Bebauungsplanes bfg§hlossen.
Der Aufstellungsbeschluff wurde am LATRES ...,
ortsiblich bekanntgemacht.

0 6 Jul 1993

LEiblfing, dEl'l % ® B M8 A eSS SN NESEESE8 R

/ Vi
%- 1 v!’%(« fr"""'/

1. Birgermeister
mmerschmigd
1. Blirgermeister

Beteiligung der Birger nach & 3 Abs. 1 BauGR
und auf der Grundlage des WoBauErlG:

Die Biirgerbeteiligung wurde in der Zeit

vom .9—.1.Q8;°é?r..... bis ..220333%

durchgefihrt.
0 6. JULI 1993

LEiblfing' den * s a s ........ ...)’II.
%4;; -Lm%; i

L. Birgerpgister
1. Blirgermeister

affentliche Auslegung nach Abs. 3 BauGB
und auf der Grundlage des WoBauErlG:

Der Entwur f des Bebauungsplanes in der Fassung
vom ... 420 008% . ... wurde mit Begrindung in

Se
33:. .?f%oﬁﬂl.... bis ...0T028% ......

sffentlich ausgelegh. \\ .o,

Leiblfing, den ...csscccacans ...}/.. z
%éf < :,/f/r‘-'f' 'JZ".. L

"= m e amasssassea i

i. Birgermeister

Hammerschmid
1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN: "AM WIEBENBACH"
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

Beschluf iber den Bebauungsplan nach 8§ 10 BauGB:
Die Gemeinde Leiblfing beschliefft den Bebauungsplan
in der Fassung vo O P eeeanen. als Satzung.

"0°6 UL 1993

Leiblfing, den ....ccapasccacsypnene
é%%iﬁééffﬁﬁ/V4/y

1. B?& ermeister
mmerschmig

1. Blirgermeister
Genehmigung nach &8 1 Abs. 2 BauGBMag@nahmenG
Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan
zur Genehmigung vorgelegt.
Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit
Schrb. vam ..Q‘jiﬂa....ganehmigt.

i © Mo
Leiblfing, den .. /? 5 1093 / ..
%@yw

1. Birgermeister
Harmmerschmid

Ausfertigung
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.04.93

wird hiermit ausgefertigt.

15 Nov. 1993

Leiblfing, den .c.ccssessasasSaansnas

A
a8 8N ..ft".‘}/./:/é/é/-‘.....
t- Blrperasinger

Inkrafttreten des Bebéuﬁﬁﬁﬁﬁfﬁﬁes nach 8 12 BauGB:

Die Erteiluqf der Genehmigung gem. § 11 BauGB
wurde am ..;5571 cssea Ortsiblich bekanntgegeben.

IE
+

Leiblfing, den ..ccecue.ace. icrnoonnmsa
’pcr;¢/

4
s o a ® 2 o mm e mE a8 E NS A

1. Birgermeister

PLANUNGSABLAUF : VORENTWURFSFASSUNG: STRAUBING/BOGEN, ....ces
ENTWURFSFASSUNG: s.cecesnnacsnacaesea30.10.92

e PLANFASSUNG: .ccvnanocnse seenssaesnadd 04,93

ARCHITEKTEN

| HORNBERGER, PrAaNUNG:

ILLNER + WENY N

REGENSBURGER STR. 61

8440 STRAUBING

TELEFON 09 ) .

TELEFAX 094451//3222.1’3;




LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH" W ﬁ
GEME INDE s LEIBLFING /

7 .GESTALTUNGSHINWEISE

S LA A3

Gebdude in leicht hdngigem Gelédnde:

Ungestérter Verlauf des natiirlichen Geldndes (Urgeldndes) entlang
den Gebduden. Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m - gemes-
sen auf die Gebdudeldnge - sollte der Typ des sog. Hanghauses,
d.h, U + E + D ausgefiihrt werden.
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schlechte Gestaltung durch
die Anhdufung verschiedenster

Elemente

einfache, gute Fassadenproportionen

geschlossene Gebdudecken
geben dem Haus Festigkeit

wuchtigte Erker und Kamine
entstellen das Haus, protzige Wirkung
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BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH"

GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
farblich abgesetzte Sockel
"stelzen" das Haus auf ‘

—'—-;-;,

iﬁ.‘:aa gl

{ o 11l i iy
5 (R

| 3 - Kalkoute

Ein "nahtloser" Ubergang kann L T - T _
erreicht werden, wenn der Sockelbereich S ‘
mit Zementputz in der gleichen Oberfld- IL ‘j o
chenstruktur wie der Fassadenputz aus- o SR P
gefiihrt wird. ? - \emesriporte,
i} R U oo o
Fi | Femiar 4 <
1w

i

"Nut- und Feder'Schalung wirkt
diinn und tapetenhaft

|
"

Bewihrte senkrechte, iiberlukte Schalung,
auch "Stiilpschalung" aus Fichtenholz.
Ausfiihrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern méglich.

. ANEARESINN ‘
VoA L4 EEZZZFZZEEEE
e ————]




BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH"
GEMEINDE: LEIBLF ING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

Die traditionelle Lochfassade
mit einheitlicher Fensteranordnung

Lochfenster mit Liden;
klassische und unproblematische
Losung

Rahmenhohe Fenster, die mehr Licht
geben, sind zwischen Mauerflachen
moglich, evtl, mit Schiebelédden

Additionsmodul stehender Grundfor- ",‘u |

mate bringt im Ergebnis harmonische 1) 4‘

DEAPCH AT TON EINES STEHEIOEN GRUNDTORMAES KNt
Fassaden NEN AU VERSCHIEDCN GROSSE TENSTER 1N CINIUR TAS
SADE TARMOMS(TL ZLISAMWIENWIRKEN.

FUILILAIIASIASSADL ML LILOLERRM 1% S!H_‘LNQQLIQ\




BEBAUUNGSPLAN:
GEMEINDE:
LANDKREIS:

"AM WIESENBACH"
LEIBLFING
STRAUBING-BOGEN

plastikbarocker Kitsch

ungekiinstelte, qualitdtvolle
Eingangssituation

Die einfache Haustiir,in der
Mensch und Pflanzen wirken

Schmuck durch funktionale
Formgebung

&‘;J ca‘?.\

L

r ]
g 55 B
s"ffr‘% 5
. o d
| v m—)
e
==ag_-——-=a,’
4‘7$ﬁ
4
7 .
_T
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Die Gestaltung der Dachgauben
bereitet vielfach Schwierig-
keiten. Als allgemeine Richt-
linien fiir eine befriedigende
Losung kénnen gelten:

1. Rohkonstruktion

— Holzstdrken nicht iiberdimensionieren
- keine weiten Dachiiberstédnde
— Dachneigung analog Hauptdach

2. Verkleidung

- mbglichst wenig verschiedene
Materialien verwenden, z.B.
Verkleidung der Wand- und
Dachfldchen (Skizze A)
oder Holzverschalung an
den Wanden und Ziegeldach
(Skizze B)
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Keine Umzdunung des Eigentums
mit stacheligen Nadelbaumreihen
oder Sichtschutzmatten

Der Laubbaum veridndert sein Gesicht:
Bliiten, Laub und Friichte, bizarre
Form im Winter; Schatten im Sommer;
Licht im Winter

WohnstraBlen mit begleitendem
Randstreifen und Baumbepflanzung

Der Baum im Frei-
bereich kann Mittel-
punkt und Anlass ver-—
schiedener Erleb-
nisse sein
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Inmitten der Wohnhausgruppe
(Anger/Wendeplatz) steht der
Laubbaum (Gruppenbaum)

Vor jedem Haus steht ein Hausbaum
im Bereich des Eingangs (Auswahl
gem. Pflanzliste).

Der Hanichelzaun ist heimisch
und paBt gut in den l&ndlichen
Raum

Aufwendiger '"Jidgerzaun'" mit gemauer-
ten Pfeilern und Waschbetonabdeckung
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Trinkwasser ist zu kostbar, um damit den
Garten in der trockenen Jahreszeit zu bewdssern.
Die Verwendung von Regenwasser ist die Alternative.

Uin Regenwasser in einer Tonne zu sameln,
bendtigt man entweder eine Wasserablaufklappe
oder, wenn es autamatisch geschehen soll,

einen Regensamler mit {Uberlaufstop. ‘S?
Beide Vorrichtungen lassen sich in Fallrohre aus ﬁih
Kunststoff und Metall einbauen. RS
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Durchlédssige Beldge fordern die Vege-
tation, speichern weniger Warme als
versiegelte Fldchen und erhdhen die
Verdunstung. Durch ihre Offenporig-
keit erlauben sie eine Durchliiftung
des Bodens. Ihre lebendigen Oberflé-
chen wirken meist angenehmer als ver-
siegelte Béden und beeinflussen auch
unser subjektives Wohlbefinden.

Durchldssige Beldge sind beispiels-
weise Schotterrasen, durch Gitter—
steine befestigter Rasen und offen-
fugiges Pflaster.

Bei undurchlédssigem Aufbau der
Parkplatzdecken oder bei Ober-
flachen, deren Durchldssigkeit
nicht ausreicht, kann ein Teil
des Regenwassers dem Untergrund
iiber Pflanzstreifen und Baumin-
seln auf indirektem Weg zugefiihrt
werden.

Allerdings kann eine Versiegelung
der Oberflidche auch sinnvoll und
notwendig sein, wenn beispielsweise
bei intensiver Nutzung die Gefahr
besteht, daB das Grundwasser durch
Treibstoffe oder Ole verunreinigt
wird, Dies gilt insbesondere bei
6ffentlichen Park- und Stellflédchen
in Wasserschutzgebieten der &ffent-
lichen Trinkwasseversorgung, sofern
sie dort im Einzelfall zugelassen
sind.
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BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH"

GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
8. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

PLANUNGSDATEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Leiblfing
hat am 05.08.1992 beschlossen,
einen Bebauungsplan mit inte-
grierter Grinordnung fir das

Gebiet "Am Wiesenbach" aufzu-

stellen.

PLANUNGSGRUNDLAGE

Planungsgrundlage ist der giiltige
Flidchennutzungsplan der Gemeinde
Leiblfing in der Fassung vom 24.7.1985
(genehmigt) und seiner Fortschreibung
mit Deckblatt Nr. 1-5.

Im Flichennutzungsplan ist das Pla-
nungsgebiet teils als allgemeines Wohn-
gebiet (Siden) und teils als landwirt-—

schaftliche Nutzflidche (Norden) dargestellt.

Das bisher als landwirtschaftliche Nutz-
flache dargestellte Gebiet wird nach
Art.2 § 1 Abs.2 des Wohnungsbau-Erleich-
terungssetzes als "Allgemeines Wohngebiet™"
ausgewiesen; der Flachennutzungsplan wird

im Wege der Berichtigung angepasst.
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8.2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES

8.2.1 LAGE IN DER ORTSCHAFT

Das Baugebiet "WA Am Wiesenbach" liegt
im Norden von Leiblfing. Das Baugebiet

wird begrenzt im

- Siden: Eschlbacher Wiesengraben, Ortsbebauung
— Osten: Landwirtschaftl. Nutzflachen

- Norden:Einzelgehdéft, landwirt. Nutzflachen

Westen:Baugebiet "Waltinger Breite" und

landwirt. Nutzflachen

8.2.2 DERZEITIGE NUTZUNG

Das gesamte Gelande wird derzeit land-
wirtschaftlich als Acker— und Gridnland-

flache genutzt.

8.2.3 VERKEHRSANBINDUNGEN

Das Baugebiet wird lber eine Sammelstrafe
an die Gemeindeverbindungsstrafie Leibl fing-
Oberwalting angebunden. Parallel zu dieser
Gemeindeverbindungsstrafe wird ein Geh—- und

Fahrradweg geschaffen.
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8.2.4 GRUNDSTUCK IM GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungs—
planes umfasst das Grundstick
Fl1.Nr. 370 der Gemarkung Leiblfing

PLANUNGSVORGABEN

PLANUNGSZIEL DER GEMEINDE

Die Gemeinde Leiblfing bendtigt

zur Deckung des drtlichen Bedarfs
dringend ein neues Baugebiet. In
den vorhandenen Baugebieten sind
keine Parzellen mehr ver fiigbar.
Mehrere potentielle Bauwerber aus
dem Gemeindebereich haben bereits
ihr Interesse an Bauparzellen in
dem neuem Baugebiet "Am Wiesenbach"
angemeldet (Vormerkliste bei der

Gemeinde).

Nach den Vorgaben der Gemeinde soll
der Uberwiegende Teil des Gebietes
mit freistehenden Ein— und Zweifami-
lienhdusern bebaut werden, wobei die
Parzellengrdéfen rd. 700 mZ2 betragen

sollen.

Im Siden sind Reihen— bzw. Doppelhiuser

und Geschoffwohnungsbauten vorzusehen.
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8.3.2 TOFPOGRAPHIE

Das Gelande f&allt wvon Norden nach

Siden um ca. 13 m. Den tiefsten Punkt
bildet die Sidostecke mit dem dort
parallel zum "Eschlbacher Wiesengraben"
verlaufenden Wirtschaftsweg. Entlang
dieses Weges er folgt der Gelandeanschnitt
zu der Fl.Nr. 370 iber einen Ranken,
der unverandert d.h. ohne Stitzmauern
in das kiinftige Baugebiet Ubernommen
werden soll. Durch die deutlich iiber
dem Bachtal der Aiterach liegende Hang-
situation ergeben sich Blickbeziehungen

insbesondere nach Sidwesten und Sidosten.

NATUR UND LANDSCHAFT

Im Planungsbereich sind weder Gehtlzbe-
stande noch andere wertvolle Vegetations-

formen vorhanden.
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i 8.3.4 BODEN- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE

Die Boden- Und Grundwasserverhdltnisse
} wurden am 16.03.93 anhand von 3 Schiir f—

gruben iberprift.

Der Sickerversuch verlief negativ,
d.h. eine groffladchige Versickerung des

‘ Ober flachenwassers scheidet aus.

Schiir fgruben 1 - 3
Tiefe: 2,50 - 3,00 m

Bodenverhiltnisse:

ca. 30 cm Oberboden / Humus

ab 30 cm L&g

kein Grund- bzw. Schichtwasseranfall
Sickerversuch mit 1 m® Wasser

— nach 4 Std. keine Versickerung
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PLANUNGSERL AUTERUNG

BEBAUUNGSKONZEPT

Das Grundkonzept des Bebauungsplanes
beinhaltet die Forderung der Gemeinde
nach ilUberwiegend zweistéckigen Geschofi-—
wohnungsbauten im tiefer gelegenen sid-
lichen Teil des Baugebietes und frei-
stehenden Wohngeb&uden (E + D) im Norden.
Die einzelnen Wohngebdude gruppieren sich
um kurze Stichstrafen mit Wendehammern.
Die Wohnungshausgruppen sind iiber Fufwege
mit dem, am westlichen Baugebietsrand
durchlaufenden &ffentlichen Gridnzug ver-
bunden. Die Bebauungsstruktur ist klein-
mafstéblich und entspricht dem dérflichen

Siedlungscharakter.

Das Baugebiet ist so konzipiert, dag ein-
zelne, fir sich funktionsfahige Bau- und
Erschliefungsabschnitte gebildet werden

kénnen.

GRUNORDNUNGSKONZEFPT

Die durch das Baugebiet fihrenden Sammel-
straffen erhalten einen 2,0 m breiten Grin-—
streifen mit Einzelbaumpflanzung. Die
Haupterschliefung wird beidseitig allee-

artig bepflanzt.
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GrioRere offentliche Grinflachen sind an
den Randern des Baugebietes vorgesehen.
An der Sidostecke wird ein Retentions—
teich fir das Ober flachenwasser mit Uber-—
lauf in den "Eschlbacher Wiesengraben"

angelegt.

Parallel zu der Gemeindeverbindungsstrafe
nach Oberwalting wird ein neuer Geh- und
Radweg mit begleitender Baumbepflanzung
geschaffen. Dieser mindet im Norden in

eine gropRere Gffentliche Grinfléche.

An der Nordwestecke wird ein 6ffentlicher
Kinderspielplatz angelegt, der iber den
nach Siuden durchgehenden Grinstreifen mit
den einzelnen Wohnhdfen verbunden ist.
Dieser Grinstreifen bildet gleichzeitig
eine Pufferzone zu den benachbarten
landwirtschaftlich genutzten Fl&chen

(Staub, Spritzmittel, Verschattung).
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ERSCHL IERUNGSKONZEPT

Stragen, Wege

Das Baugebiet wird iiber eine 4,75 m
breite Strafenspange an die Gemeinde-
verbindungsstraffe Leibl fing—-0Oberwal -
ting angeschlossen. Von dieser Basis-
strafe zweigen kurze 3,50 m breite
Stichstrafen zu den einzelnen Héfen
ab. Diese Wohnwege sind verkehrshe-—

ruhigte Bereiche im Mischungsprinzip.

Nachdem sich die siedlungsstrukturelle
Entwicklung von Leiblfing erkennbar auf
die westlich des Baugebietes 1iegenden
Flachen erstrecken wird, ist die Haupt-
erschliefung fir eine kinftige Bauge-

bietserweiterung ausgelegt.

Eine Besonderheit des Baugebietes stellt
die ausgepragte Fufiwegeverbindung dar.
Das gesamte Siedlungsgebiet ist fu@flaufig
vernetzt. Gleichzeitig bilden diese Fugf-
wege an der Peripherie die Ubergdnge in
die freie Landschaft.




BEBAUUNGSPLAN: "AM WIESENBACH" <o
GEME INDE £ LEIBLF ING
LANDKRE 181 STRAUBING-BUGEN N

8.4.3.2 WASSER, ABWASSER, OBERFLACHENWASSER

Die Trink—- und Brauchwasserver-—
sorgung wird Uber den Wasser-
versorgungszweckverband der

Aitrachtal -Gruppe gesichert.

Die Gemeinde hat die Projektierung
der Abwasseranlage bereits an das

Ing.—-Bira Selhoff vergeben.

Grundsatzlich wird das Baugebiet im

Trennsystem entsorgt.

Das Baugebiet liegt auferhalb des
Einzugsgebietes der gemeindlichen
Kanalisation. Die Schmutzwasser sollen
in der Klaranlage Leibl fing behandelt
werden. Diese Klaranlage ist fuar

3000 EW (Schmutzfracht im Zulauf

180 kg BSBwx/d) konzipiert. Bei einer
maximalen Schmutzfracht, entsprechend
dem Klarwéarter jahresbericht 1992, von
65,67 kg BSBs/d ist die Anlage folglich
nur zu ca. 36,9 % ausgelastet. Die
Erwartungen der Gemeinde hinsichtlich
der Zukunftsreserven haben sich nicht
erfillt. Fir das Baugebiet "Am Wiesenbach"
stehen genigend freie Kapazitaten in der

Klaranlage Leibl fing zur Ver figung.
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Die Werte der Eigeniberwachung sowie die
Uberwachungsergebnisse der Technischen
Gewdsseraufsicht belegen eine hervorragende
Reinigungsleistung der Klaranlage.

Die Werte der Eigeniberwachung lassen auf
eine weitgehend ganzjdhrige Nitrifikation
schliefen. Der Kohlenstoff wird zu 99 %
biclogisch abgebaut. Die Anlage ist entsprechend
den zur Ver figung gestellten Unterlagen so
bemessen, daf sie selbst bei Vollauslastung
die Anforderungen der Rahmenabwasser VwV
vom 27.09.1991 einhalten kann.

Der Anschluf des Abwassers aus dem Baugebiet
"Am Wiesenbach" mit 49 Bauparzellen (ca. 100
Neubiirger wird die Reinigungsleistung der

Klaranlage nicht verandern.

Es ist geplant, das Ober flachenwasser aus dem
Baugebiet in den Eschlbacher Wiesenbach einzu-
leiten. In Anlehnung an das Merkblatt

Nr. 4.3-4 vom 01.03.1991 des Bayer. Landesamtes
fir Wasserwirtschaft, Beseitigung des Nieder-—
schlagswassers von befestigten Verkehrsfliachen
aus der Sicht des Gewdsserschutzes, ist das
anfallende Niederschlagswasser der Qualitiats-—
stufe 6, wenig verschmutzt, zuzuordnen.
Besondere schutzwirdige wasserwirtschaftliche
Interessen liegen nicht wvor. Eine Behandlung

ist nicht erforderlich.
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Der geplante Retentionsteich wird als Regen-—
rickhal tebecken bemessen. Das Regenwasser
wird zwischengespeichert und verzdgert bzw.
gedrosselt dem Vor fluter zugefihrt. Eine
Abflufbeschleunigung gegeniber dem jetzigen
natirlichen Gelande ist damit nicht =zu
besorgen. Dieses Becken ist ferner geeignet,
bei Unfillen evtl. auslaufende Mineraldle
oder andere wassergefidhrdende Stoffe

aufzufangen.

8.4.3.3 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung er folgt durch
die OBAG. Das Gebiet soll verkabelt

werden.

Die Leitungsstragen der Ver—- und
Entsorgung liegen unter bzw. ent-
lang den 4ffentlichen Stragen und
Wegen. Eventuell notwendige Lei-
tungen auf Privatbereichen werden
durch notarielle Dienstbarkeiten

abgesichert.
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8.4.3.3 ABFALLENTSORGUNG

8.4.3.4

Die Millbeseitigung wird vom Zweck-—
verband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land gewdhrleistet.

IMMISIONSSCHUTZ

Am Nordrand des Baugebietes befinden sich
zwel Legehennenstidlle. Der eine in einer
Ent fernung von ca. 50 m; der andere - fiir
die Berechnung nicht mehr relevante— in
einem Abstand von ca. 150 m zu dem

gepl. WA.

Rein rechnerisch widre aus der Sicht des
Immissionsschutzes ein Abstand von 70 m,
gemessen von der Mitte der Stallung, bis

zum nachstgelegenen Wohnhaus winschenswert.

Im Bebauungsplan wird ein Abstand der
Wohngeb&ude zu der Stallung von ca. 65 m
erreicht. Die Unterschreitung des Abstandes

vaon 70 m ist somit relativ gering.

Der Abstand von ca. 65 m bei den Parz. 34
und 36 am Ubergang von der Bebauung zum
landw. genutzten Aufenbereich ist aus-—
reichend, um die Wohnqualitat nicht in

erheblicher Weise zu beeintrachtigen.
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8.5

8.5.1

Zudem werden, was die Geruchsemissionen
betrifft, immer noch deutlich bessere
Wohnbedingungen geschaffen, als die in

einem Dor fgebiet allgem. hinzunehmenden.

BFFENTLICHE FLACHEN

GFFENTLICHE GEMEINDEBEDARFSFLACHEN

Fiir 6¢ffentliche bauliche Einrich-
tungen sind keine Gemeinbedar fs—
flidchen er forderlich. Spiel flachen
sind auf &éffentlichen Grinflachen

vorgesehen.

SGFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Als &ffentliche Grinflachen werden
gr 6fere, zusammenhangende Flachen
an den Randzonen des BRaugebietes

ausgewiesen.
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8.5 GFFENTLICHE FLACHEN

8.5.1 affentliche Gemeinbedar fsflachen
Fir 6ffentliche bauliche Einrich-
tungen sind keine Gemeinbedar fs-—

. flachen erforderlich. Spiel fldchen
sind auf 6ffentlichen Grinflachen
vorgesehen.

8.5.2 offentliche Grinflachen

Als Gffentliche Grinfladchen werden
grifere, zusammenhidngende Flachen
an den Randzonen des Baugebietes

ausgewiesen.
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8.6 FLACHEN
8.6.1 Bruttowohnbaul and 44,700 m2
8.6.2 gffentliche Verkehrswege
Sammelstrage (Durchm. 5,0 m)
incl. Parkplatz 950 m2
Sammelstrafe (Durchm. 4,75 m) 985 m2
Anliegerstrafe (Durchm. 4,00 m) 600 m2
Anliegerstrage (Durchm. 3,50 m),
incl. Wende—Mdglichkeit 1.750 m2
Geh— und Radwege (Durchm. 2,0 m) 700 m2
Fufwege (Durchm. 1,350 m) 120 m2
Trampelpfade (Durchm. ca. 1,0 m) 335 m2
S5.440 m2
8.6.3 offentliche Grinflachen 6.300 m2
8.6.4 Nettowohnbaul and 32.960 m2
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8.6.5 Baugrundstiicke

39 Einfamil ienhauser

8 Zweifamil ienhauser

2 Geschofwohnungsbauten

8.6.6 WE/ha Bruttowohnbauland

8.6.7 Durchschnittl. Parzellengrofe

8.6.8 Einwohnerzahl 65 x 4

8.6.9 Bruttowohndichte
Nettowohndichte

49 Parzellen

39 WE
16 WE
10 WE

14,5 WE/ha

673 m2

260 EW

58 EW/ha
79 EW/ha
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8.7 UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN
8.7.1 Grunderwerb Strafen
6.600 x 35,—— DM 231.000,—— DM
i
\
| 8.7.2 Kosten fir Stra@enerschliefung
und Grinflachen
Sammelstrafe Durchm. 5,0 m
150 1fdm x 700,—— DM 105.000,— DM
} 200 m2 x 200,—— DM 40.000,— DM
\
| Sammelstrafge Durchm. 4,75 m
|
207 1fdm x 650,—— DM 134.550,— DM
Anl iegerstrage Durchm. 4,00 m
150 1fdm x 600,— DM 90.000,—-— DM
Anliegerstrafie Durchm. 3,50 m
130 1fdm x 550,—— DM 71.500,—— DM
Wendehammer
1.300 m2 x 150,—— DM 195.000,—— DM




-
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Fufwege Durchm. 1,50 m

80 1fdm x 250,—— DM 20.000,-- DM

Trampelpfade Durchm. 1,00 m

335 1fdm x 100,—— DM 33.500,— DM

Geh— und Radwege Durchm. 2,00 m

350 1fdm x 330,—— DM 115.500,—— DM

1.036.050,-- DM

8.7.2 Beleuchtung 120.000, DM

8.7.3 Grinflachen, Bepflanzung 100.000,—— DM

220.000,-- DM

8.7.4 Kosten fir die Wasserversor-

gung und Entsorgung

Wasserleitung

730 x 250 187.500,—— DM
Kanal

7350 x 700 5925.000,— DM

712.500,-— DM
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8.8 ERSCHL IERUNGSKOSTEN

8.8.1 Beitragsfahige Erschliefungskosten

Kosten fiir Verkehrsflachen

und Pflanzungen 1.256.050,— DM

Kosten fir Wasserversorgung

und Abwasserbeseitigung 712.500,-— DM
1.968.550,—— DM

- 10 % Gemeindeanteil - 196.855,— DM
1.771.695,— DM
Bt

Bei der oben aufgefiihrten Kostenschatzung
handelt es sich um eine Uberschl&agige Ermitt-—
lung der Erschliefungskosten aufgrund von

Er fahrungswer ten.

| Ein genauer Kostenvoranschlag kann erst nach
Vorliegen der ObJjektplanung und aussagekraf-

tiger Bodenuntersuchungen er folgen.
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BEBAUUNGSPLAN?
GEMEINDE:
LANDKREIS!:

"AM WIEBENBACH"
LEIBLF ING
BTRAUBING-BOGEN

ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Fla&chennutzungsplan

angepa@t durch Deckblatt Nr. 2

nach dem Bebauungsplan " AM Wiesenbach"

"dringender Wohnungsbedarf, gem. Wohnungsbau-

erleichterungsgesetz)

der Gemeinde Leiblfing

Landkreis:

Straubing- Bogen

Regierungsbezirk Niederbayern

1. Genehmigung des Bebauungsplanes:

Das Landratsamt Straubing-Bogen hat den

Bebauungsplan "Am Wiesenbach" gemdp § 11

Abs. 2 BauGB und & 1 Abs.

genehmigt.

2 BauGB Ma@nahmen G

2. Bekanntmachung des Bebauungsplanes:

Die Genehmigung wurde gem. § 12 BauGB am ........

ortsiblich bekanntgemacht.

Leibl fing,

dEn LI I I I R I LU R B B I I I I I I I

Rirgermeister

3. Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes—Deck-

blattes Nr.

gemacht.

2 wurde gem.

&€ & BauGB ortsiiblich

LElBlTAng, don secemannmsan e o nssas s in s o 5 ae

Blirgermeister



