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|. BEGRUNDUNG

Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung.

Die Gemeinde Leiblfing hat 1997 in Hailing ein kleines Baugebiet mit
einem Geltungsbereich von ca. 0,7 ha ausgewiesen.

Geplant waren 7 (iber eine Stichstralle erschlossene Bauparzellen.
Die Bauparzellen wurden nicht von der Gemeinde erworben, sonderen
sollten von den Bauinteressenten direkt vom Grundstickseigentimer
angekauft werden.

Nachdem sich keine ausreichende Anzahl von Kaufern fiir eine Erschlieung
des Baugebietes fanden, ist nunmehr beabsichtigt, auf die Stichstralle

zu verzichten und das Grundstlick lediglich in 3 Bauparzellen aufzuteilen.
Die Erschliessung soll unmittelbar von der Gemeindestrale aus erfolgen.

Der urspringliche Bauraum soll zwar grundsatzlich beibehalten werden,
nachdem jedoch als erstes eine Bauzeile entlang der Stralle realisiert

werden sollte, wird das Baufenster vorerst auf eine Tiefe von 25,0 m begrenzt.
Nach Realisierung der ersten 3 Gebaude bestehen auch seitens des
Landratsamtes keine Einwande gegen eine Rickflihrung der Baugrenzen

in die ursprungliche Form und somit die Realisierung einer zweiten

Bauzeile.

Die bisherige Dachneigung von 32° - 40° soll kinftig flacher mit 15° - 25°
festgesetzt werden um raumhaltige Obergeschosse zu ermdglichen.
Die Zahl der zul. Vollgeschosse erhéht sich dadurch auf Il.

Wesentliche Auswirkungen i.S. des § 2a BauBG sind durch die Anderung
des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Ebenso kann aufgrund des bereits bestehenden Baurechts auf eine
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verzichtet werden.




Textliche Festsetzungen

21.4 neu

Dachneigung: 15° - 25°

Dachgauben: unzulassig

Kniestock: keine Festsetzung

Wandhohe: max. 6,50 m Uber nattirlichem Gelande

Anzahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze: ]

Die ubrigen textlichen Festsetzungen gelten unverandert.

Textliche Hinweise

Niederschlagswasser sollte nach Maglichkeit nicht in den Hailinger
(ReiBinger Bach) eingeleitet werden.

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser in Regenwasserriickhalte-
anlagen (Zisternen, Gartenteiche) zu sammeln und lber gesonderte
Regenwasserleitungen einer 6kologisch sinnvollen Verwendung zuzufiihren
(z.B. Gartenbewasserung, Toilettenspulung etc.).

Die Regenwasserzisternen sind mit einer Drosseleinrichtung auszuriisten,
um die hydraulische Belastung des Vorfluters zu reduzieren.
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VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Die Gemeinde Leiblfing erlasst auf Grund § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S . 2414, | S. 137), Art. 23 der Gemeindeverordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (GVBI. S. 585), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997, (GVBI. S. 433), Art. 3, Abs. 2
BayNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1998 (GVBI S. 593) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan als Satzung.

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom/.& U)Ub die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen _
Der Anderungsbeschluss wurde amQZ.:Qba‘JortsUblich
bekannt gemacht.

b) Zu dem Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 08.04.2005
wurden die dayon bertihrten Jrager-gffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in
der Zeit vom % L7s. bls/gﬁ?@ .. beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 08.04.2005
wurde mit der Begru-‘;:j'u emal 3 § Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom ’anUS bis/.? fj'?&-'? offentlich ausgelegt.

d) Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ;7&/05
die Anderung 9&:. @gbguungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 7/2.70 .

Y. als Satzung beschlossen.

Frank, 1. Birgermeister
f) Der S;[téuragsbeschluss zu dem Bebauungsplan-Deckblatt wurde am
A0.0.U2 . gemanr § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht.
Das Bebauungsplan-Deckblatt ist damit in Kraft getreten.

Leiblfing, /7 ‘ /WO?DD{




