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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.1

1.2

3.1

3.7.1

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVvO

Dorfgebiet - § 5 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung
Darstellung in einer Nutzungsschablone:

Zahl der VollgeschoRe I maximale Kniestockhdhe

Grundflachenzahl GRZ l GeschoRflichenzahl GFZ
Erdgeschof3 und ausgebautes DachgeschoB

Zahl von zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze

Baulinie




4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

Verkehrsflachen

Vorhandene StralRen und Wege

StraRBenverkehrsflachen

Fahrbahn mit beidseitigem Grinsaum

Ful3-/Radwege

offentliche Parkflache

Parkbuchten auf befestigten Griinstreifen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Ga-

ragen und Gemeinschaftsanlagen

Staurdume

Garagen mit Zufahrt in Pfeilrichtung

Gebaudestellung mit zwingender Hauptfirstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung



Offentliche Griinflichen und sonstige 6ffentliche Flichen

Offentliches Griin

Vorhandene zu erhaltene Griinfliche (extensive Nutzung)

Fahrbahn gepflastert

(Betonstein- bzw. Natursteinpflaster)

separat geflhrte Fu-/Radwege in wassergebundener
Wegedecke

Bdschungen im &ffentlichen Griin

Wasserfldche

Private Griinflichen

Private Gérten

Vorhandener Gehdlzbestand
Vorhandene zu erhaltene Obstbiume

Vorhandene zu erhaltene Hecke bestehend aus Hasel,
Holunder, Eiche, Rose



9.1

Pflanzungen im offentlichen und privaten Griin

Baumpflanzungen im 6ffentlichen Griin It. Plan

F Fraxinus excelsior - Esche

P Prunus avium - Vogelkirsche
Q  Quercus robur - Eiche

S Sorbus aucuparia - Eberesche

T  Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzqualifikation:

Eiche: Hochstamme oder
Stammbische
3 - 4 xv, aus extra weitem
Stand,
m.B., StU 18 - 20

Esche:

Vogelkirsche: Hochstamme oder
Stammbiusche

Eberesche: 3 - 4 xv, aus extra weitem
Stand,

Winterlinde: o.B., StU 18 - 20



9.2

Geschlossene Gehdlzpflanzungen in dffentlichen Bereichen

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weildorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Wildrose

Rosa canina - Wildrose
Sambucus nigra 3 - Holunder
Viburnum lantana - Schneeball
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro m2
Pflanzqualifikation: Strducher 2 x v, 0.B.

80 - 150 cm je nach Art

In der Strauchpflanzung zur Oi‘tsrandeingrﬁnung sind ca.
10 - 15 % Heister 250 - 300 cm aus folgender Liste zu

pflanzen:
Acer campestre . - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

~ Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet - § 4 Bau NVO
fur die Neuplanung
MD - Dorfgebiet - § 5 Bau NVO

fur die bereits bebauten Flachen (Bestandschutz)
2. MaR der baulichen Nutzung
DaR MalR3 der baulichen Nutzung ist im Plan mittels einer Nutzungs-
schablone festgelegt. Es wird bestimmt durch
- eine Geschol¥flachenzahl GFZ 0,7
- eine Grundflachenzahl GRZ 0,4
- die Zahl von zwei Vollgeschossen als Héchtgrenze (E + D)
3. Bauweise
Offene Bauweise mit Einzelhdusern - § 22 Abs. 2 BauNVO, ausge-
nommen im Plan festgesetzte Grenzgaragen.

4. MindestgroRe der Baugrundstiicke

bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 700 m2




6.1

6.2
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Gestaltung des Geldndes

Gelédndeabgrabungen und Aufschittungen sind auf den Privatgrund-

stlicken nur bis maximal 1,00 m zulassig.

Gebédudestellung und Héhenlage der Wohngebaude

Die im Plan festgelegte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten; sie muR ge-

genlber Anbauten und Nebengeb&duden dominieren.

Die Rohdeckenoberkante tiber dem Kellergeschol?
(ErdgescholifuBboden) darf héchstens 0,40 m {ber dem natirlichen
Gelande an der Bergseite des Hanges liegen. Nicht erlaubt sind Abgra-

bungen zur Belichtung von Kellerraumen.

Gestaltung der Wohngebaude

Das Seitenverhaltnis Lange zu Breite muf® mind. 7 : 5 betragen.

Mittels Nebengebduden zusammengebaute Nachbarhauser missen ein-
heitliche Dachneigung erhalten.

Dachform:

Satteldach mit 35° +/- 2° beidseitig gleicher Dachneigung

Dachdeckung:
Kleinteilige Ziegel, naturrot

Solarenergie ist zuldssig

Dachiiberstande:
- am Ortgang max. 0,40 m ohne Balkon
- an der Traufseite max. 0,75 m ohne Balkon

- bei Balkonen max. 0,30 m Uber Balkonvorderkante.




7.6

Lok

7.8

7.9

8.1

8.2

Dachgaupen:

Zulassig als stehende Einzelgaupen im inneren Drittel des Daches, mit
Satteldach und stehenden Fensterformaten sowie einer Ansichtsflache
von maximal 1,5 m2; der Abstand zwischen Gaupen muR das einein-

halbfache der Gaupenbreite betragen.

Kniestock:
Bei den Gebauden E + D nicht Gber 1,00 m, gemessen von Oberkante

Rohdecke bis Schnittpunkt Unterkante Sparren mit der AuRenhaut.

Sockelhdhe:
an der Bergseite des Hanges nicht mehr als 0,40 m Uber dem natirli-
chen Gelande

Traufhdhe:
Uber der natirlichen Geldndeoberflaiche an der Bergseite bei E + D

max. 4,40 m

Garagen und Nebengebdude

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang mit Nebengeb&uden, sind
als Grenzbebauung, wie im Planteil eingezeichnet, festgelegt. Kellerga-
ragen und Garagen auf nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind un-

zulédssig.

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang mit Nebengeb&uden, sind
in Bauform, Dachneigung, Materialien und Farben dem Hauptgebaude
anzupassen und unterzuordnen. Zusammengebaute Nachbargaragen
mussen einheitliche Dachformen und Dachneigungen erhalten. Bei un-

terschiedlichen Tiefen der Baukdrper ist der First unterschiedlich hoch.




8.3

8.4

9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsfliche muR ein privater
Stauraum von 5,00 m Abstand freigehalten werden. Diese Flache darf
zur StraBe hin keine Einfriedung erhalten. Bei Garagenzufahrten Uber
den o6ffentlichen Grinstreifen darf dessen Breite ausnahmsweise als

Stauraum mitgerechnet werden.
Nebenanlagen nach & 14 BauNVO sind nur mit einer Grundflache von
max. 20 m2 und einer Héhe von max. 2,50 m zulassig.

Griinordnung

Offentliche Bereiche

Die offentlichen Verkehrwege sind mit folgenden Belagen zu befesti-

gen:

- Fahrbahn in Asphalt mit befahrbaren Grinstreifen an den Fahrbahn-

randern, Wechsel des Belages in Betonstein- oder Natursteinpflaster.

- Garagenzufahrten Uber 6ffentliche Grinflachen sind in Rasenpflaster

(Betonstein oder Naturstein) zu befestigen.

- Offentliche, separat gefiihrte FuRwege sind mit einer wassergebun-
denen Decke zu befestigen. Einfassungen mit Betonstein- oder

Natursteineinzeiler sind gestattet.

Die dargestellten Flachen des offentlichen Griins sind mit Landschafts-
rasen einzusden, soweit sie nicht bepflanzt werden bzw. bereits

vorhanden sind.

Parkbuchten entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind in Schotterrasen

oder Rasenpflaster (Betonstein oder Naturstein) zu befestigen.



9.1.4

g9.1.5

9.2

9.2.1

9:2.2
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Baumscheiben innerhalb offentlicher Verkehrsflachen (Parkbuchten)
mussen mindestens eine Flache von 2 x 2 m oder einen Durchmesser
von 2 m lichter Weite haben. Baumgruben sind bis 1,50 m Tiefe

auszukoffern.

Die vorhandene, zentral gelegene Grinflache ist in lhrem Bestand zu

erhalten.

Private Bereiche

Einfriedung:

- Als Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind
Holzlattenzaun und Hanichelzaun ohne Zaunsockel zuldssig.
Ausgenommen sind Betonsockel, deren Oberkante mit der
Verkehrsflache biindig abschlief3t.

- Die H6he des Zaunes darf Uber Oberkante Gehweg bzw. StralRe
héchstens 1,00 m betragen. Pfeiler flir Gartentlren und Tore mit

derselben maximalen Hohe sind in verputztem Mauerwerk zuldssig.

- Auf den Grenzen zwischen seitlichen und rickwartigen Privatgrund-

stiicken sind Maschendrahtzdune und Hecken als Einfriedungen zu-

lassig.

MaBnahmen zur Verminderung der Versiegelung:

Der Stauraum zwischen Garagen und o6ffentlichen Verkehrsflachen ist

in fugenreichen Betonstein- oder Natursteinpflaster zu befestigen.




9.3

9.4

9.5

9.5.1
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Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelidndes ist der
Oberboden zu schiitzen.

Zeitpunkt der Pflanzung

Pflanz- und Saatarbeiten im 6&ffentlichen Griin missen spétestens 1
Jahr nach Fertigstellung der ERschlieBungsflaichen beendet sein,
unabhdngig vom Stand der Bebauung des Wohngebietes. Fir die
festgesetzten Bepflanzungen im Privat-Garten ist eine verbindliche Frist
von 1 1/2 Jahren nach Erstbezug der Hauptwohnung einzurdumen.

Pflanzungen im &ffentlichen und privaten Griin

Baumpflanzungen im éffentlichen Griin It. Plan

Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vo'ge!kirsche
Quercus robur - Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzqualifikation:

Eiche ‘ Hochstdmme oder Stammbdische
3 - 4 xv, aus extra weitem
Stand,
m.B., StU 18 - 20

Esche
Vogelkirsche Hochstédmme oder Stammbiische
Eberesche 3 - 4 xv, aus extra weitem

Stand,
Winterlinde '0.B., StU 18 - 20



9.5.2
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Geschlossene Gehdlzpflanzungen in 6ffentlichen Bereichen

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa arvensis
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix viminalis
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Pflanzdichte:
Pflanzqualifikation:

In der Strauchpflanzung zur Ortsrandeingriinung sind ca. 10 - 15 %

- Hartriegel

- Hasel

- WeilRdorn

- Pfaffenhiitchen
- Liguster

- Schlehe

- Wildrose

- Holunder

- Salweide

- Hanf-Weide
- Schneeball
- Schneeball

1 Pflanze pro 1,5 m2

Straucher 2 x v, 0.B.

80 - 150 cm je nach Art

Heister 250 - 300 cm aus folgender Liste zu pflanzen:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur

Sorbus aucuparia

- Feldahorn

- Erle

- Hainbuche

- Vogelkirsche
- Eiche

- Eberesche




9.5.3

Festgesetzte Pflanzung zur Ortsrandeingriinung in privaten Bereichen

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna : - WeilRdorn
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Wildrose

Rosa canina - Wildrose
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Schneeball
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2
Pflanzqualifikation: Straucher 2 x v, 0.B.

80 - 150 cm je nach Art

In der Strauchpflanzung zur Ortsrandeingrinung sind ca. 10 - 15 %

Heister 250 - 300 cm aus folgender Liste zu pflanzen:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche



3.1

3.2
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HINWEISE DURCH TEXT

Gelande und Bodenverhaltnisse

Das Gelande liegt im sidwestlichen Hangbereich einer Gelandekuppe,
in einer Héhenlage zwischen 365 m und 380 m GNN. Fir das geplante
Baugebiet liegen keine Baugrunduntersuchungen vor. Nach der
geologischen Karte von Bayern ist das Gebiet Leiblfing tGberwiegend
LoR, LoRlehm, Verwitterungslehm und Hochterrassenschotter
(Quartar). Vorherrschende Bodenarten sind schluffiger Lehm und lehmi-
ger Schluff.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird durch ein eigenes Kanalsystem in einen
Weiher eingeleitet. Dort kann es versickern bzw. im Uberlauf in den
Bach abgeleitet werden. Die &ffentliche Grinflache mit Weiher befindet
sich sluddstlich der Parzelle Nr. 1.

Abfallbeseitigung

Auf den privaten Grundstiicken bzw. in Nebengebauden/-anlagen ist ein

Stellplatz fir mindestens zwei Tonnen vorzusehen.

Es wird dringlich vorgeschlagen, die Mdoglichkeit der Eigenkompostie-

rung im Garten zu nutzen.
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Pflanzungen im privaten Griin

Mit Ausnahme der Randbepflanzung im Nordosten werden im Plan
keine weiteren Pflanzungen in privaten Bereichen festgesetzt. Die
Grundstiicksbesitzer erhalten von der Gemeinde Leiblfing jedoch eine
Gestaltungsbroschiire mit Anregungen und Pflanzhinweisen, so dalR

eine Durchgrinung der Garten mit standortgemafen und heimischen
Geholzen sichergestellt ist.




oA N

BEGRUNDUNG

Inhaltsiibersicht

Regionale und naturrdumliche Lage
Baugebietsausweisung

Vorgaben und Hinweise zur Planung
Planungsziele

Grinordnung

5.1. Planungsgrundlagen

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

5.3  MaRnahmen der Griinordnung

Technische Ver- und Entsorgung
6.1 Wasserversorgung

6.2  Abwasserbeseitigung

6.3 Millbeseitigung

6.4  Energieversorgung

6.5 Fernmeldeanlagen

Ermittlung des Brutto- und Nettowohnbaulandes

Ermittlung der Wohndichte

Uberschlagige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Regionale und naturrdumliche Lage

Die Ortschaft Metting liegt im nordéstlichen Gemeindeteil von Leiblfing,
Landkreis Straubing-Bogen (Niederbayern), in der Planungsregion 12
(Donau-Wald). Die mittlere Entfernung zum sidéstlich gelegenen Klein-
zentrum Leiblfing betragt ca. 5 km. Die verkehrliche Anbindung an
Leiblfing und zum nordéstlich gelegenen, ca. 12 km entfernten und

mdoglichen Oberzentrum Straubing erfolgt Gber die KreisstraRen SR 18

und SR 2.
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Nach der Landschaftsgliederung von Bayern befindet sich der
Siedlungsbereich von Metting in der naturrdumlichen Haupteinheit

'Donau-lsar-Hugelland’ (Untereinheit "Talraum der Kleinen Laaber').

Baugebietsausweisung

Die Gemeinde Leiblfing besitzt einen im Jahr 1986 vom Biiro Kritschel,
Landshut erstellten Flachennutzungsplan. Die Baugebietsausweisung
'Auf der Platte' als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fir die
Neuplanung und als Dorfgebiet nach 8 5 BauNVO flir die bereits
bebauten Flachen (Bestandsschutz) erfolgt in Ubereinstimmung mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt 9 Metting.

Vorgaben und Hinweise zur Planung

Das Baugebiet mit einer Flache von ca. 3,2 ha befindet sich im Nord-
osten von Metting und schlief3t unmittelbar an die bestehende Bebau-

ung an.

Die mittlere Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Ein-

richtungen betragt:

- zur Kirche (Ortszentrum) ca. 300 m

- zum kanftigen Bolzplatz am Hausmettinger Bach (Raiffeisenplatz)
ca. 200 m.

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet weist derzeit folgende Nut-

zungsstrukturen auf:

- Bebauung (MD-Gebiet)

- offentliche Grianflache, Flur Nr. 209

- landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker)

Westlich der SR 18 nach Oberharthausen verlauft eine Hauptwasserlei-
tung DN 300 des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der

Aitrachtal-Gruppe.



Voraussetzung fir die Bebauung in den Parzellen 6 mit 10 ist die

grundbuchrechtliche Absicherung der o. g. Hauptwasserleitung.

Innerhalb der bebauten Flache befindet sich auf Flur Nr. 209/1 ein
landwirtschaftlicher Betrieb. Dieser bedingt ein Zurlckweichen der

kinftigen Bebauung auf einen Umkreis von mindestens 40 m Radius.

Gleichzeitig sollte den Bauwerbern mitgeteilt werden, daR durch die
landwirtschaftliche Nutzung benachbarter Flachen mit Immissionen

(Staub, Léarm, Geruch) gerechnet werden muR.

Das bestehende innerdrtliche Verkehrssystem und die gewachsene
Siedlungsstruktur bedingen fir das Neubaugebiet eine nicht
unproblematische Anbindung der HaupterschlieBung an die OrtsstraRe
SR 2 (alt).

Die notwendige Bereitstellung von Wohnbauflachen fir die ortsansassi-
gen Burger durch Ausweisung eines kleinen Baugebietes wurde erst-
mals im Rahmen der Dorferneuerung Metting diskutiert. Es ist im Rah-
men dieser Planung nicht erkennbar, da dafir Bausubstanz im Ort
leerfallen wirde. Mit Gemeinderatsbeschlu® vom 24.04.1991 wurde

festgelegt, einen Bebauungsplan aufzustellen.




Planungsziele

Mit der Neuausweisung eines Baugebietes soll dem anstehenden Bedarf

an Wohnbauflachen bestmdglich entsprochen und mit der Aufstellung

des Bebauungsplanes den &daquaten stadtebaulichen Anforderungen

Rechnung getragen werden.

Bereitstellung von Wohnbauland mit differenzierten ParzellengréRen
Arrondierung des norddstlichen Ortsrandes mit AnschluR an die
bestehende Bebauung

Verknlipfung des offentlichen ErschlieRungssystems mit Grinstruk-
turen und gliedernden Grinzigen.

Gebéaudegruppierungen (Wohnhauser und Garagen) um die Wende-
anlagen der StichstraBen zur Bildung von Hofraumen (Kinderspiel
und Nachbarschaftstreff).

StralRenrandbebauung und -bepflanzung fir eine wirksame Raumbil-
dung im o6ffentlichen Bereich.

Grof3ztgige  Grunrdume im  privaten Bereich (angrenzende
Nachbargarten).

Bauliche und griingestalterische Vielfalt zur Schaffung von Orientie-
rungsmerkmalen und Identifikationsmdglichkeiten fir alle Bewohner.

Erhaltung und Integration vorhandener Griinflachen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan durch Planzeichen und Text
versuchen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
architektonische Ubereinstimmung zu gewabhrleisten, ohne jedoch

den einzelnen Bauherrn in seinen individuellen Gestaltungswiinschen

unzumutbar einzuschranken.




5.1

5.2
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Griinordnung
Planungsgrundlagen

Fir das Gemeindegebiet besteht kein Landschaftsplan.
Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht be-

troffen.
Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Gelande der vorgesehenen Bebauung weist folgende topographi-
sche Besonderheiten auf:

- sudwestexponierte Hanglage, gleichmaRig ansteigend

- im Ostlichen Teil, auBerhalb der Bebauung, ausgepragte Hangkante -

Ubergang zu etwas flacherem Gelande.

Der Gberwiegende Teil des Planungsgebietes wird landwirtschaftlich als
Ackerstandort intensiv genutzt (Hanglage - Bodenerosion).

Im &stlichen Teil der fir die Bebauung vorgesehenen Flache befindet
sich eine &ffentliche Grinflache (Wiese), die im Nordosten durch eine
steilabfallende Bdschung begrenzt wird. Diese sidwestexponierte
Wiesenbedschung weist vereinzelt 6kologisch wertvolle und zu erhal-

tene Trockenrasenbestande auf.

Die beabsichtigte Bebauung des Grundstlickes Flur Nr. 211 sollte so
behutsam vorgenommen werden, dal® die wenigen vitalen Obstbdume
sowie die 6kologisch wertvolle Hasel-/Holunderhecke in ihrem Bestand

erhalten bleiben.

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet stellt eine geordnete bauliche
Entwicklung von Metting dar, wobei eine Weiterentwicklung nach

Nordwesten madglich ist.

Die landschaftliche Einbindung des Baugebietes ist durch die
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Eingriinung der neuen Siedlungsrander sicherzustellen.

Bestehende Grinflachen sind als stadtebauliches und griinordnerisches

Gliederungselement zu erhalten bzw. weiterzuentwickeln.

Die Lage des Planungsgebietes bietet vielfache Blickbeziehungen zur
Talniederung des Hausmettinger Baches, zur Kirche und (iber den alten

Ortskern.

Es bestehen Ansadtze fir kurze FuB- und Radwegverbindungen zu
innerdrtlichen Einrichtungen und freien Landschaft.

MaRnahmen der Griinordnung

- Eingrinung der Ortsrander durch Pflanzungen auf privaten und 6f-
fentlichen Grunflachen

- Optische Betonung der HaupterschlieBung durch StraBenbegleitgriin
(Pflanzung von Baumreihen)

- Fahrbahnbefestigung auf ein Mindestma® und Anpassung an
tatsachliches Verkehrsaufkommen

- Unterschiedliche Fahrbahn- und Gehwegbelage

- HaupterschlieBungsstraBen in Asphalt

- Anliegerstrallen mit Wendehammer in Pflaster (Betonstein- oder Na-
tursteinpflaster)

- separat gefihrte FuRBwege in wassergebundener Wegedecke

- keine Versiegelung offentlicher Stellplatze (Parkbuchten in Schotter-
rasen)

- offene StraBenrénder (Schotterrasen, unbefestigte Granflachen)

- landschaftsgerechte Bebauung unter Berilicksichtigung topographi-
scher und kleinklimatischer Bedingungen (Hanglage, KaltluftabfluR)

- Erhaltung und Extensivierung der vorhandenen &ffentlichen Griinfla-
che - somit Sicherung &ékologisch wertvoller Flachen

- Wirkungsvolle Durchgriinung des Baugebietes

(Gestaltungsbroschiire)



- Versickerungsflachen fir Oberflaichenwasser

6. Technische Ver- und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung

Die Gemeinde Leiblfing ist Mitglied des Zweckverbandes zur Wasser-
versorgung der Aitrachtal-Gruppe.
Der Ort Metting ist an die zentrale Wasserversorgungsanlage ange-

schlossen, die Versorgung des Neubaugebietes ist damit gesichert.

6.2 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde hat das Ing.-Biiro Giinther Irrgang mit der Erstellung der
Planung fir die Abwasserbeseitigung Metting beauftragt. Die Abwas-
serentsorgung erfolgt kinftig Gber ein Trennsystem mit Oxi-
dationsteichanlage. Niederschlagwasser bleibt im Bereich des
Planungsgebietes.

Das Baugebiet wurde in der Abwasseranlage Metting mit beriicksich-
tigt. Mit dem Bau wurde im August 1991 begonnen. Die In-

betriebnahme ist zwingend fiir den April 1992 vorgesehen.
6.3 Millbeseitigung

Die Millbeseitigung ist zentral geregelt und erfolgt durch den Zweck-
verband zur Abfallbeseitigung "Straubing-Land".

Innerhalb des Baugebietes ist auf der &ffentlichen, zentral gelegenen

Grunflache ausreichend Platz fiir eine eventuelle Wertstoffsammel-

stelle.
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6.5

Energieversorgung

Die Versorgung des Gemeindeteils Metting mit elektrischer Energie er-
folgt durch die OBAG (Energieversorgung Ostbayern AG).

Die Hausanschlisse erfolgen mittels Erdkabel.

Fernmeldeanlagen

Der Ausbau des Fernmeldenetzes erfolgt durch das Fernmeldeamt

Regensburg, Baubezirk Straubing.
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Ermittlung des Brutto- und Nettowohnbaulandes

Gesamtflache

innerhalb des Geltungsbereiches

abziglich bereits bebaute
Wohnbauflache (Bestand MD)
deren ErschlieBung

und abziglich vorhandener

offentl. Grinflachen

Bruttowohnbauland

(Neuplanung)

abzuglich:
- offentliche Verkehrsflachen

- offentliche Grinflachen

Nettobauland
(Neuplanung)

5.210 m2
2.450 m2

1.850 m2

1.620 m2
4.320 m2

35.650 m<

26.140 m2

20.200 m2
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Ermittlung der Wohndichte

20 Wohngebaude mit je einer Wohnung und einer mdglichen Einlieger-
wohnung (Bestand FI.Nr. 209/3, Bestand FI.Nr. 209/1, Parzellen Nr. 1
mit 18)

angenommen 1,5 Wohneinheiten pro Gebaude

und 3 Personen pro Wohneinheit:
20 x 1,5 = 30 WE x 3 Personen = 90 EW

Brutto-Wohndichte:

90 Einwohner = 25 Einwohner/ha

3,56 ha Bruttobauland (insgesamt)
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Uberschlagige Ermittlung der ErschlieBungskosten

ohne Schmutzwasserkanal, Wasserversorgung und Post

HaupterschlieBungsstralRe, b = 4,75 m, Asphalt
Einfassung Einzeiler, Wasserflihrung Dreizeiler,
Sinkkéasten, Kanal, Schotterrasenbankett einseitig,
StralRenbeleuchtung h = 3,00 m

110 m DM 1.140,00

AnliegerstraBe, b = 3,50 m, Betonsteinpflaster
Einfassung Einzeiler, Wasserfiihrung Dreizeiler,

Sinkkasten, Kanal, Schotterrasenbankette beid-
seitig, StralRenbeleuchtung,

h = 3,00m

85 m DM 980,00

Wendehammer, Betonsteinpflaster, teilweise
Betonsteinrasenpflaster, Einfassung Einzeiler,
Sinkkéasten, Kanal, StraRenbeleuchtung h = 3,00 m
430 m2 DM 190,00
FulBwege, separat gefiihrt, b = 2,00 m,

wassergebundene Wegedecke, Einfassung
Einzeiler, Sinkkasten, Kanal

130 m DM 240,00

Offentliche Grinflachen
4.070, m2 DM 25,00

Weiher mit ca.

250 m2 Wasserflache

GrolRbaume
28 Stiick DM 1.050,00
Kleinbaume
28 Stick DM 850,00
Aufrundung

Summe brutto

DM 125.400,00

DM 83.300,00

DM 81.700,00

DM 31.200,00

DM 101.750,00

DM 20.000,00

DM 29.400,00

DM 23.800,00

DM ___ 3.450,00

DM 500.000,00
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HINWEIS DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern
Vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung (neu zu vermessen) und
Parzellennummern

Gebéaudebestand

Wohngebaude

Nebengebaude

abgemarkte Wege

Hohenlinie im 5 m - Abstand -

Baumpflanzungen im privaten Bereich (Standortvorschlag)
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Festgesetzte Pflanzung zur Ortsrandeingriinung in privaten

Bereichen.

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weildorn
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Wildrose

Rosa canina - Wildrose
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Schneeball
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2
Pflanzqualifikation: Straucher 2 x v, 0.B.

80 - 150 cm je nach Art

In der Strauchpflanzung zur Ortsrandeingriinung sind ca.
10-15 % Heister 250 - 300 cm aus folgender Liste zu

pflanzen:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche




