Nummerierung gem. PlanzV ; 6.3 Pflanzqualitat fur festgesetzte PflanzmaRnahmen
mindestens H 3xv 16-18 bei Hochstdmmen, hei 2xv 150-200 bei Heistern, Str 2xv 60-100 bei Strauchern.

M 1:100

1. Art der baulichen Nutzung 6.4 Flachenbefestigung
) FuBwege, ausgenommen entlang der KreisstralRe Kr SR 18, sowie Kraftfahrzeugstellpldtze und deren
@ Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO Zufahrten dlrfen nur wasserdurchléssig bis zu einem Abflussbeiwert von 0,7 befestigt werden. T
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind 6.5 Gehdlzarten: Es sind als festgesetzte Pflanzungen auschlieflich zu verwenden.
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig. . :
Botanischer Name Deutscher Name Strasse Giirten Griinflachen g
2. MaB der baulichen Nutzung Acer campestre Feld-Ahorn X X X % - Nﬁ
‘ . , . Acer platanoides Spitz-Ahorn X X ' ‘ TR T 1T
Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen festgesetzt. Die Abstandsflachenregelung der BayBO Alnus glutinosa Schwarz-Erle X X T 1.7
ist zu beachten. Betula pendula Héange-Birke X PR L e
Carpinus betulus Hainbuche X X X ,{._75 * 475 f 250 D 1.00 D
Grundfldchenzahl GRZ  max.0,3 Fraxinus excelsior Gewshnliche Esche X PRVATESGRUN  SCHOTTER- FAHRBAHN PARKEN | MULDE  PRIVATES GRON
Geschossflaichenzahl GFZ max. 0,6 Prunus avium Vogel-Kirsche ;3 X RASEN ASPHALT g0 OFFENTLICHES GRUN "
Quercus robur Stiel-Eiche X i i
| Salix alba Silber-Weide X
3. Baugrenzen / Bauweise Salix fragilis Bruch-Weide X X
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche X X X
EE IR Baugrenze Tilia cordata Winter-Linde X
Cornus sanguinea Gpw(?hnlicher t-llartriegel X X
A nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn X X
Corylus avellana Hasel X X : ; ; : v
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen X a) De“r Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans mit integr.
6. Verkehrsflachen Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster X X Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.07.2007 ortsliblich bekannt
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche X gemacht.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Prunus padus Traubenkirsche X X
mit Randstreifen Parken / StraBenb&ume Prunus spinosa Schwarzdorn, Schiehe X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn X X
. . 5 Rhamnus frangula Faulbaum X
Belagwechsel Einmindungsbereich ( Verkehsberuhigung ) i g
Lo s i X E b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die frilhzeitige Beteiligung der
Belagwechsel Platzgestaltung ( sickerfahige Befestigung ) Salix cinerea Grau-Weide X Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
Salix purpurea Purpur-Weide X und Anhdrung des Vorentwurfes haben gleichzeitig (§ 4 a Abs. 2 BauGB) in der Zeit vom 07.01.2008
— Salix viminalis Korb-Weide X bis 07.02.2008 stattgefunden.
; FuBweg Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X
9. Griinfléichen Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X X
Offentliche Grinfiichen e o i
Die MaRnahmen mit dem Planeinschrieben M1( 3.500m? ) und M2 ( 3.800m? ) sowie auf einer 1.500 m? . - ; ;
umfassenden Teilfldche von Flurstiick Nr. 823 Gemarkung Obersunzing ( im Okokonto der Gemeinde ©) 59rBE ntwu r;das Beb%t;sun%s A;n(:lz(;runégipugsplgnﬁs n d:’; ';gs;ggg ;0":" g%gazgggafv:urge I:" it
Umgrenzung von Flachen fur Anpflanzungen Leiblfing ) sind als AusgleichsmaRnahmen im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB den zuléssigen Eingriffen nach er Begriindung geman § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 18.03.2 18 16: 0. QTR
9000000 diesem Bebauungs- und Griinordnungsplan zugeordnet. ausgelegt und gleichzeitig den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.
E Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen Naturschutz / Landschaftspflege 7. Immissionsschutz
Bei den Parzellen entlang der KreisstraRe SR 18 miissen die zur Stralle gelegenen Fenster der Schlaf-
. Anpflanzen: Baume und Wohnzimmer mindestens der Schallschutzklasse 3 entsprechen. ‘
: d) Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.04.2008 den Bebauungsplan
! S. Versorgungsieitungen s 5 i -
. Erhaltung: Béume & Versorgungsieitungen mit integr. Griinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 Baug M 23.04.2008 als Satzung
10. Wasserflichen Erforderliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. beschlossen. N
N , 1 6. Mai 2008 A S8~ 237 o
: wasserfilhrender Graben, Regenriickhaltung . Lelblfing: casmmmmmstins i MY ofgl o commiofenve cestusssenebniniansiions
15. Sonstige Planzeichen y
[::] Geltungsbereich des Bebauungsplanes )
e) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit ir féjg;.;(i\ri%dnun splan wurde am 19Ma' Zﬂﬂﬂ
= gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bé': ] \g\ a shis,Der Bgbguungsplan mit integr.
Bl Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen und Stellpldatzen Griindordnungsplan ist damit in Kraft getreten, f R, ;\
¥
/

Leiblfing, ...1.3. Mai 2008

FESTSETZUNGEN

e
i
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1. Baugestaltung
bestehende Geb&ude

Dachform: Satteldach / Pultdach / Walmdach
Dachneigungen: Satteldach 18° - 30°
Pultdach 6°-16° Schemabaukérper geplant

Walmdach 16° - 24°

LKR. STRAUBING-BOGEN

Dachdeckung: Dachziegel oder Blechdeckung in rotbraunen oder grauen Farbténen G
arage
Dachgauben bei Sattelddchern und Walmdéchern: mit einer Vorderansichtsflaiche von max. 3,0 m2, \'
Der Abstand zum Ortgang muss mind. 1,0 m betragen. (Dachgaubensatzung . Sa“\'\\
der Gemeinde) i
bei Pultddchern: unzuléssig . 4. ® Parzellennummer

Wandhohe traufseitig: max. 6,50 m
Als Wandhé&he gilt das Malk von der natlrlichen Gelédndeoberflache bis zum 75 .
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. 5. viLaF- geplante Maftangaben in m Die Gemeinde Leiblfing

erlasst aufgrund der §§ 1 bis 4, 8 ff. und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
Zulassig sind Einfriedungen ohne durchlaufende Zaunsockel. y e==mes vorgeschlagene Grundstcksgrenzen geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des
Material: Holz oder Maschendraht . Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81

Hbéhe: max. 1,20 m
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
. bestehende Baume

2. Einfriedungen

Mauern sind als Einfriedungen unzuléssig. 7.

3. Stellpldtze

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze anzulegen (Stellplatzsatzung der Gemeinde). 8. 420 bestehende Flurstcksnummern
Vor Garagen ist auf Privatgrund ein nicht abgezdunter Stauraum von mind. 5,0 m freizuhaiten.
Oberirdische Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen zu befestigen.

4. Stiitzmauern 9. —c— bestehende Grundstiicksgrenzen

Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 0,75 m zuldssig. Gemessen ab natirlicher Geldndeoberflache.

816/17 Okokonto FI. Nr. 823 | ; — . X , ' : . . .3 | 6. Geliinde 10. O Trafostationen

Gemarkung Obersunzing :-‘" oy < XV . . - | T : | : N R Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von max. 0,75 m zuldssig. Sie miissen einen B E BAU U N GS P LAN

Bdschungswinkel von mind. 2 : 1 (Ldnge zu Héhe) einhalten. In einem Abstand unter 2,0 m zur Grundstiicks- @ ) .
grenze sind Auffillungen und Abgrabungen unzulassig. 1. Sichtdreiecke

O mit integriertem Griinordnungsplan

6.1 Bepflanzung 12. Archéologie " e "
In Flachen fur Anpflanzungen nach Planzeichen sind mindestens 5 Hochstdmme sowie 5 Heister und ; . . , WA Bl R KE N H l l G E L
10 Straucher je 100 m? umgrenzter Flache jeweils aus autochthoner Herkunft des Vermehrungsgutes in Archéiologische Bodenfunde, weiche bel Erdarbeiten zu Tage treten unterliegen nach Art. 8 DSchG der
Meldepflicht und missen unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege (Abteilung

Gruppen mit Pflanzabstdnden von max. 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In diesen : 4

Flachen durfen keine uinterirdische oder oberirdische Leitungen verlegt werden. Bodendenkmalpflege) mitgeteilt werden.

Die ErschlieRungsstraBen sind mit 1 Baum 2. WuchsgréBenklasse als Hochstamm je ca. 25 m L4nge 13. Verzicht auf Mineraldunger und Pestizid
zu bepflanzen; Verwendung gleicher Arten einheitlich je Stralenabschnitt. Die Baume sind in geeigneter
Weise gegen Anfahren durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Unterirdische Leitungen diirfen nur mit einem
Abstand von mindestens 2,5 m zu den gem4&R dieser Festsetzung geplanten Bdumen verlegt werden.

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

14. StraBenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende Stralenbeleuchtung mit dem Leuchtentyp
der Natriumdampfhochdrucklampe mit geschlossenem Leuchtkérper und méglichst niedriger Leuchten-
bzw. Lichtpunkthéhe vorgesehen werden. N

Enlang der Kreisstralle SR 18 ist je ein Baum 1. Wuchsordnung als Hochstamm je ca. 25 m Lange zu
pflanzen.

6.2 Manahmen Naturschutz / Landschaftspflege
In den daflr festgesetzten Fldchen sollen sich bei Einschrieb "Hecken + Saume” mehrreihige 15. 8 2/ de S e
Gehélzhecken mit vorgelagerten ausdauernden Gras-Kraut-S&umen im Ubergang zu naturbetonten 18. Streusaiz / dtzende Streustoffe
Regenrlickhaltera twickeln. D ind mind 1 i
Strgucher je 1:0 mu:n L?r?\;r:nzlt(:ereF?achaez;a\?JQilsrg:‘s gﬁiﬁtﬁth;‘;crhlﬁg?umn#doer ?}::zeur?rﬂfgssgutes Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte a_uf den Einsatz von Streusalz und &tzenden Streustoffen
als ca. 5-reihige Hecke mit Pflanzabstanden von max. 1,0 x 1,5 m zupflanzen. zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden. M 1:1000
Die Ruickhalterdume fiir Regenwasser sind in naturbetonter Erdbauweise mit Béschungen .
9 9 16. Landwirtschaft PLANVERFASSER:

flacher als n =1 : 3, in Teilbereichen bis 1 : 10, zu errichten und dirfen nur soweit erforderlich, bis zu
einer Grundflache von 100 m? und nur wasserdurchléssig befestigt werden. Die nicht mit Gehélzen
bepflanzten Flachen sind als extensive Wiesenstreifen anzulegen, und durch 1 Schnitt je Jahr im Herbst
zu pflegen. Die Flache darf nicht dauerhaft eingefriedet werden, die Errichtung eines Wildschutzzaunes

fur die Dauer von max. sieben Jahren als Aufwuchshilfe ist vorzusehen und zuléssig. In diesen Flachen ' i ;
durfen keine unterirdischen oder oberirdischen Leitungen verlegt werden. L. Sicherheitsabstinde Baumbepfianzungen

G+S DATUM: BEARB.:
Josef Garnhartner + Udo Schober 06.12.2007 da
Landschaftsarchitekten BDLA

gﬁg‘%SHUTER STRASSE 23 | Bohmerwaldstralle 42

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen kénnen trotz ordnungs-
geméBer Bewirtschaftung Staub-, L4&rm-, und Geruchsbeldstigungen auftreten. Diese sind zu dulden.

03.03.2008 wea

Hinsichtlich der Baumbepflanzungen wird auf das "Merkblatt lber Baumstandorte und unterirdische STRAUBING | 94469 Deggendorf 23.04.2008 stac
Ver- und Entsorgungsanlagen” verwiesen. TEL: 09421/96364-0
FAX: 09421/96364-24
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