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2. BAULICHE FESTSETZUNGEN

2.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2:M: 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

2:1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRZ 0,4
GeschoRflachenzahl GFZ 0,6

2.1.3 BAUWEISE

Offene Bauweise
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2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Dachform: Satteldach
' Dachneigung: 32° - 40 ©
Dachiberstiande:  Traufe: max. 1,00 m
} Ortgang: max. 1,20 m
bei Balkonen: max. 0,30 m
ab VK Balkon
} Dachdeckung: rote, kleinformatige Dachplatten
Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer

Vorderansichtsflache von max.
2,5 m2. Anordnung im mittleren
Drittel der Dachflache.

Solaranlagen: sind zulassig

Kniestock: max. 1,20 mbei E + D
unzulassig bei Il

Sockel: sichtbar abgestzte Sockel sind

unzuldssig. Der Anstrich ist im
Farbton der Fassade auszufihren.

o
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2.1.5

2.1.6

2% [

BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform
und -neigung dem Hauptgebdude anzupassen.

Zufahrten gepflastert (Granit, Beton)
oder mit wassergebundener Decken.
Asphaltierte Zufahrten unzulassig.

EINFRIEDUNGEN

StralRenseitig: senkrechter Holzlattenzaun
naturbelassen oder hell
lasiert; durchlaufende
Zaunsockel unzulasssig,
Zaunhdéhe max. 1,20 m

Gartenseitig: Holzlattenzaun wie oben
oder Maschendrahtzaun,
durchlaufende Zaunsockel
unzulassig;

Zaunhdhe max. 1,20 m

GELANDE

Geldndeveranderungen von mehr als 50 cm
Hohenunterschied sind unzuléssig.

Scharfe Béschungskanten sind zu ver-
meiden.
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2.2 PLANLICHE FESTSETUNGEN
2.2.1 A Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
222 ————=- Baugrenze
2.2.3 offentliche Verkehrsflache
geplante Breite
Stralkenbegrenzungslinien grin
TIIIIT Belagwechsel
FuRweg
:\ FulRweg, wassergebundene Decke
R in variabler Breite zwischen
0,5und 1,0 m
o offentlich nutzbare Stellplatze
2.2.4 WA Allgemeines Wohngebiet

2.2.5 “«—

nach &8 4 BauNVO

Vorgeschriebene Hauptfirst-
richtung
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2.2.8 | + D Erdgeschol3 + Dachgeschol3
Bei einer Hangneigung von mehr
als 1,50 m - gemessen auf die
Haustiefe - ist die Hausform
U + E + D zu wahlen (Hanghaus)
Il Erdgeschol3 + Obergeschol3
(Héchstgrenze)
2.2.7 E:@: StraBenbegleitgriin auf
FAHRBAHN .. . "
= offentlichen Flachen
2.2.8 offentliche Grinflachen

2.2.9 7//////

Immissionsschutzflache
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3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
3.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
3.1.1 STRASSENBEGLEITENDE PFLANZUNGEN

Zu pflanzende Einzelbdume mit Fest-
legung von Standort und Art

T Tilia cordata
Winterlinde
PflanzengroRe: H3 x V m.B. 14/16

AC Acer platanoides
Spitzahorn
PflanzengréRe: H3 x v m.B. 20/22

3.1.2 SICHERUNG DER STRASSENBAUME

Die entlang der ErschlieBungsstralRe

zu pflanzenden Baume sind durch geeig-
nete MaRnahmen gegen Beschadigungen
durch Fahrzeuge zu schitzen.
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3.1.3 PFLANZFLACHEN AM BAUGEBIETSRAND

Pflanzenliste:

Baume 1. Ordnung

Quercus robur
Stieleiche

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus sylvatica
Rotbuche

Obstbaumhochstamme

PflanzengréRe: H2 x v m.B. 8/10
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Bdume 2. Ordnung

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Sorbus aria
Mehlbeere

Sorbus ancuparia
Eberesche

Populus tremula
Zitterpappel

PflanzengréfRRe: H2 x v 150/200
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ORT: HANKOFEN

GEMEINDE: LEIBLFING

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
Stréucher:

Corylus avellana
Hasel

Cornus sanguinea
Hartriegel

Enonymus europaeus
Pfaffenhitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Crataegus monogyna
WeilRdorn

PflanzengroRe: Str. 2 x v 60/100

3.1.4 Die Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich
sind nach Fertigstellung der ErschlieBung
bzw. Abmarkung der Griinflachen in der
drauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
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3.2 PRIVATE GRUNFLACHEN

3.2.1 In den privaten Hausgarten ist
mind. 1 Laub- oder Obstbaum-Hoch-
stamm als sog. Hausbaum zu pflanzen.

3.2.2 An den an die freie Feldflur
grenzenden Grundstiicksgrenzen
sind heimische Gehdlze aus nach-
folgender Liste zu pflanzen:

- Winterlinde
- Stieleiche
- Bergahorn

- Hainbuche
- Feldahorn
- Eberesche

- Hasel

- Schlehe

- Holunder

- Hundsrose

- gem. Schneeball
- roter Hartriegel
- Pfaffebhitchen
- Hartriegel
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ORT: HANKOFEN
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
3.2.8 Zeitpunkt der Pflanzungen
Die Pflanzungen im privaten
Bereich miuissen in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Bezugsfertig-
keit der Gebaude) erfolgen.
3.2.4 Jedem Bauwerber wird von der

Gemeinde die Broschiire des Land-
kreises Straubing-Bogen mit
Gestaltungshinweisen flir Privat-
garten ausgehandigt.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

zu pflanzende Obst- oder
@ @ Laubbaume (Standart zwingend)

O Q Obst- oder Laubbdume ohne
Standortfestlegung

3.3.2 ‘VTFTTTTFV( zu erhaltende Bdschungen

3.3.3 dm geplante Hecken
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ORT: HANKOFEN
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4 PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
4.1.1 7/ Gebdudebestand
%
4.1.2 370 Flursticksnummern
4.1.3 ot Flurstiicksgrenzen mit
Grenzstein
4.1.4 _w Héhenlinien (m. @. NN)
4.1.5 W Béschungen (z.T. mit Bepflanzung)
4.1.6 Parzellennummer
4.1.7 0 Einrichtungen fur die
Elektrizitdtsversorgung
4.1.8 i Bestehender Graben
4.1.9 g Vorgeschlagener Standort

fur PKW-Garagen
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4.1.10 Nutzungsschablone

Art der baulichen | Anzahl der
Nutzung Vollgeschosse

Grundflichenzahl | GescholRRflachenzahl

Dachform Dachneigung
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ORT: HANKOFEN
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4.2 TEXTLICHE HINWEISE

4.2.1 OBERFLACHENWASSER

Die auf den Privatgrundstlicken
anfallenden Oberflachenwasser
(von Dachern und versiegelten
Flachen) soliten wie folgt
behandelt werden.

Rickgewinnung als Brauchwasser
(z. B. in Zisternen oder Regen-
tonnen zur Gartenbewasserung oder
Einleitung in eine sog. Grauwasser-
leitung fiir das WC etc.)

Eine groRflachige Versickerung der
Oberflachenwasser direkt im Baugebiet
ist wegen der vorh. stark bindigen
Bodenschichten nicht méglich.




4,2.2

4.2.3

4.2.4

BENACHBARTE LANDW. FLACHEN

Die Bewohner des Baugebietes muissen
die, zeitweilig von der Nutzung der
landw. Flachen und des landw. Betriebes
ausgehenden Geruchs-, Staub- und
Gerauschentwicklungen tolerieren.

PFLEGEVORGABE FUR OFFENTLICHE UND
PRIVATE GRUNFLACHEN

Auf die Anwendung von Pestiziden und
Herbiziden soll verzichtet werden.

ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehérde
(Landratsamt Straubing-Bogen) zu
verstandigen.
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VERFAHREN

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUFGESTELLT ZUR_
DECKUNG EINES DRINGENDEN WOHNBEDARFES FUR
DIE BEVOLKERUNG IN DER GEMEINDE LEIBLFING.

1. Aufstellungsbeschiufi:

Die Gemeinde Leiblfing hat in der Sitzung vom 254//30) .....
die Aufstellung des Bebauungsplanes beiféxlooglsgn .

Der Aufstellungsbeschluf® wurde am ..... &1 L/ ..............
ortsiblich bekanntgemacht.

Leibifing, den

1. Blrgenmeister

. Beteiliaung der Birger nach 8 3 Abs. 1 BauGB
und auf der Grundlage des WoBauEriG:

Die Bulrgerbeteiligung wurde in, der Zeit
vom ..{&.-Q}..&)h...bis QZE)V,%LF
durchgefihrt.

G A B e
Eﬂm%erschmid
1. Birgermeister

. Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 3 BauGB
und auf der Grundlage des WoBaukEriG:

Der Entwur s, Bebauungsplanes in der Fassung
vom )35’162%5‘[3 ........ wurde mit Begriindung in

Ser et 08,0484, pis . ABLGSM

6ffentlich ausgelegt.

Leiblfing, den ...20.0%.34. ...

Hammerschmid
1. Birgermeister

4. BeschluR (iber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:

Die Gemeinde Leiblfing beschlie3t den Bebauungsplan
in der Fassung vom ....2402734............. als Satzung.

Leibifing, den .73 0L oo .

1. Blrgermeister
Hammerschmid

1. Bii i
5. Genehmigung nach § u‘lrg%gg'.m% BauGBMaRRnahmenG

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan

zur Genehmigung vorgelegt.

Das Landratsamt hat ven%BebauungspIan mit
Schreiben vom .04 L5 S genehmigt.

Leibifing, den .....0. 2 SEP: 1994

1. BUrgerme!sigr
1. Blrgemmeisier

6. Ausfertiqung

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 3%013 L’
wird hiermit ausgefertigt.

Leiblfing, den .........,. 0935?19794 ...........

1. Blrggrmeister .
1. Birgermeister
7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach 8§ 12 BauGB:

Die Erteilun%ger Genehmigung gem. & 11 BauGB
wurde am .03

Leiblfing, den .......

9. SEB..19% ..y

1. Bﬁrgaamﬁ,ig,fs%ﬂmi ’
1. Biirg

PLANUNG: VOrentWUITSTESSUNG: «.vvveeeeeeeereenns
Entwurfsfassung: ....c.ccovviviiiviiinnnnes
ARCHITEKTEN | Blanfassung: «...eosssssssessesseseameens

HORNBERGER,

ILLNER + WENY

REGENSBURGER STR. 61 |

94315 STRAUBING '

TELEFON 09421/82121 .

@%.%Y...... ortsiiblich bekanntgegeben.

2L.01.8L
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7 .GESTALTUNGSHINWEISE

Gebdude in leicht hdngigem Gelédnde:

Ungestorter Verlauf des natiirlichen Geldndes (Urgeldndes) entlang
der Gebdude . Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m - gemes-
sen auf die Gebdudeldnge - sollte der Typ des sog. Hanghauses,
d.h. U + E + D ausgefiihrt werden.
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schlechte Gestaltung durch
die Anhdufung verschiedenster

Elemente

einfache, gute Fassadenproportionen

geschlossene Gebdudecken
geben dem Haus Festigkeit

wuchtigte Erker und Kamine

entstellen das Haus, protzige Wirkung

A

hila.
————
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farblich abgesetzte Sockel
"stelzen" das Haus auf

Ein "nahtloser" Ubergang kann

erreicht werden, wenn der Sockelbereich
mit Zementputz in der gleichen Oberflé-
chenstruktur wie der Fassadenputz aus-
gefilhrt wird.

"Nut—- und Feder"Schalung wirkt
diinn und tapetenhaft

Bewdhrte senkrechte, iiberlukte Schalung,
auch "Stiilpschalung" aus Fichtenholz.
Ausfiihrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern mdglich.
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Die traditionelle Lochfassade
mit einheitlicher Fensteranordnung

Lochfenster mit Ldden;
klassische und unproblematische
Losung

Rahmenhohe Fenster, die mehr Licht
geben, sind zwischen Mauerfléchen
moglich, evtl, mit Schiebeldden

Additionsmodul stehender Grundfor-
mate bringt im Ergebnis harmonische
Fassaden

—

[] [jz] LJ_J

DY ETe Y NIy

BUAFCHEADOHTION EILILS SIENENDEN GRUNDFORMATES KA
NEN AVCH VERSIIEDEA GROSSE FENISTER 1N EINER FAS
IDE IVAMONISI ASAVWICAMARKEN.
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plastikbarocker Kitsch

ungekiinstelte, qualitdtvolle
Eingangssituation

Die einfache Haustiir,in der
Mensch und Pflanzen wirken

Schmuck durch funktionale
Formgebung
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Die Gestaltung der Dachgauben
bereitet vielfach Schwierig-
keiten. Als allgemeine Richt-
linien fiir eine befriedigende
Losung kodnnen gelten:

1. Rohkonstruktion

— Holzstidrken nicht iiberdimensionieren

- keine weiten Dachiibersténde
- Dachneigung analog Hauptdach

2. Verkleidung

- moglichst wenig verschiedene

Materialien verwenden, z.B.
Verkleidung der Wand- und
Dachfldchen (Skizze A)

oder Holzverschalung an

den Widnden und Ziegeldach
(Skizze B)

/ .
EINE GUIE LOSLING IST AVICH VOM_ ROHBAW ABHANGIG |

R
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Keine Umzdunung des Eigentums
mit stacheligen Nadelbaumreihen
oder Sichtschutzmatten

Der Laubbaum veridndert sein Gesicht:
Bliten, Laub und Friichte, bizarre
Form im Winter; Schatten im Sommer ;
Licht im Winter

Wohnstraflen mit begleitendem
Randstreifen und Baumbepflanzung

Der Baum im Frei-
bereich kann Mittel-
punkt und Anlass ver-
schiedener Erleb-
nisse sein

'B/icxé’puméf” | hterter b _[ &s'borqmrro?; ’J’ Ori\sJ 6aum

1
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Inmitten der Wohnhausgruppe
(Anger/Wendeplatz) steht der
Laubbaum (Gruppenbaum)

Vor jedem Haus steht ein Hausbaum
im Bereich des Eingangs (Auswahl
gem, Pflanzliste).

Der Hanichelzaun ist heimisch
und paBt gut in den ldndlichen
Raum

Aufwendiger "Jdgerzaun" mit gemauer-
ten Pfeilern und Waschbetonabdeckung
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Durchlédssige Beldge fordern die Vege-
tation, speichern weniger Wiarme als
versiegelte Fldchen und erhdhen die
Verdunstung. Durch ihre Offenporig-
keit erlauben sie eine Durchliiftung
des Bodens. Ihre lebendigen Oberflé-
chen wirken meist angenehmer als ver—
siegelte Boden und beeinflussen auch
unser subjektives Wohlbefinden.

Durchldssige Beldge sind beispiels-
weise Schotterrasen, durch Gitter-

steine befestigter Rasen und offen-
fugiges Pflaster.

Bei undurchldssigem Aufbau der
Parkplatzdecken oder bei Ober-
flidchen, deren Durchlidssigkeit
nicht ausreicht, kann ein Teil
des Regenwassers dem Untergrund
iber Pflanzstreifen und Baumin-
seln auf indirektem Weg zugefiihrt
werden,

Allerdings kann eine Versiegelung
der Oberfldche auch sinnvoll und
notwendig sein, wenn beispielsweise
bei intensiver Nutzung die Gefahr
besteht, daB das Grundwasser durch
Treibstoffe oder Ole verunreinigt
wird. Dies gilt insbesondere bei
tffentlichen Park- und Stellfléchen
in Wasserschutzgebieten der 6ffent-
lichen Trinkwasseversorgung, sofern
sie dort im Einzelfall zugelassen
sind.
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BEBAUUNGSPLAN: "DORFBREITEN"

ORT: HANKOFEN
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OBERFLACHENWASSER

Trinkwasser ist zu kostbar, um damit den
Garten in der trockenen Jahreszeit zu bewdssern.

Die Verwendung von Regenwasser ist die Alternative.

Un Regenwasser in einer Tonne zu sammeln,
benotigt man entweder eine Wasserablaufklappe
oder, wenn es autamatisch geschehen soll,

einen Regensammler mit Uberlaufstop.

Beide Vorrichtungen lassen sich in Fallrohre aus
Kunststoff und Metall einbauen.

WANDBEGRUNUNG

Mit einer Wandbegriinung werden Fléchen,

die durch die Besiedlung verloren gegangen
sind, fiir den Pflanzenwuchs wiedergewonnen.
Begriinte Wiande verhindern extreme Schwankungen
des Wohnklimas und beleben die bebaute Wmwelt.
Fiir die ortliche Ausfiihrung stehen eine

Vielzahl erprobter Konstruktionen und
Pflanzen zur Verfiigung, auch in Kombination
von kletternden und hidngenden Pflanzen

TROCKENMAUERN

Sie stellen die schénste und dorfgerechteste
Moglichkeit dar, das Geldnde zu terrassieren.
Gleichzeitig schaffen sie Lebensréume

fiir Pflanzen und Tiere.
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8. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

8.1 PLANUNGSDATEN

B8.1.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Leiblfing

hat am 11. August 1993 beschlossen,
einen Bebauungsplan mit inte-

grierter Grinordnung flr das

Gebiet "Dorfbreiten" in Hankofen
aufzustellen.

8.1.2 PLANUNGSGRUNDLAGE

Planungsgrundlage ist der giiltige
Flachennutzungsplan der Gemeinde
Leiblfing in der Fassung vom 24.07.1985
(genehmigt) und seiner Fortschreibung
mit Deckblatt Nr. 1 - 10.
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Im Flachennutzungsplan ist der ber-
wiegende Teil des Planungsgebietes
bereits als "Allgemeines Wohngebiet"
dargestellt. Eine kleinere Restflache bis
zu dem im Norden verlaufenden Feld-
weg ist derzeit noch als
"Landwirtschaftliche Nutzflache"
gekennzeichnet.

Diese Flache wird nach Art. 2 § 1 Abs. 2
des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes
kdnftig in das WA einbezogen; der
Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepal3t.
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8.2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES
8.2.1 LAGE IN DER ORTSCHAFT
Das Baugebiet "Dorfbreiten” liegt am
norddstlichen Ortsrand von Hankofen.
Das Baugebiet grenzt im Stiden und
Westen an die bestehende Ortsbebauung
an. Im Norden und Osten schlielRen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
8.2.2 DERZEITIGE NUTZUNG
Das gesamte Geldnde wird derzeit
landwirtschaftlich als Acker- und
Griunlandflache genutzt.
8.2.3 VERKEHRSANBINDUNGEN

Das Baugebiet wird (iber eine Anbindung
an die KreisstralRe SR 17 (Ortsdurchfahrt)
erschlossen.
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8.2.4 GRUNDSTUCK IM GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfaldt das Grundstuck
FI. Nr. 336/8 und eine Teilflache des
Grundstliches Fl. Nr. 335 der Gemarkung
Hankofen.
8.3 PLANUNGSVORLAGEN
8.3.1 PLANUNGSZIEL DER GEMEINDE

Die Gemeinde Leiblfing bendtigt in
Hankofen zur Deckung des dortigen
Wohnbedarfs dringend ein neues
Baugebiet.

Aus nachfolgenden Griinden hat sich
in Hankofen in den vergangenen Jahren
ein starker Baudruck entwickelt.

- Der Ort verfugt bisher Gber kein
Uberplantes Wohngebiet

- Im gewachsenen Ortsgeflige sind keine,
fir eine Nachverdichtung geeigneten
Bauflachen vorhanden.

- Durch die nicht gesicherte Abwasser-
beseitigung fehlten die letzten 8 Jahre
bereits die primaren ErschlieBungsvor-
aussetzungen flir neue Bauvorhaben
(Baustop).
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8.3.2 TOPOGRAPHIE

Das Gelande féllt leicht in
Nord-Sud Richtung.

Eine steilere Boschung verlauft
parallel zur Kreisstrale SR 17
(Grenze des Geltungsbereiches).

8.3.3 NATUR UND LANDSCHAFT

Aufgrund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung der ortsnahen Flache sind
auf dem Areal weder Gehdélzbestéande
noch andere wertvolle Vegetationsformen
vorhanden.
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8.4 PLANUNGSERLAUTERUNG

8.4.1 BEBAUUNGSKONZEPT

Die einzelnen Wohngebaude gruppieren
sich um eine in der Linienfihrung
verschwenkte Stichstral3e

mit abschlieRender Wendeplatte.

Die Bauflucht der Gebaude folgt der
geschwungenen StralRenfliihrung.

Das Bebauungskonzept la3t eine
Erweiterungsmaoglichkeit nach Osten
offen.

Die Bebauungsstruktur ist kleinmal3-
stablich und entspricht dem ddérflichen
Siedlungscharakter.
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8.4.2 GRUNORDNUNGSKONZEPT

Ortsrandeingrinung:

Der exponierte und langfristig bleibende,
nordliche Siedlungsrand wird durch
unterpflanzte heimische Baumgruppen
auf 6ffentlichen Grinflachen abgeschirmt.
Nach Osten ist mittelfristig mit einer
Erweiterung des Baugebietes zu rechnen.
Die Eingrinung dieses Siedlungsrandes
erfolgt deshalb Uberwiegend auf privaten
Flachen.

Nach Westen und Siden sind keine
gesonderten Pflanzungsmalinahmen
erforderlich.

StralRenbegleitgrin:
Die Anliegerstral®e erhalt einseitig einen

2 m breiten Park- und Grinstreifen mit
Einzelbaumpflanzung.
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8.4.3

8.4.3.1

ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

STRASSEN UND WEGE

Das Baugebiet wird von der Kreisstral3e
SR 17 aus erschlossen.

Eine 4,0 m breite AnliegerstralRe fuhrt
zu der Wendeschleife im Norden.

Die "Notausfahrt" zu dem 6ffentlichen
Feldweg wird lediglich mit einer sog.
wassergebundenen Decke befestigt.

Flr eine evtl. Erweiterung des Baugebietes
nach Osten wird eine Anbindung an die
spatere Anliegerstral3e vorgehalten.
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8.4.3.2 WASSER, ABWASSER,

Die Trink- und Brauchwasserver-
sorgung wird Gber den Wasser-
versorgungszweckverband der
Aitrachtal-Gruppe gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im
Trennsystem. Die Abwasser werden
im Freispiegelgefélle den, in der Kreis-
stralRe liegenden Schmutzwasser- bzw.
Oberflaichenwasserkanélen zugefiihrt.
Die Schmutzwésser werden zu der
gemeindlichen Kldranlage in Rei3ing
gepumt, die Niederschlagswasser
werden Uber den best. Kanal dem
Reiltinger-Bach zugeleitet.

Fur den Anschlul® des Baugebietes
wird eine eigene Fachplanung erstellt.
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8.4.3.3 STROMVERSORGUNG
Die Stromversorgung erfolgt durch
die OBAG. Das Gebiet soll verkabelt
werden.
8.4.3.4 ABFALLENTSORGUNG
Die Mullbeseitigung wird vom Zweck-
verband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land gewdhrleistet.
8.4.3.5 IMMISSIONSSCHUTZ

Die sidliche Teilfliche des Grundstlickes
Fl. Nr. 335 wird als Immissionsschutz-
flache ausgewiesen.

Sie sichert, zusammen mit den festgelegten
Baugrenzen einen Mindestabstand der
Wohnbebauung zu der ndachtgelegenen
Stallung von 80 m.

Aufgrund der ortlichen Situation (Haupt-
windrichtung, Héhenlage) und der
Betriebsstruktur der Anwesen ist keine
Beeintréachtigung der Wohnbebauung durch
die im Dorfgebiet gelegenen landw.
Betriebe zu erwarten.
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8.5

8.5.1

8.b.2

Die Wohnbebauung des gepl. Baugebietes
halt zudem einen gréfReren Abstand zu den
Emissionsorten, als er von bereits vorhan-
denen Wohngebauden eingehalten wird
deren Standorte ebenfalls in einem als WA
einzustufenden Gebiet liegen.

OFFENTLICHE FLACHEN

OFFENTLICHE GEMEINBEDARFSFLACHEN

Fur offentliche bauliche Einrichtungen
sind keine Gemeinbedarfsflachen
erforderlich.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflichen werden im
Norden und Osten des Baugebietes
ausgewiesen.
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8.6 FLACHEN
8.6.1 Bruttowohnbauland 12.750 m2
8.6.2 Offentliche Verkehrswege

Stral3en incl.

StralRenbegleitgrin 1.490 m2
8.6.3 Offentliche Griinflichen 580 m2
8.6.4 Immisionsschutzflache 1.260 m2
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8.6.5 Nettowohnbauland 9.420 m2
Parz.Nr. ca. Flache/m2
1 700
2 708
3 830
4 658
B 830
6 780
7 666
8 657
9 836
10 7356
11 945
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8.6.6 Durchschnittliche ParzellengroRe 785 m2
8.6.7 Baugrundsticke 12 Parzellen
8.6.8 WE / ha Bruttowohnbauland 9,4 WE / ha
8.6.9 Einwohnerzahl

12x 3.5 42 EW

8.6.10 Bruttowohndichte 33 EW / ha

Nettowohndichte

45 EW / ha




BEBAUUNGSPLAN: "DORFBREITEN"

ORT: HANKOFEN
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
8.7 UBERSCHLAGIG ERMITTELTE
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
8.7.1 Grunderwerb StraRen und Grinflachen
2.070 M2 X cvvviininnnnnn DM (Angabe Gemeinde) ............ DM
8.7.2 StralRenerschliel3ung
210 Ifdm x 1.000,-- DM 210.000,-- DM
25 Ifdm x 320,-- DM (Notausfahrt) 8.000,-- DM
8.7.3 Beleuchtung pauschal 20.000,-- DM
8.7.4 Grinflachen, Bepflanzung pauschal 15.000,-- DM
8.7.5 Kanal (Schmutzwasser)

140 Ifdm x 600,-- DM 84.000,-- DM
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Bei der oben aufgefiihrten Kostenschatzung
handelt es sich um eine Gberschlagige
Ermittlung der ErschlieBungskosten aufgrund
von Erfahrungswerten.

Ein genauer Kostenvoranschlag kann erst
nach Vorliegen der Objektplanung und
aussagekraftiger Bodenuntersuchungen
erfolgen.

ANPASSSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Eine Restflache des klinftigen Baugebietes
ist im gultigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Leiblfing derzeit noch als land-
wirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepal3t.

(Deckblatt zum FNP)




