FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
@ Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO

Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulgssig:

-Tankstellen

-Gartenbaubetriebe

-Betriebe des Beherbergungswesens
-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
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. standortheimischer Laubbaum 1. oder 2. Wuchserdnung lagerichtig zu pflanzen;

standortheimischer Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung oder heimischer Obstbaum
zu pflanzen, Lage audf dem Grundsttck variabel (auBerhalb der festgesetzten
Pflanzzone)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gemaR Artenliste und Vorgaben in den textlichen Festsetzungen;
Mindestbreite der Pflanzzone 5,00 m

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Baugestaltung

Dachform: Satteldach, symmetrisch geneigt; Pultdach
Flachdach fur untergeordnete Bauteile
Dachneigung: Satteldach: 18° - 30°
Pultdach: 6° - 12°
Dachdeckung: Ziegel- bzw. Dachsteine in rotbraunen oder grauen Farbténen
auBerdem zul&ssig: Blechdeckung sowie begriinte Dacher
Dachgauben: bei Satteldachern: mit einer Vorderansichtsflache
von max. 2,50 m?. Der Abstand zum Ortgang muss mind. 1,0 m betragen.
Wandhéhe: max. 6,75 m
Als Wandhohe gilt das Maf von der bestehenden Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Auenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.
Haustyp: Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50m, gemessen auf die Haustiefe,

ist zwingend der Haustyp des Hanghauses UG + EG zu wahlen.

5. Griinordnung

Bepflanzung, Griinflichen
Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden
Auswabhlliste zuldssig:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Bédume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Sorbus aucuparia

Vogel-Kirsche
Vogelbeere, Eberesche

Strdaucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn

Gewshnlicher Pfaffenhut
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa arvensis Kriech-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa majalis Zimt-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Die Pflanzweite im Bereich der festgesetzten Pflanzzone betragt 1,0 - 1,5m. Die Straucharten sind gruppenweise
zu verwenden (in Gruppen von 3-5 Exemplaren je Art). Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial geman
eab zu verwenden (Herkunftsregion Terti&rhligelland, Schotterplatten).Der Mindestbaumanteil betragt je
Parzelle 5%. Die festgesetzten Heckenpflanzungen sind auf mindestens 75% der Pflanzzonenlénge je Parzelle
durchzufuhren.

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten:

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100cm

Baume in Hecken und flachigen Pflanzungen: Heister, 2 x v, 150-200cm.

Einzelbdume im o6ffentlichen Griin: Hochstamm, 3 x v, StU 14-16cm;

Einzelbdume im privaten Griin: Hochstamm, 3 x v, StU 10-12cm oder vergleichbare Solitarqualitat;

Obstbaume auch als Halbstamm;Die angestrebte Geholzentwicklung ist durch geeignete Maknahmen der
Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd
oder Mulchung der Flachen zu reduzieren. Abgéngige Pflanzen sind zeitnah zu ersetzen.

5.1 Unzuléssige Pflanzen

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Geholzen wird an den Grundstticksgrenzen ausgeschlossen
(bizarr wachsende und buntlaubige Arten; S&ulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten,
Thujen, Scheinzypressen).

5.2 Bepflanzung der Regenriickhaltebecken
Zur Eingriinung des Beckens sind Geholzpflanzungen auf 10% der festgesetzten Flache fur die Wasserriickhaltung
durchzuftihren (Pflanzweite 1-1,5m).

6. Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Gehélzen zulassig. Ebenfalls zuldssig sind Holzlatten-,

Metall- und Maschendrahtzaune bis max. 1,2m Hohe. Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig
(ausschlieBlich Punktfundamente zulassig).

7. Zufahrten und Stellplitze

Auf Stellplatzen und Zufahrten sind ausschliellich versickerungsfahige Belage zulassig (z. B. Rasengittersteine,
breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken). Alternativ ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
in ausreichend versickerungsfahige Griunflachen mdglich.

Die Durchftihrung der Pflanzmalnahmen hat spatestens in der an die Gebaudefertigstellung anschlieRenden
Pflanzperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

9. Geldndegestaltung

Abgrabungen / Aufschittungen sind bis zu einer max. Hohe von 1m zuléssig. Abgrabungen und Aufschittungen
darfen nicht unmittelbar aneinandergrenzen. Niveauunterschiede sind an den Parzellenaulengrenzen als flach
geneigte Béschungen (Hohe: Breite mindestens 1 : 2,5) oder als Naturstein-Trockenmauern (Hohe max. 1m)
auszubilden). Im Bereich der festgesetzten Pflanzzonen sind keine Mauern zuldssig.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

HINWEISE DURCH TEXT

1. Archdologie

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Plangebiet kénnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler
der Meldepflicht nach §8 DSchG unterliegen und dem bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege unverzuglich
bekannt gemacht werden mussen.

2. Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Rattiszell altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist dennoch
das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf zu informieren.

2. Pflanzgut / Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide / Autochthones Pflanzgut

Falls in ausreichenden Stlickzahlen vorhanden, sollte fur 6ffentliche Pflanzungen weitestgehend autochthones
Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden abstammende Geholze) Verwendung finden. Auf den Einsatz von
Mineraldliingern und Pestiziden sollte auf privaten Flachen verzichtet werden. Auf 6ffentlichen Flachen werden
Mineraldtinger und Pestizide nicht eingesetzt.

3. Streusalz / dtzende Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz
von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

4. Sicherheitsabstinde Baumbepflanzungen

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmalnahmen zu Gberprifen. Auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen" - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fir Strale- und Verkehrswesen in Kéin -
wird verwiesen.

5. StraBenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende Stralenbeleuchtung mit dem Leuchtentyp der
Natriumdampfhochdrucklampe mit geschlossenem Leuchtkérper und méglichst niedriger Leuchten- bzw.
Lichtpunkthéhe vorgesehen werden.

6. Landwirtschaft

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen trotz ordnungsgemaRer Nutzung
gelegentlich Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind zu dulden. Die nach Art. 48 AGBGB
erforderlichen Grenzabsténde von Bepflanzungen sind zu beachten.

7. Niederschlagswasser

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungs-
freie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

8. Metalldacher

Bei beschichteten Metalldéchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 1l nach DIN 55928-8 bzw.

die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder
Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmalinahmen des abzuleitenden Niederschlagswassers
erforderlich.

9. Hang und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstiicke verandert werden.
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Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind
zu beriicksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten
und -zugénge sind gemaR den "Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr" herzustellen.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 26.07.2017 die Aufstellung des

Bebauungsplanes mit integr. Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am 01.09.2017 ortsublich bekannt gemacht.

b) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integr. Griinordnungsplan in der Fassung
vom 06.09.2017 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.10.2017
bis 15.11.2017 beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integr. Grinordnungsplan in der Fassung
vom 06.09.2017 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 02.10.2017 bis 15.11.2017 &ffentlich ausgelegt.

d) Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschuss vom 29.11.2017 den

Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassung vom 29711.2017 als Satzung beschlossen.
Leib%, 2, Dez. 2017

e) Ausgefertigt
Leiblfin

Frank,1. Burgermeister

f) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integr. Griinordnungsplan
wurde am ... 7...9047- geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich geZanQF én@cm
Der Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

%g, d@z..p.ez,_zu1z...

Frank, 1. Burgermeister
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