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SATZUNG

Die Gemeinde Leiblfing beschlieBt aufgrund
des § 2 (1) und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung

der Planzeichenverordnung

diesen Bebauungsplan
"ALLGEMEINES WOHNGEBIET
ESLHLSPATZISTRASSE™

. 09, Okt. 1990

VOM . o a s v o e s o s «w e

als Satzung.

e

Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Bééchlugses.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des

Baugesetzbuches in Kraft. T4

-

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke



- Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

- Baugrenze

- StraRenfléchen mit Breitenangabe.
Beidseits zusdtzlicher befahrbarer
Streifen als Schotterrasen oder
Rasenpflaster. Befahrbare Gesamtbreite
mind. 5,0 m.

- FuBgdngerweg mit Breiterangabe

- Grinfldchen (6ffentlich)

- auf offentlicher Fldche:
neu zu pflanzende Laubgehdlze gemdl
Arteniiste

- auf privater Fliche:
neu-zu pflanzender Obstbaum

- Strauchpflanzung geméB Artenliste

Sichtdreiecke. :Diese sind von jeglicher
sichtbehindernder Bebauung, Bepflanzung
und Lagerung-iiber 1,0 m HChe freizu-
halten. Hochstdmmige Laubbdume in
Absténden von mind. 7,5 m zugelassen.

Bebauungsvorschlag, Firstrichtung
zwingend fur Hauptbaukorper

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Spielplatz

- Platz fir Wertstoffcontainer



A) Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO in offener Bauweise
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B) Mah der baulichen Nutzung ' 5R7
Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen

(nach § 17 BauNvO0).
i

.,{wf_v01lgeschosse I +0D I1 +D
GeschoBflédchenzahl 0,5 0,8
".. Grundfldchenzahl 0,4 0,4

C) Gestaltung
Gebdude
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. Einfriedung

Maximale Traufhohe Uber natiirlichem Geléande
bei 1 + D 4.50m
bei I1 + D 6,00m

Dachform fiir Hauptbauktrper ist das symmetrische Satteldach
Dachneigung 33 bis 38 Grad =

Dachaufbauten (Gauben) sind bis zu einéf!ﬁﬁsichtsfléche
von 1,5 gm méglich ' B

Dachdeckungsmaterial rot, kleinformatig

Garagen sind mit geneigten Dachern zu versehen und dem Haupt-
gebdude anzupassen " 3
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- Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen sind nur

als senkrechte Lattenzdune, Gesamthdhe max. 1,20 m auszufiihren.

- Sockelmauern sind max. 5 cm hoch zuldssig (an der Westseite des

Baugebietes zu F1.Nr. 425 15 cm). Zwischen den Baugrundstiicken
sind auch Drahtzdune mit Vor- und Hinterpflanzung von max. 1,20 m
hoch zuldssig.

- Auf den Baugrundsticken ist pro Garagenplatz eine private Stell-

flache in einer MindestgroBe von 2,5 m Breite und 5,0 m Tiefe frei-
zuhalten, die zur StraBe hin nicht abgezdunt werden darf.

3. Grinordnung

- Private Flachen: Entlang der nicht bebauten Grundstiicksgrenzen
ist eine einreihige Bepflanzung auf 50% der
Gesamtlange mit standortgerechten, heimischen
Arten vorzusehen. Im Lageplan zum Bauantrag
sind die Pflanzungen darzustellen und die
Pflanzarten zu benennen (gemdd Artenliste fiir
die 6ffentlichen Fl&chen).

Ab 600 gm GrundstiicksgroRe muB mindestens

ein hochstammiger, groBkroniger Obstbaum
gepflanzt werden.
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- Offentliche Fldchen: Bdume sind aus folgender Artenliste
auszuwdhlen:

NuBbaum

Kastanie

Stieleiche

Bergahorn

o Spitzahorn

s Birke

Strducher:
- Hasel
g - Hainbuche

- schwarzer Holler
- Flieder

i - Hundsrose

A - Buchsbaum
- Schneeball
- Pfaffenhiitchen
- Jasmin
- Schlehe

iy

Fir die 6ffentlichen Flichen sind in einem AusfOhrungs-
plan die Einzelheiten (Standort, Pflanzqualjtéten etc.)

anzugeben.
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. o~ i ' 2
. & 20 KV - 20 KV-Freileitung mit
o Sicherheitszone
o
?zzzzzzz - bestehende Wohngebiude
- L - bestehende Nebengebdude

- bestehende Grundsticksgrenzen
- gufzuldsende Grundstiicksgrenzen

____________ . - vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

- vorgeschlagener Garagenstandort

HINWEISE DURCH TEXT

A) ALLGEMEINE ANGABEN
- GesamtgrdBRe ca. 2,04 ha

L st

Die GrundstiicksgroRen sind nur ca.-Werte,

r

Bei Ausnutzung der Baugrenzen sind die gesetz}ichen;Abstands—
fldchen einzuhalten.

Zeichnerische Darstellung zur Mafentnahme nur bedinﬁ@ geeignet.
Abweichungen bei der Vermessung im Geldnde sind mgglich.

Bei der Errichtung der Bauten sind Kabeleinfiihrungen vorzusehen.

Der Abstand ¥on Baum- unc Strauchpflanzungen beidseits der
Erdkabel muB mindestens 2,5 m betragen.

Auskunft (ber Anordnung und GriBe der Einfihrungen erteilt
die Bezirksstelle der OBAG in Geiselhéring, LazberstraRe 6.

Zur 20 KV-Freileitung im Siden des Baugebietes sind Sicherheits-
abstdnde gemdB Angaben der OBAG einzuhalten.

Auszug aus diesen Angaben:

1. Der Abstand der Gebdudekanten zum Leiterseil muR mindestens
350 m betragen.

2. Baum- und Strauchpflanzungen in der Sicherheitszone dirfen
nicht ndher als 2,5 m an das Leiterseil heranreichen.

B) GESTALTUNG

Im Sinne der Festsetzungen fiir den Bereich der Gestaltung wird
dringend empfchlen, die folgenden Hinweise zu beriicksichtigen.
Nur so kann die Ortserweiterung zu einem geschlossenen Ganzen
werden. Individuelle Gestaltungsmiglichkeiten werden dadurch
kaum beeintréichtigt. ' .



1. Gebdude

Verputzte AuBenwdnde sollen weiB gestrichen werden.

Schmiedeeiserne Teile und Aluminiumteile sollen im AuRenraum
moglichst nicht verwendet werden.

Balkone und Freisitze sollen als Anbauten, nicht als Riickspriinge
im Hauptbauk®drper ausgebildet werden.

Statt Rolldden sollen Fensterldden verwendet werden.

Mauerwerksoffriungen sollen nicht breiter als hoch sein.
Ausnahme Garagentore.

2. Grundstiick

Milltonnen sollen in ortsfesten Behdltern, bzw. eigenen Miillhduschen
untergebracht werden und in Form, Material und Oberfldche dem Haupt-
gﬁbéude angepaBt werden.

Die Einfahrts- und Eingangstore sind so zu errichten, daB sie nur

nach innen gedffnet werden konnen.

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraRengrund abgeleitet
werden. ., .

Einfahrts- bzw. Zugangsfldchen sollen mit durchldssigen Bodenbeldgen
hergestellt werden, so daB Oberfldchenwasser direkt“versickern kann.
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3. Offentliche Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstraBe ist jeweils vor Genehmigung der Wohnhaus-

neubauten zumindest im Unterbau herzustellen. .

Flir die WohnstraRen sollte als Oberfldche Pflaster oder Ver-
bundpflaster gewdhlt werden. Statt Peitschenleuchten sollten
Laternen aufgestellt werden.



Die Biirgerbeteiligung wurde nach § 3 Abs. (1) BauGB a PR durchgefiihrt.

A) Der Entwurf des Bebauungsplanes "Allgemeines wohnaeb1et EschlspitzstraBe"

wurde mit Begriindung gem. § '3 Abs. (2) BauGB vo __,,?E,!QQU p...qp![Jggu

-6ffentlich ausgelegt.

--------------

i ’ 1. Blrgermeister

_ Bb Die Gemeinde Leiblfing hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

!
7"0\’ 1990 den Bebauungsplan gemdR § 1o BauGB als Satzung be-
schlossen. zb044//
Leiblfing, den 08 Nov. 1830 W ........
A 1. Biirgermeister

C) Das Landratsamt Straubing-Bogen hat den Bebauungsplan mit Verfiigung

vom .&.R.94 nr. W20 gemds § 11 Abs. 1 BauGB genehml‘g?{:
" Stroubing, ... 92 g/l

SEraubing, Q80 sussvasswaniad & : lundsutsnmlﬁmubmg,zgﬂ
/eq&¥{£;4J.CM/¢LK/L é?

D) Die Genehmigung des Bebauungsplanes und die Mogllchkelt der Einsicht-

Leiblfing, den /5-.@&’.—19.9.4.

s Burgermelster



