|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 0)
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2.1  z.B. @ Maximal zul@ssige Geschossfléchenzahl (GFZ)

22 z.B. 0,80 Maximal zuléssige Grundfldchenzahl (GRZ)

28 GOK Mindesthdhe des geplanten Geldndes gemdaB textlicher Festsetzung 6.1.
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6.1.1 - StraBenverkehrsfldche, &ffentlich
6.1.2 StraBenverkehrsfldche, privat

Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Trinkwasser. Bestand.

Schutzstreifen beiderseits 2,0 m. Unzul@ssig sind im Schutzstreifen jegliche bauliche
Anlagen, Einfriedungen und Bepflanzungen mit B&umen. Zul&ssig sind betriebliche
Wege, Fahrfléchen und Stellplatze sowie unbefestigte Grinfldéchen und Pflanzun-
gen mit flach wurzelnden Gehdlzen.
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Hauptversorgungsleitung unterirdisch, geplant

Schutzstreifen beiderseits 2,0 m. Unzul@ssig sind im Schutzstreifen jegliche bauliche
Anlagen, Einfriedungen und Bepflanzungen mit B&umen. Zul&ssig sind betriebliche
Wege, Fahrfldchen und Stellpl&tze sowie unbefestigte Grinfliéchen und Pflanzun-
gen mit flach wurzelnden Gehdlzen.

8.2 O—O—O

9.1 Grinflache privat

Grinflache offentlich

und die Regelung des Wasserabflusses

10.1 _— FlieBgewdsser/ Graben Bestand, mit FlieBrichtung.

Umgrenzung von Fidchen fUr die Regelung des Wasserabflusses.

Zweckbestimmung:

@ Fldchen fUr die RGckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

13.1 HITITTH Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
B H und Landschaft.
H H
OTTTTTH Kompensationsfliche 1.

Entwicklungsziel: M&Big artenreiche, frische Mdhwiese, extensiv mit gliederndem Ge-
hoélzbestand. Strukturreiches Gewdsserufer.

MaBnahmen:

Oberboden grob eggen und mit Regio-Saatgut fUr Frischwiesen fUr das
Ursprungsgebiet 16 Unterbayerische HUgel- und Plattenregion ansé&en.

Pflege: Mahd zweimal pro Jahr. Schnittzeitrdume:
1. Schnitt 01.06. - 15.06.
2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09)

Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemdaRB zu entsorgen oder zu verwerten.
Mulchen ist unzuldssig. Der Einsatz von organischen und mineralischen
Dingemitteln, Pflanzenschutzmitteln sowie eine Kalkung sind unzuldssig. Zuldssig ist
eine Beweidung der Wiesenfldchen, die den extensiven Charakter erhdlt. Eine
Dauerbeweidung (Standweide) ist nicht zul&ssig.

MaBnahmen zur Gewdsserentwicklung:

Entlang des Oberwaltinger Grabens sind linksufrig  strukturverbessernde
MaBnahmen (abschnittsweise Uferabflachung, unregelmdaBige Profile, Einbau von
Stérelementen, Wurzelstécken oder Totholz) durchzufUhren.

13.2  Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1 ’

Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Flidchen sowie der Kompensationsfliche nach
planlicher Festsetzung 13.1:

Pro Planzeichen ist ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Entlang der
ErschlieBungsstraBe sind auch Sorten der genannten Arten zugelassen, die fUr den
StraBenraum geeignet sind.

Hochstémmige Gehdlze mUssen einen Mindestabstand von 8 m zum Fahrbahnrand der
St 2141 aufweisen.

MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Die dargestellte Anzahl ist als Mindestzahl zwingend. Es ist ausschlieBlich autochthones
(heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.
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Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Alnus glutinosa - Roft Erle (nur entlang Graben)
Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus colurna - Baum-Hasel (nur entlang StraBen)
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Ulmus minor - Feld-Ume

Zu pflanzende Str&ucher auf privaten Grinflachen.

Es sind nachfolgende Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 2 anzulegen und zu erhalten:
Ostseite und Nordostseite Parzelle 1: 3-reihige Pflanzung auf mindestens 60% der
GrundstUckslange.

Ostseite Parzellen 2 und 3: 3-reihige Pflanzung auf mindestens 80% der Grundsticksldnge.
Larmschutzwall: 3-reihige Pflanzung auf mindestens 80 % der L&dnge des Walls.

Westseite entlang ErschlieBungsstraBe: 2-reihige Pflanzung auf mindestens 60% der
GrundstUckslange bis zum SUdende der Wendeanlage.

Nordseite Parzelle 4: 1-reihige Pflanzung auf mindestens 80% der Grundsticksldnge.
Nordseite Kompensationsfldche: 3-5-reihige Pflanzungen auf mindestens 60 % der
GrundstUcksgrenze.

Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zul@ssig. Pflanzabstand der
Strducher untereinander: 1,5 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,0 m.
MindestpflanzgréBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm.

st 2 St )
FUr die Pflanzungen sind mindestes sieben verschiedene Arten der Auswahlliste zu
verwenden, die fUr die jeweiligen Standortbedingungen geeignet sind.

Acer campestre - Feld-Ahorn

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa spec. - Wildrosen

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gew. Schneeball

Sambucus nigra -
Viburnum lantana -
Viburnum opulus -

Die Auswahl der Baum- und Straucharten sowie deren rdumliche Anordnung und Verteilung
richtet sich nach den jeweiligen Eingrinungserfordernissen, die sich aus der angrenzenden
geplanten Bebauung ergeben

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fur Bepflanzungen

@ 5-reihige Heister und Strauchpflanzung gemaRs landschaftspflegerischem
Begleitplan zum Bauvorhaben Neubau eines 12-Familien Wohnhauses in
Leiblfing, An der StaatsstraBe 4a, Fl.-Nr. 379/1, Gmk. Obersunzing.
BV 41-602-B-2016-437 und BV 41-602-B-2016-438. Fidche 180 m2.

Umgrenzung von Fléchen fUr Nebenanlagen

Zweckbestimmung: Stellplatze

Von Bebauung freizuhaltende Fidchen. 20 m-Bauverbotszone entlang Staatsstrasse
2141, gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahndecke.

GemdnB Art 23 Bayerisches StraBen- und Wegegesetz ist innerhalb des Bereiches die
Errichtung baulicher Anlagen nicht zul@ssig. Dies gilt nicht for AufschUttungen und
Abgrabungen geringeren Umfangs.

Abweichend hiervon ist die Errichtung von Stellpldtzen gemdaB planlicher Festsetzung
15.3 bis zu einem Abstand von maximal 12 m, gemessen vom &uBeren Rand der
Fahrbahndecke zul@ssig.

Westlich der Parzelle 2 ist die Errichtung eines Larmschutzwalles als bepflanzter Erdwall
gemasB planlicher Festsetzung | 15.15 zul&ssig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Larmschutzwall. Erdwall bepflanzt. Maximal zul&ssige Hohe 3,0 m, bezogen auf die Hohe
der Fahrbahnkante der StaatsstraBe 2141.

MaBangaben

Beschriftung Parzelle mit Angabe der ungefdhren ParzellengréBe

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Il. PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayem, Stand 2019)
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Flurgrenze

Grenzstein

FlurstUcksnummer

Gebdudebestand

17 Sonstiqe F il

Uberschwemmungsgebiet, festgesetzt (nachrichtliche Ubernahme: Verordnung des
Landratsamtes Straubing-Bogen Uber die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes
der Aiterach im Bereich der Gemeinde Leiblfing vom 16.04.2019)

Geltungsbereich AuBenbereichssatzung Obersunzing "An der StaatsstraBe” vom 09.10.2003

Héhenschichtlinie 25 cm. Auswertung Digitales Geldndemodell DGM1 der Bayerischen
Vermessungsverwaltung. Stand 12/2019.

Sichtdreieck Anfahrsicht. Von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Karte 1: Bebauungs- und Grunordnungsplan M 1 : 1.000
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019
Koordinatensystem: UTM32
Héhenbezugssystem: - NHN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Zuldssigkeit von Nutzungen
MI1: Bei den zul&ssigen Nutzungen gemdB § 6 Absatz Nr. 7. BauNVO (Tankstellen) werden ausschlieBlich Strom-
und Wasserstofftankstellen zugelassen. Nicht zugelassen sind Nutzungen gemaB § 6 Absatz 2 Nr. 8. BauNVO
(Vergnugungsstatten). Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdaB § 6 Absatz 3 BauNVO werden ausge-
schlossen.
MI2: Nicht zugelassen sind Nutzungen gemd&B § 6 Absatz 2 Nr. 8. BauNVO (VergnUgungsstatten).
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 6 Absatz 3 BauNVvVO werden ausgeschlossen.
GE: Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdaB § 8 Absatz 3 BauNVO werden ausgeschlossen.

2.1 Grundfldchenzahl

MIT , MI2:  maximal 0,60
GE: maximal 0,80

Mindestens 20 % der Uberbaubaren GrundstUcksfldche sind als unversiegelte Grinfldéchen anzulegen und
gdritnerisch zu gestalten. Die planlich festgesetzten privaten Grinfléchen werden auf die von Uberbauung
freizuhaltende Fliche angerechnet.

22 Geschossflachenzahl

MIT1:  maximal 1,00. Der Anteil von Wohnnutzungen muss mindestens 30 % der maximal zuldssigen
Geschossfldche betragen und darf 75 % der maximal zul&ssigen Geschossfliche nicht Ubersteigen.

MI2:  maximal 1,00. Der Anteil von Wohnnutzungen muss mindestens 30 % der maximal zuldssigen Geschoss-
fldche betragen und darf 60 % der maximal zuldssigen Geschossfldche nicht Ubersteigen

GE:  maximal 1,00.

23 Anzahl der Geschosse

MIT/MI2 -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- bzw. HochstmaB. Das HochstmaB von drei Vollge-
schossen ist ausschlieBlich bei Wohn- und BUrogebduden zugelassen.
GE: Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB.
3. Bauweise
3.1 Bauweise
o Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Im GE sind Gebdudeldngen Uber 50 m zuldssig. Gebdude muissen mit einem seitlichen Grenzab-
stand errichtet werden.

3.2 Abstandsfldchen
Die gesetzlichen Abstandsfldchen gem. BayBO sind einzuhalten.

4. Baugestaltung

4.1 Gebdudehdhen

Max. zuldssige Wandhdhe: MI1 / MI2: Bei Wohn- und BUrogebduden 8,70 m, sonstige Gebd&ude 7,00 m,
bei Flachdach im MI2: 8,00 m.
GE: 7,00 m, bei Flachdach 8,00 m.
11,00 m.
Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc.
durfen die festgesetzten Hohen Uberschreiten.
Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante des Daches,
gemessen in der traufseitigen Gebd&udemitte. Bei Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Oberkante der
Attika gemessen in der Gebdudemitte. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des geplanten Geldndes.
In den Bauantragsunterlagen sind das Urgeldnde und das geplante Geldnde sowie der Anschluss an die Er-
schlieBungsstraBe bezogen auf NHN-Hohen darzustellen.

Die maximal zul@ssige Firsthdhe:

4.2 Baukdrperrichtungen
Die Ausrichtung der Baukoérper wird nicht festgesetzt.

4.3 Dachformen / Dachneigungen
MIT: Zugelassen sind Satteldach (SD) und Walmdach (WD) mit 15° - 30° Dachneigung
GE, MI2:  Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 20° Dachneigung, Pultdach mit 10°-20° Dachneigung,

Flachdach mit maximal 5° Dachneigung.

4.4 Dachmaterialien
MIT, MI2: Zul@ssig sind kleinformatige Ziegel oder Pfannen. Bei gewerblichen Gebd&uden sind auch

Metalldachdeckungen zuld@ssig. Dachfarbe: rot- bis rotbraun, grau oder anthrazit.

GE: Es sind alle Dachdeckungen zuldssig. Dachfarbe: rot, rotbraun, grau und anthrazit.

Grelle Farben und reflektierende Materialien sind unzuldssig. Dachbegrinungen sind zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich sind aus Grinden des Wasserschutzes kupfer-, zink- oder bleigedeckte Ddcher
unzul&ssig.

4.5 Photovoltaik: Im GE sind reine Freifldéchen-Photovoltaikanlagen unzuldssig.

4.6 Fassadengestaltung
Als Materialien sind sémtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende Oberfldchen sind nicht
zugelassen.
FOr groBflachige Glasfassaden (ab 20 m? GréBe) ist gegen Vogelschlag eine speziell beschichtete Verglasung
oder Markierung zu verwenden.

4.7 Einfriedungen
Zul@ssig sind Metallz&une, Holzzdune, Laubholzhecken bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber dem Urgeldnde.
Mauern, Gabionenwdnde und Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzul&ssig. Durchgehende Mauersockel und
Streifenfundamente sind zur GrundstUckseinfriedung unzuldssig. FUr Pfosten / StUtzen sind ausschlieBlich Punkt-
fundamente zu verwenden.
Entlang der ErschlieBungsstraBe und entlang der Wendeanlage sind Einfriedungen mit einem Abstand von
mindestens 75 cm zum befestigten Fahrbahnrand zu errichten.
Private Gronfldchen mit Pflanzgeboten nach planlicher Festsetzung | 13.2 mUssen auBerhalb von Einfriedungen
zu liegen kommen. Die privaten Grinfl&chen zwischen ErschlieBungsstraBe und St 2141 dUrfen nicht eingefriedet
werden. Die Kompensationsfldiche nach planlicher Festsetzung | 13.1 darf nicht eingefriedet werden.

4.8 Werbeanlagen / Hinweisschilder
Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Héhe der Oberkante von 5,5 m Uber StraBen-
oberkante zuldssig, sofern sie in die Fassade der Gebdude integriert sind. Zul&ssig ist pro Gebdudeseite maxi-
mal eine Werbeanlage. Die Gesamtfldche aller in die Fassaden integrierten Werbeanlagen darf 10 m? nicht
Uberschreiten.
Pro Bauparzelle ist eine freistehende Werbeanlage bis zu einer maximalen Hohe von 5 m Uber StraBenoberkante
und einer maximalen Fidche von 3 m2 zul@ssig.
Pro Parzelle sind maximal drei Fahnenmasten mit einer Hohe bis zu maximal 5 m Uber StraBenoberkante zuldssig.
Bewegliche (laufende) oder solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im
Wechsel an- oder abgeschaltet wird sind bei allen Werbeanlagen und Hinweisschildern nicht zuldssig. Unzuldssig
sind drehbare Werbetrager, Skybeamer und Laserwerbung. Die Werbeanlagen dirfen ferner keine ablenkende
Wirkung auf den StraBenverkehr haben und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintr&chtigen.

4.9 Beleuchtung
FUr die Beleuchtung der ErschlieBungsstraBe, privater Zufahrten, Parkpl&tze sowie der betrieblichen Verkehrs-
fldchen sind ausschlieBlich Leuchten mit Insektenschonendem Licht (LED-Beleuchtung) zul&ssig.

: st

Nebenfl&dchen auBerhalb der betrieblichen Verkehrsfldchen, wie Stellplétze, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungs-
fldéchen oder Lagerfldchen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden. Geeignet, je nach Nutzungsart,
sind z.B. wasserdurchldssige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenwaben, Schotterbelag oder
Schotterrasen. Betriebsbedingte Vollversiegelungen zum Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffein-
frégen sind ausnahmsweise zuldssig.
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6.1 FUr das Plangebiet werden zum vorsorgenden Hochwasserschutz nachfolgende Mindesthéhen fur das ge-
plante Gelénde festgesetzt:
MIT: Mindestgeldndehdhe 357,50 m U.NHN
MI2: Mindestgeldndehdhe 357,35 m U.NHN
GE: Mindestgeldndehdhe 357,25 m U.NHN

Liegt das Urgeldnde tiefer, ist das geplante Geldnde mindestens auf die festgesetzte Mindesthéhe herzustellen.
Das geplante Geldnde darf die festgesetzte Mindesthdhe durch Abgrabungen nicht unterschreiten.

6.2 Gel&ndeauffillungen sind bis zu einer Hohe von maximal 75 cm bezogen auf das Urglénde zul&ssig. Sdmtliche
Aufflllungen mussen auf dem eigenen Grundstick enden. Ausnahme: Larmschutzwall gemaB planlicher
Festsetzung | 15.15.

6.3 Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m bezogen auf das Urgel&nde und bis maximal 50 cm zur Grenze des
Nachbargrundsticks zuldssig. Abgrabungen dirfen die festgesetzten Mindesthdhen gemdaB textlicher Fest-
setzung lll 6.1 nicht unterschreiten.

6.4 In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&dndekoten anzugeben und die
geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffullungen, Abgrabungen) mit Hdhenangaben sowie der Anschluss
an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

7.1 Stellplatzbegrinung: Je 10 Stellplatze ist zur Durchgrinung der Parkplatzfldchen ein Baum der Liste 1 geman
planlicher Festsetzung | 13.2.1 zu pflanzen und zu erhalten.

7.2 Baumstandorte sind mit einer unversiegelten Baumscheibe von mindestens 8 m? anzulegen. Die Baumscheibe
ist von jeglichen Leitungen freizuhalten und durch geeignete Einrichtungen vor einem Uberfahren zu sichem
(z. B. Steine, BaumbUgel). Die Baume sind in ihrer natUrlichen Wuchsform zu erhalten. PflegemaBnahmen, die
eine arttypische Wuchsform erhalten sind zuldssig.

7.3 Die Bepflanzung der privaten Grinflédchen ist in der auf die Baufertigstellung (Nutzungsaufnahme der Gebd&u-
de) folgenden Pflanzperiode durchzufUhren.

7.4 Zu jedem Bauvorhaben ist ein qudlifizierter Freifldchengestaltungsplan im geeigneten MaBstab, nicht kleiner
als 1:500, im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erstellen. Darzustellen sind insbesondere
die Bepflanzung und Fl&chenbefestigung.

8.1 Offentliche Verkehrsfldchen: Das Niederschlagswasser aus den dffentlichen Verkehrsfldchen ist Gber geeignete
Einrichtungen (z. B. Sickerrigolen im Seitenbereich, Hohlkérper-Sickeranlagen) vor Ort zu versickern. FUr die Ver-

sickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser" zu beachten.

8.2 Private Verkehrsfldchen und Baufl&dchen:
Das Niederschlagswasser ist Uber geeignete Einrichtungen (z. B. Sickerrigolen im Seitenbereich, Hohlkérper-Sik-
keranlagen) auf den privaten Grundsticken bzw. den festgesetzten Versickerungsfl&échen vor Ort zu versickern.
Die Oberfldchenentwdsserung der privaten Grundsticke ist gemdaB ATV-DVWK M 153 zu bewerten. Erforderliche
Anlagen zur Vorbehandlung des gesammelten Niederschlagswassers vor dem Versickern sind innerhalb der pri-
vaten GrundstUcksfl&che zu errichten.

Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf éffentliche Fiichen oder Einleitung in &ffentliche Versickerungsan-
lagen ist nicht zuldssig. In den Bauantragsunterlagen sind die geplanten Versickerungseinrichtungen darzustel-
len. Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV)
und die technischen Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beach-
ten. FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten.
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9.1 MIT: Nachtarbeit im Zeitfraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr ist unzul@ssig.

9.2 Auf jeder nachfolgend genannten Teilfl&éche sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdu-
sche die in der nachfolgenden Tabelle genannten reduzierten Emissionskontingente L EK, ik, nach DIN 45 691
weder tags (06.00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Teilfladche i LK tags in dB(A)/m2| L EK nachts in dB(A)/m?
GE mit Richtungssektor 55 45

180 Grad (Suden)

GE alle restlichen 40 50
Richtungssektoren

Ml 2 55 45

MI 1 55 -

Der Immissionsschutz behdilt sich, vor im Bedarfsfall die Einholung eines Gutachtens durch eine unabhdngige
Messstelle gemdaB § 28 BImSchG fur die Ansiedlung eines Betriebes im Einzelfall vor.

9.3 Die Fenster von schutzbedUrftigen R&umen wie z. B. von Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer sowie von BuUro- und
Aufenthaltsr@umen sowie zu diesen RGumen dazugehdrige Balkon- und TerrassentUren, die zur StaatsstraBe
St 2141 orientiert sind, haben mindestens der Schallschutzklasse 3 zu entsprechen. Zudem ist an diesen Fas-
saden eine schallged&mmte Wohnraumliftung (z. B. schallgeddmmte LUftungsanlage) fur schifzenswerte
R&ume (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) sicherzustellen. Alternativ kdnnen diese
R&ume so geplant werden, dass sie durch Fenster an einer ruhigen Fassade belUftet werden.

Empfohlen wird eine grundrissorientierte Planung, bei der schitzenswerte RGume, die zum dauerhaften Aufent-
halt von Menschen geeignet sind (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) nicht an der der
StaatsstraBe 2141 zugewandten Seite zu liegen kommen.

10. Artenschutz

10.1 Die Rodung von Gehdlzen ist ausserhalb der Brutzeit von Végeln im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchzufGhren (gem. Bestimmungen § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG).
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11.1 Kompensationsfl&dche 2:
Eine anteilige Kompensation im Umfang von 4.423 m2 wird auf der Okokontoflédche 02 "Ackerfléche dstlich
von Obersunzing" der Gemeinde Leiblfing erbracht. HierfUr wird eine reale GrundstUcksfldche von 2.268 m? mit
einem Anerkennungswert von 4.423 m? von der Flurnummer 84 Gmk. Obersunzing abgebucht. Lage und
Umfang der Abbuchung sind in Anlage 3 zum Bebauungsplan im MaBstab 1:2.000 dargestellt.

11.2  Kompensationsfldche 3:
Eine anteilige Kompensation im Umfang von 4.549 m2 wird auf der Okokontofldche O8 "Ackerbrache &stlich
Obersunzing" der Gemeinde Leiblfing erbracht. HierfUr wird eine reale Grundsticksfléche von 2.676 m2 mit
einem Anerkennungswert von 4.549 m? von der Flurnummer 71(T) Gmk. Obersunzing abgebucht. Lage und
Umfang der Abbuchung sind in Anlage 3 zum Bebauungsplan im MaBstab 1:2.000 dargestellt.
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1. Belange der Denkmalpflege

Im Plangebiet ist kein Bodendenkmal verzeichnet. Aufgrund des Vorkommens im Nahbereich sind oberirdisch nicht
sichtbare Bodendenkmdler nicht auszuschlieBen.

GemdB Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Vor einer
Bebauung hat der Vorhabentrdger im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehdrde
einzuholen. Im Planungsbereich muss frGhzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem
Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefUhrt werden.

Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarché&ologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungs-
firma zu beauftragen. Die Kosten hierfUr sind vom Vorhabentrdger zu Gbernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefun-
den werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine arch&ologische Untersuchung auf Grundlage der Grabungsricht-
linien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durchflhren zu lassen.
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Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflédchen treten auch bei ordnungsgemdaBer
AusfUhrung gelegentlich Staub-, Larm- und Geruchsemissionen auf, die vom Bauwerber zu dulden sind.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) erforder-
lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabsténde zu land-
wirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von Bdumen und Str&uchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Strom-
versorger einzuholen.

Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschranke erforderlich. FUr die Unterbrin-
gung dieser Leitungen und Anlagen in den 6ffentlichen Fi&chen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu beach-
ten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elekiro Textil Feinmechanik

fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast
von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 1.600 I/min fUr eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen Trink-
wassernetz enfnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Léschwasserentnahmestelle
(Hydrant) verfogbar, sind Loéschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer aus-
reichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6rtlichen Wasserversorger zu fihren und dem Land-
ratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Lédschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit
zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 enthommen werden kdnnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdudetrimmerschattens zu installieren.
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In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschlégigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&dumen usw.) zu berick-
sichtigen.

4. Regenwassernutzung

Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Aitrachtalgruppe, ist auf
GrundstUcken, die an die &ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf
ausschlieBlich aus dieser Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser darf
ordnungsgemdaB fur Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden. Darlber hinausgehende Eigenversorgungs-
anlagen sind vom Zweckverband genehmigen zu lassen. Auf Antrag des GrundstUckseigentimers kann die Verpflich-
tung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck und Teilbedarf beschrdnkt werden.

Bei einer Nutzung von Regenwasser fUr die ToilettenspUlung ist darlber hinaus die Gemeinde Leiblfing zu informieren.
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FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldéchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldéchenwasser gerechnet
werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grund-
stUcke ver&ndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Zur Vermeidung von Abflussverschéarfungen und zur Stérkung des Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden
Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit der Fidchen zu erhalten. Anfallendes Nieder-
schlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hoffl&échen sollte deshalb nicht gesammelt sondern
Uber Grinfldchen und Mulden breitfldchig versickert werden.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfléiche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Ill nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes, grenzt jedoch an einen wassersensiblen Bereich an.
Bei Ereignissen, die hdher als das festgesetzte HQ100 des angrenzenden Uberschwemmungsgebietes der Aitrach sind,
werden Teilfléchen des Bebauungsplanes betroffen.

Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kénnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies
ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird em-
pfohlen, Fi&chen, die als Grinfldchen oder zur gértnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden,
der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle Erdarbeiten
werden die Normen DIN 18195 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird angeraten, die Verwertungs-
wege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kldren. Hilfestellung zum umweltgerechten Umgang mit
Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

Aufgrund der topografischen Verhdltnisse ist eine Schmutzwasserentsorgung im Freispiegelgefdlle nicht méglich.

RUckstauebene ist die StraBenoberkante. Die EigentUmer haben sich gegen einen Rickstau aus Entsorgungs-
leitungen zu sichern.
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Die Haltesichtweite von 160 m auf der StaatsstraBe sind von Leiblfing in Richtung Straubing fahrend in der Innenkurve
von jeglicher Bebauung, hohen Bepflanzung und Sichtbehinderung freizuhalten. Die Anfahrsichtfelder von 3 m /210 m
sind von jeglicher Bebauung, hoher Bepflanzung und Sichtbehinderung freizuhalten.

Es ist sicherzustellen, dass aus dem EinmUndungsbereich kein Oberfldéchenwasser Uber die StaatsstraBe abgefGhrt wird.
Das anfallende Oberfladchenwasser von Dachern, Wegen und Pkw-Stellpldtzen darf den Entwdasserungseinrichtungen
der StaatsstraBe nicht zugeleitet werden.

Es ist in geeigneter Weise dafUr Sorge zu fragen, dass die Verkehrsteiinehmer auf der St 2141 durch die Beleuchtung von
Fahrzeugen im Bereich des MI/GE-Gebietes sowie durch eventuelle Spiegelungen und Reflektionen von ggf. geplanten
Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachfldchen nicht geblendet oder irritiert werden.

FUr die St 2141 wurde 2015 zwischen Leiblfing und Straubing eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV'15)
von 6.914 Kfz/24h mit etwa 8 % Schwerverkehr ermittelt. Fir den Nachweis des Larmschutzes ist von der

bestehenden Geschwindigkeitsbeschrdnkung auszugehen. Evil. notwendige L&rmschutzmaBnahmen hat der Bauwer-
ber auf eigene Kosten durchzufUhren. Anspriche wegen L&rmschutz kénnen an den StraBenbaulasttréger nicht gestellt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass auch kinftige Anspriche auf Larmschutz oder Entschddigung, die von der
Gemeinde Leiblfing oder von Anwohnern und Grundsticksbesitzern in dem oben genannten MI/GE-Gebiet gestellt wer-
den, abgelehnt werden. MaBnahmen an der StraBe und im Bereich der StraBe bzw. mit Auswirkungen auf die vom Staat-
lichen Bauamt zu vertretenden Belange (Sichtverhdlinisse, Verkehrssicherheit etc.) sind in jedem Einzelfall mit dem Bau-
amt auf inre Realisierbarkeit hin abzukl@ren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Leiblfing hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 11.09.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes- und Grunordnungsplanes beschlossen.

2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Leiblfing hat die Burger Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung in der Fassung vom 19.02.2020 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
vom 12.03.2020 bis 15.04.2020 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Vorzeitige Behoérdenbeteiligung
Die Gemeinde Leiblfing hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 12.03.2020 bis einschlieBlich 15.04.2020 durchgefUhrt.

4. Biligungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Leiblfing hat am 16.07.2020 den Entwurf sowie die Begrindung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes in der Fassung vom 16.07.2020 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungs- und Gronordnungsplanes in der Fassung vom 16.07.2020 wurde mit Begrindung,
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2020 bis
einschlieBlich 03.12.2020 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 26.10.2020
ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Leiblfing hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
29.03.2021 nach Pruofung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 29.03.2021 als Satzung gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Leiblfing, den ................

(J. Moll, 1. BUrgermeister) (Siegel)

7. Ausfertigung. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Leiblfing, den ....ccceevvveiene

(J. Moll, 1. BUrgermeister) (Siegel)

8. Bekanntmachung / Inkraftireten
Die Gemeinde Leiblfing hat den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich am .................... bekannt ge-
macht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Leiblfing, den ....ccccvevvvennne

(J. Moll, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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