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BEGRUNDUNG

Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Anlass flr das Deckblatt Nr. 1 und dessen alleiniger Inhalt ist die Neuregelung des
naturschutzfachlichen Ausgleiches flir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rohrhofacker™.

Zuordnung der Ausgleichsflachen

B
1

1.2

Im genehmigten Bebauungsplan wurde fur die Nettobauflache von 46.761 m? bei einem
Kompensationsfaktor von 0,3 eine erforderliche Ausgleichsflache von insgesamt 14.028 m?
festgesetzt.

Bisher hat sich in dem Gewerbegebiet nur ein Betrieb angesiedelt (Fa. Gahr). Die dadurch
in Anspruch genommene Bauflache betragt 15.600 m?. Bei Anwendung des festgesetzten
Kompensationsfaktors von 0,3 errechnet sich hierfiir ein Ausgleichserfordernis von 4.680 m?.

Fidr die noch unbebaute Flache des Baugebietes von 31.161 m? verbleibt eine erforderliche
Ausgleichsflache von 9.348 m?.

Ausgleichsflache Fa. Gahr

1.3

Entgegen der urspringlichen Planungsabsicht den gesamten durch das Baugebiet
ausgeldsten Ausgleichsbedarf aus gemeindlichen Okokonten zu erbringen, wurde zwischen
der Gemeinde und Herrn Gahr vereinbart, dass die durch die Bebauung seines Betriebs-
grundsttickes erforderliche Ausgleichsflache auf dem externen Grundstiick FI. Nr. 119/11

der Gemarkung Schwimmbach bereitgestellt wird. Dieses Grundstiick befindet sich im
Eigentum von Herrn Gahr. Seine Verwendung als Ausgleichsflache flr den o0.g. Bebauungs-
plan wird vertraglich zwischen der Gemeinde und dem Grundstlickseigentimer geregelt.
Zudem wird die Flache durch die Bestellung einer beschrénkten Dienstbarkeit zu Gunsten
des Freistaates Bayern dinglich gesichert. Die vertragliche Regelung sowie die dingliche
Sicherung der privaten Ausgleichsflache erfolgt vor dem Satzungsbeschluss des Deckblattes.

Unter Berucksichtigung der zwischen 0,25 und 1,3 liegenden Anerkennungsfaktoren errechnet

sich aus dem Ausgleichserfordernis von 4.680 m? eine tatséchliche Ausgleichsflache von
7.783 m? fur das Grundstick FI. Nr. 119/11 in Schwimmbach.

Ausgleichsfldche flr die noch unbebauten Flachen

Die Ausgleichsflache von 9.348 m? flr die derzeit noch bebauungsfreie Flache wird von der
Gemeinde Leiblfing aus dem Okokonto Nr. 1 Hankofen ReiRinger Bach zur Verfligung gestellt.
Unter Anrechnung des fir diese Flache festgelegten Anerkennungsfaktors von 2,0 ergibt sich
eine tats. abzubuchende Flache von 9.348 m?: 2 = 4.674 m?.




2. Beschreibung der externen Ausgleichsflache (Fa. Gahr)
2.1 Lage und Gréle
Flurstiick 119/11
Gemarkung Schwimmbach
Lage ndrdlich von der Gemeindestralie
.Geiselhoringerstralle”, nérdlich dem Anwesen
Franz-Xaver Zellmeier, Geiselhdringerstralie 6
(Flur-Nr. 119/6), Karten NO 31-28 und NO 31-29
Geldndeexposition: nordexponierter Hang, ca. 15 %, ndrdliche Grenze =
Talsenke
GroRe 7783 m°
Eigentiimer: Georg Gahr
2.2 Beschreibung des Planungsgebietes und der angrenzenden Fléchen

Bestand

Ackerbrache: nach Norden geneigt, Standort: lehmiger LéRboden mittlere Ertragsfahigkeit,
seit Jahren stillgelegt. Derzeitiges Erscheinungsbild — artenreiche Wiese.

Wiese: z. T. nach Norden geneigt, ehemals von Bach durchzogen, der aber um das Gelénde
geleitet wurde, manig feucht, geringer Ertrag

Benachbarte Flachen:

Norden: Ackerflache, nach Siiden geneigt, Errosionsspuren lassen Erd-und Nahrstoffeintrag in
die Flache erkennen,

Westen: geschotterter Fahrweg, im Bereich der Bachquerung, Béschung stark erodiert

Osten: stillgelegte Ackerflache bzw. im unteren Bereich artenreiche Wiese

Suden: Privatgarten mit Fichtenhecke und Obstgehélz

Aktuelle Nutzung: mehrschnittige Heuwiese

Aussagen fur das Planungsgebiet laut FI&chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
von 1999:

Ziele Landschaftsplan:

. Strukturbereicherung der Agrarlandschaft
. Fliehgewasserrenaturierung
. Extensive Grinlandnutzung im Uberschwemmungsbereich, im Umgriff von

Quellbereichen sowie Talsenken entlang der Gewasser beibehalten.




2.3 Flachenbilanz (Fa. Gahr)

FlichengroRe x Kompensationsfaktor = Kompensationsumfang

Netto-Baugebietsfliche Fa. Gahr ohne private und 6ffentliche Grinflachen:

ca. 15.600 m° x ...0,3...... = 4.680 m® erforderliche Ausgleichsfliche
AusgleichsmaBnahmen Anrechn.- |Flachen- Anrechenbare
Faktor GréRe (m?)  |Fliche (m?)

SammelausgleichsmafRnahmen:
Ausgleichsflache auf Flur Nr.
119/11 Gemarkung Schwimmbach,
Gemeinde Leiblfing

» Extensivierung der 0,25 3.892 973 m’
Wiesenflachen
e Entwicklung von naturnah 0,75 2.189 1.642 m*

aufgebauten Hecken mit
breiten Krautsdumen und
einzelnen
Hochstdmmen/Heister

e Rickbau der naturfern 1.3 1.702 2213 m’
ausgebauten FlieRgewésser
(Graben) mit naturnahen
Umgestaltungsmalnahmen

Summe der AusgleichsmaRnahmen 7.783 m? 4.828 m’

Nach Art. 6 b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG wird die Ausgleichsflache von 7.783 m? mit
den hierzu erforderlichen Angaben dem Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz
gemeldet und im Okofldchenkataster erfasst.

2.4  Entwicklungsziele und -dauer

Entwicklung von charakteristischem Arteninventar fur den Arten- und Biotopschutz,

zur Biotopvernetzung mit bestehenden Biotopstrukturen:

» Rickbau der naturfern ausgebauten FlieRgewésser (Graben) mit naturnahen
Umgestaltungsmaflnahmen: Schaffung wechselnder Uferquerschnitte und
Sohlprofile, breite Uferschutzstreifen, Bepflanzung mit standortheimischen Arten,
Anlage von Wechselfeuchtflachen (Mulden) = Anerkennungsfaktor =>1,3.

« Acker- und Wiesenflachen:

Extensivierung der Wiesenflachen = Anerkennungsfaktor 1,0 und auf Teilflachen
Entwicklung von naturnah aufgebauten, standortgemafien Hecken mit breiten
Krautsdumen und einzeln eingebrachten Hochstammen. = Anerkennungsfaktor
(1,0 - 2,0) hier: 1,3

e Mittelfristig (<25 Jahre) herstellbarer Biotoptyp




Bisherige Festsetzung 3.10.5

3.10.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Okokonto O1
Naturnaher Ausbau des Reiinger Baches westlich Hankofen.
Die Mallnahmen des Okokontos werden Bestandteil der griin-

ordnerischen Festsetzungen
Flache 4.530 m?

Okokonto 02
Ackerflache Ostlich von Obersunzing.
Die MaRnahmen des Okokontos werden Bestandteil der griin-

ordnerischen Festsetzungen
Flache 8.971 m?

Okokonto O3

Wiese und Ackerflache siidlich von Obersunzing.

Die MaRnahmen des Okokontos werden fiir die gekennzeichnete

Teilflache von 527 m? Bestandteil der griinordnerischen Festsetzungen
Teilflache sh. Lageplan 527 m?

Erforderliche Ausgleichsflache 14.028 m?

Lageplan Okokonto O3 (Teilfliche)
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Neue Festsetzung 3.10.5

3.10.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

a) Fur die bereits bebaute Flache von ca. 15.600 m? (Fa. Gahr) sind 6kologische
Ausgleichsflachen von 7.783 m? erforderlich. Die Ausgleichsflache ist auf dem
Privatgrundstiick FI. Nr. 119/11 der Gemarkung Schwimmbach zur Verfligung zu
stellen.

b) Fir die noch bebauungsfreie Flache von 31.160 m? ist unter Beriicksichtigung des
Anerkennungsfaktors von 2,0 eine Ausgleichsflache von 4.674 m? erforderlich. Die
Ausgleichsflache ist von der Gemeinde Leiblfing aus dem Okokonto Nr. 1 Hankofen,
Reiltinger Bach, zur Verfligung zu stellen.




zu a)

Festsetzungen zur privaten Ausgleichsflache FI. Nr. 119/11 Gemarkung

Schwimmbach

Extensivierung der Wiesenflachen, Entwicklung von naturnah aufgebauten,
standortgemadRen Hecken mit breiten Krautsdaumen und der Pflanzung von
einzelnen Hochstammen/Heister.

Bau- und vegetationstechnische MaRnahmen:
Die gekennzeichnete Flache wird abschnittsweise in Wiesen oder Pflanzflachen

untergliedert.
Pflanzflachen:

a. Pflanzflache mahen und Mahgut kompostieren.

Oberboden abschieben.

Pflanzung der Straucher und Hochstdammen bzw. Heister

b
c. Flachen planieren und oberflachlich fréasen
d
e

Anlage von breiten Krautsdumen

Wiesenfldche:

Sukzession oder Ansaat von geeigneter Saatgutmischung (Landschaftsrasen),
Saatgutmenge: 2 g/m®, leichtes Einarbeitung der Samen per Hand oder maschinell.
Weitere Mallnahmen siehe Entwicklungs-, Sicherungs- und PflegemafRnahmen im

folgenden Text.

Heckenpflanzung:

Zu pflanzende Baume/Heister (Mindestqualitat: Hei/H, STU 8-10 bzw. 10-12)

Acer platanoides
Carpinus betulus
Tilia cordata

Spitz-Ahorn
Hainbuche
Winter-Linde

Auswahl, der zu pflanzenden Straucher der potentiellen natirlichen Vegetation
(Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchen-Wald) und sonstige geeignete Arten:

Pflanzenauswahl (Mindestqualitdt: mind. 2xv, Hohe 60-100 bzw.100-150 cm)

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis
Viburnum lantana

Pflanzdetail:
Menge:

Pflanzdetail:

Pflanzabsténde:

Feld-Ahorn
Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhttchen
Gew. Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Feld-Rose
Gew. Schneeball

Strducher: mind. 3-5 St.  pro  Strauchart
zusammenfassen, Baume und Heister einzeln,
geschlossene Bepflanzung (lineare Struktur),
mindestens 3 Reihen

1,5 m x 1,5 m versetzt

Entwicklung von Krautsdumen durch natlrliche Sukzession: Zwischen dem
Heckenrand und der Wiese muss ein mindestens 4 m breiter Krautsaum belassen

werden.




Riickbau der naturfern ausgebauten FlieRgewdsser (Graben) mit naturnahen
Umgestaltungsmafnahmen und Schaffung von Wechselfeuchtflaichen (Mulden)

Bau- und vegetationstechnische EinzelmaRnahmen:

« Verflllen der rechtwinkligen Grabenfiihrung

« Neuanlage des Grabens mit wechselnden Uferquerschnitten und Sohlprofilen

« Anlage von wechselfeuchten, tberflutbaren Mulden und Antragen von Erde an die
erodierte Wegebdschung

e Erweiterung des Saumbereiches und Ausbildung bepflanzbarer B6schungen

e Anhebung des Geldandes gegen das gegenhangige Ackergrundstlick um
Stoffeintrage zu minimieren

« Vorhandenen Entwasserungsgraben anschlielten

¢ Bepflanzung der Béschungen und Bepflanzung am Graben

Straucher (Mindestgualitat: mind. 2xv, Hohe 60-100 bzw.100-150 (*) cm)

Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix caprea Sal-Weide (*)

Salix cinerea Grau-Weide

Salix viminalis Korb-Weide (*)
Viburnum opulus Wasser-Schneeball (*)

Pflanzdetail siehe Heckenpflanzung:

Sonstige MaRnahmen :

Einzuhaltende Grenzabstande:
landwirtschaftliche Nutzflachen: Baume — 4 m; Stréducher - 2 m
Wege: Straucher - 0,5 m, Baume - 2m

Entwicklungs-, Sicherungs- und PflegemaBnahmen:

+ Extensive Mahd: 1x/Jahr, sinnvoll: Herbstmahd (15. September bis Ende Oktober),
alle 3-4 Jahre anstatt der Herbstmahd eine Hochsommermahd einschieben (25.
Juli bis 15. August)

e Entwicklung von Krautsdumen und Altgrasfluren durch natiirliche Sukzession,
abschnittsweise einmal jahrlich méhen, um ein Verbuschen zu vermeiden.; nach 3-
5 Jahren ist jahrlich abschnittsweise eine Mahd im Spatsommer vorzunehmen
Die Anpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten
Pflegeschnitt der Hecken, Geblische max. 1/5 der Gehélze bzw. Entnahme von
Einzelgehbtlzen

+ Nachbesserung gréf3erer Licken nach den festgesetzten Pflanzqualitaten

* Ggf. Mdusebekampfung

e SicherungsmalRnahme: Wind- und Verbissschutz fir  Einzelbdumen;
Wildschutzzaun fur die Pflanzflachen: Rickbau des Wildschutzzauns je nach
Entwicklung (ca. 10 Jahre nach der Pflanzung)

+ Keine Dingung und Verwendung von Pflanzenschutzmittel auf der Flache

* Anfallendes Gehdlzschnittgut kann zum Teil als Todholz in den Hecken belassen
werden

Beginn der MaRnahmen:
Teile der Pflanzmalnahmen wurden bereits durchgefiihrt, Abschluss der Arbeiten
2006
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N0 31 - 28.13
NO 31 - 28.18,

Gesamtflache 7.783 m?

+

AUSGLEICHSFLACHE FA. GAHR
SCHWIMMBACH FL. NR. 119711

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Extensiv genutztes Griinland

4 Heckenanpflanzungen quer zum Gelandeveriauf
a 3 Pflanzreihen (1,5m x 1,5 m Pflanzabstand )
mit jeweils 4 m breitem Krautsaum
und 1 Heckenanpflanzung entlang der Westgrenze nach o. g. Schema

=
" Riickbau naturfern ausgebauter FlieBgewésser mit
naturnahen Umgestaltungsmafinahmen und

Schaffung von Wechselfeuchtflachen

Geltungsbereich/ Planungsgrenze

M 1:1000




zub) Teilflichenlageplan der aus dem Okokonto Nr. 1 Hankofen Reilinger Bach

abzubuchenden Flache

OKOKONTO GEMEINDE LEIBLFING

Naturnaher Ausbau des ReiRinger Baches westlich Hankofen
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Ubersichtslageplan M 1:5.000 (Bestand) 30-32
FL.Nr.S _ 92-/T und 89 der Gemarkung Hankofen
FlichengroBe: FI.Nr. 89: 4.930 m?
, FI.Nr. 92/T: ca. 1.100 m?
TK25-Nr.: 7241
Eigentimer: Gemeinde Leiblfing (ReiRinger Bach = Gewé&sser 3. Ordnung)
Bestandsaufnahme: 01.02.2000, Landschaftsarchitekturblro Gerald Eska




VERFAHRENSVERMERKE (vereinfachtes Verfahren)

b)

d)

f)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............ die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am .............. ortsiblich

bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom Juli 2006
wurden die davon berlhrten Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 BauGB in der Zeit vom ............... DIS oo beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom Juli 2006
wurde mit der Begrindung gemafn 3 § Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM oo, bis ..o, offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...............

die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

LEIBITIAG; smnnsmmansos

Frank, 1. Burgermeister

Das Deckblatt in der Fassung vom Juli 2006 wird hiermit ausgefertigt.

Leiblfing, ....c.cocvervnieiiciannn,

Frank, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan-Deckblatt wurde am
............................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht.

Das Bebauungsplan-Deckblatt ist damit in Kraft getreten.

LeiBIfNG: seommmmemnmensn

Frank, 1. Burgermeister




