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ECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetibuch (BauGB) = in der Fassungv. 1.7.1887 (EGBI.}| £.2191})

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der GrundstlGcke (Baunutzungsverordnung
=BauNVO-)inder Fassungv. 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 1763)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung = PlanzV ) in der Fassungv. 18.12.1880

Bayerizche Bauordnung ~ (BayBO)

B2/25

Den Festsetzungen dieses Bebhauungsplanes nach § 91 liegt die BayBO in der Fassung v,

28.6.1990 zugrunde. Fir die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrdge gilt dis
BayBO inilrer jeweiligen Fassung zum Zeitpunkt 2ines Baugenehmigungsverfahran.

Bayerische Gemeindeordnung = BayGQ -,

Bayerisakas Maturschutzgesetz (BayMatSchG) in der Fassungv. 16.07.1986.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
i Granze des rdumlichen Geltungsberaiches S W e 2
2. Artder baulichen Nutzung
CGewertegebiet nach § 8 BauNVvO .
Ausnahmen nach Abs. (3) werden nicht zugelasssen
(ausgenommen Bestand). GE m.8.
‘ 3. MaB der baulichen Nutzurg
-~ Zakl der VellgeschoBa als Hdehsetgranzs I
- Zrungfachenzahl , - 08
= Gaschodflickanzar! ) 10
!
4 Lufdan Baugrundstlicken ist o¥2rs Rauwsiss 0
~ach § 2212) 2aLMNVC fastcesaist. Die Cebivde—
Brga 2arf S0 m Jherechrsiten,
7. Zaugrenze i, i i e ¢
Die gasatzlichen Abstandsflichan sind ainzuhalizn,
&.  StraBenverkehrsflache sow. Geh- oder Radweg ‘ j
= : 4 g R
Sichidreieck mit MaBangaben (m) PRt T
o — ——— —
S 200

8. Hauptversorgungslieitung Wasser DN 250, Es dirfen
Yis Zu 2iner Entfernung von 3 m keine Bauwerke od. s g A
Einfriedungen erstellt, bzw. Baume gepflanzt werden, ;
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 £

Hauptgebiude sind mit Sattelddchern zu versehen.

Dachneigung 15 ~20°,

Farbe der Dachdeckung: rot

Firstrichtung der Hauptbaukdrper senkrecht oder parallel zur Erschliefungsstrafe.

vsaefih

YBuro— mnd Verwaltunwrerebdnde kinnen auch mil: Flachdzdchern
2

Pl - g e
> Wandhjéhe ‘5,orm. fax. Firsthdhe der Hauptbauksrper 11,0 m.
Heller Farbton der AuBenwandfldchen.

Wo Einfriedung erforderlich ist:
Maschendrahtziune, max. 2.00 m hoch ahne durchlaufende Sockel.

Der flichenbezagen Schalleistungspegel darf 5Q dB (A) nachts nicht Uberschreiten.

Ein Probebrunnen ist an gesigneter Stelle herzustellen und mup jederzeit eine
zerstérungsfreie Probeentnahme ermdglichen.

Werbeanlagen miissen zuriickhaltend gestaltet werden. Max. GroBe pro Setrieb 3 am.
Wechsellicht und grells Farben sind ausgeschlossen.

Anfallendes Oberflichenwasser soll als Brauchwasser genutzt werden. flberschiissiges
Oberflichenwasser mup entwedar in der Fldche oder tiber Schluckbrunnen versickert
werden, bzw. darf bei nicht gegebener Varsickerungzfahigkeit arst Uber einen naturnah
gestalteten Regenrlickhalteweiher, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde,
Landratsamt Straubing—Bogen, sowie dem Wasserwirtsehftzsamt, Deggendorf, in den

nichsten Vorfluter geleitet werden.
Der Regenr(ckhalteweiher wird auf siner Teilfliche der Fl.=Nr, 554, Gemarkung

Obersunzing hergestelit,

Die &ffentlichen ErschlieBungsfldchen werden in den Grunstreifen entlang der |
Staatsstrafe entwdssert, die als Regenriickhaltefliche ausgebildet wird.
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Bestehende Wohngebiude %
!

Bestehende andere Gebdude

Zdestehende Crundstiicksgrenzen <
Flurnummer z.8. 13
Aufzulbsende Grundstiicksgranzen : L Re—y—————
‘Yorgeschlagene Grurdstlcksgrenzen SESe————
Hohenlinie

20 KV = Freileitung ———-O—zﬁg
Maststation

~ldchen mit maglichen. Sow, nicht sichtbarsn
2adendenkmilern. Es muf mit archinlogischen .
Bodenfunden gerechnat warden (s.a. Flichen-
nutzungspfan). Sie unterliagen der gesetziichen
Meldepflicht nach Art. 3 DSchG.

Gesamtgrofe ca. 5.6 ha
Planunterfage: Katasterblatt 1990

Nach Mdglichkeit sollen trinkwassersparende Varfahren nach dem Stand der Tachnik
angewendet werden. Auf die Gefahr von Legionellenbildung wird hingewiesen; Beraiurg
und Untersuchungen von Proben sind dem Gesuncheitsamt Straubing oder sonstigen
zugelassenen Stellen zu ermoglichen.

Schadstoffe missen jederzeit vorschriftsmiBig entsorgt werden.
Abfdlle sind gem&pR BayAbfALZ getrennt zu erfassen.
Die esingeschriebenan GrundsticksgrdBen sind nur ca.-Werte.

Tore und Tlren diirfen nicht auf 5ffentliche Flichen aufschiagen,
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18. Zeichnerische Darstellung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Abweichungen bei der
Vermessung im Gelénde sind mdglich.

19. DreiMonate vor Baubeqinn der ErschlieBungsarbeiten ist die OBAG zu verstindigen.
Beiderseits von Erdkabeln ist ein Abstand flr Bepflanzungen von 2,50 m freizuhalten.

20. Die Mittelungspegel Uberschreiten die nach DIN 18 005 angegebenen Orientierungswerte.
Es werden Schallschutzmafnahmen empfohlen,
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FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Offentliche Grinflachen

Private CGriinfldchen

3]

3. Bepflanzung, Pflanzarten
Pflanzqualifikation

Hochstimme oder Stammbiische 3 x versetzt, aus extra weitem
Stand, STU 18-20 cm mit artentypischer Krone.

Feldgeh®lze und Hecken einheimischer Art: mind. 2 x verschulte
Heister und Strducher,

Baumreihe entlang der
- StaatsstrafBe St 2141,
Tilia cordata - Winterlinde,

- Allee-Erschlieflungsstrafe
Acer pseudeplatanus - Bergahorn,

- StichstraBe im Westteil der
Grundstiicke Fl.Nx. 429, 430: <:> (:) (:)
Carpinus betulus - Hainbuche
Die iibrigen &ffentlichen und privaten Griinfléchen sind mit

einer dichten Pflanzung von Gehdlzgruppen aus einex Auswahl
folgender Artan 2zu gestalten:

Quercus robur - Stieleiche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche
Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Malus sylvestris - Holzapfel
Pyrus pyraster ~ Wildbirne
Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus oxyacantha - Weifdorn
Prunus spinosa -~ Schlehe
Lonicera xylosteum : ~ Geifblatt
Ligustrum vulgare - Liguster
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Euonymus europaéus - Pfaffenhiitchen
Rosa arvensis - Kriechende Rose
Resa canina - Hundsrose
Clematis vitalba - Waldrebe

Sfanzdichte: 1 Strauch pro 1.8 gm. | Baumpro 3 gm
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Alle dffentlichen und privaten Griinflidchen sind in den Randbe-
reichen mit Ausnahme auf Fl.Nr. 428/2 im Zuge der Erschlies-
sungsmafBnahmen anzulegen, spdtestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode.

Der vorhandene Baumbestand auf Fl.Nr. 428 ist zu erhalten.

Die Eingriinung des Grundstiickes 428/2 mufl unmittelbar nach
Aufgabe der derzeitigen betrieblichen Nutzung erfolgen.

Kfz-Stellplitze sind durch Ancrdnung von mind. 2,0 m breiten
Griinstreifen, die eine Bewuchsdichte von einem Baum (Hochstamm
18/20, 3 x v.) auf 16 m? und einem Strauch 80/100 cm hoch auf
1 m? zu begriinende Fliche aufzuweisen haben, zu gliedern (Be-
pflanzung . Artenliste). Pro 5 Kfz-Stellpldtze ist mindestens
1l Grofibaum zu pflanzen. : '

GemaR & 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist neben den auf der Planzeich-
nung festgesetzten Griinfldchen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen eine Begriinung festgesetzt. Ihre Grdfe hat
insgesamt mind. 15% der maBgebenden GesamtgrundstiicksgrdBe zu
betragen.

Anbaufreie AuRenwidnde und AuRenwinde, die den baulichen End-
zustand darstellen, sind mit vertikalem Griin zu gestalten.

Pflanzenarten:

Hedera helix - Efeu
Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Kn&terich
Clematis vitalba - Waldrebe

Die Verwendung von Nadelgeh&lzen und rot- und gelblaubigen
Laubgeh&lzen sowie alle fremdldndischen und nicht standortge-
rechten Biume und Strducher sind nicht 2zuldssig.

Flir die Bepflanzung wird ein Baumanteil von 10% festgesetzt.

©O

Zu erhaltender Gehdlzbestand

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Mafnahmen abzutragen und bau-
seits zu lagern. Er ist in seiner ganzen Stdrke abzuheben und
in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m H&he zu schit-
ten.

Bei ldngerer Lagerung des Oberbodens sind die Oberfldchen der
Mieten mit Leguminosenmischungen anzusden.

88/25
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Beldge von Geh-, Fahr- und Lagerflichen

Geh- und Radwege, Parkstreifen, Parkpldtze und Lagerflidchen
sind mit wasgerdurchldssigem Schotterrasen herzustellen. .

Grundsidtzlich ist die Oberfldche so wenig wie mdglich zu ver-.
siegeln. . :
Fiir Zufahrten ist eine HOchstbreite von 6 m zuldssig. Dabel
darf der Anteil der Zufahrten im Erschlieflungsbereich 20 % der
gesamten Grundstiickslange nicht i{berschreiten. Bei Grundstiicks-
ldngen unter 60 m ist nur 1 Zufahrt zuldssigqg.

N M

Schnittfestsetzung

Erschlieflungsstrafle 14 m T% . l
o I

e Hl_,.,_
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z z 3
i 2 H ]
& z g g7

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein Freifldchengestaltungs-
plan vorzulegen.



