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RECHTSGRUNDLAGEN
1
1. Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassungv. 1.7.1987 (BGBI.1 §.2191)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)inder Fassungv. 23.01.1990 (BGBI. | S. 1763)

3.  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV =) in der Fassungv. 18.12.1990

4, Bayerische Bauordnung - (BayBO)
Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 91 liegt die BayBO in der Fassung v.
28.6.1990 zugrunde. Fir die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrége gilt die
BayBO in ihrer jeweiligen Fassung zum Zeitpunkt eines Baugenehmigungsverfahren.

5. Bayerische Gemeindeordnung - BayGO -,

6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassungv. 16.07.1986.



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Gtenze des raumlichen Geltungsbersiches

2. Artder baulichen Nutzung
Cewerbegebiet nach § 8 3auNVC .
Ausnahmen nach Abs. (3) werden nicht zugelassen
(ausgenommen Bestand).
3. MaB der baulichen Nutzung
= Zahlder VollgeschoBe als Héchztgrenza
- Zrundfldchenzahl
- Zeschofiflichenzahl
<. Lufden Baugrundsticken ist offene Rauweise
mach § 22 12) BauNVC f2ctgesetzt. Die Gebidude-
‘dnge darf 50 m dberschraiten.
o 2augranze
Die gecetzlichen Abstandsflichan sind sinzuhalten.
8.  StraBenverkehrsfliche bzw. Geh- oder Radweg

7.  Sichtdreieck mit MaBangakten (m)

GE m.B.

7

8. Hauptversorgungsleitung Wasser DN 250. Es dirfen
bis zu 2iner Entfernung von 3 m keine Bauwerke od.
Einfriedungen erstellt. bzw. Bdume gepflanzt werden.

200 200



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

®
1. Hauptgeb&ude sind mit Satteldédchern zu versehen.
Dachneigung 15 -20°,
Farbe der Dachdeckung: rot
Firstrichtung der Haupthaukdrper senkrecht oder parallel zur ErschlieBungsstrape.

2 Max. Wandhohe 7,0 m. Max. Firsthéhe der Hauptbaukérper 11,0 m.
Heller Farbton der AuBenwandflachen.

3.  Wo Einfriedung erforderlich ist:
Maschendrahtzdune, max. 2,00 m hoch ohne durchlaufende Sockel.

4, Der flaichenbezogen Schalleistungspegel darf 50 dB (A) nachts nicht Uberschreiten.

5. Ein Probebrunnen ist an geeigneter Stelle herzustellen und mupP jederzeit eine
zerstoérungsfreie Probeentnahme erméglichen. -

6. Werbeanlagen missen zurlickhaltend gestaltet werden. Max. GréRe pro Betrieb 3 gm.
Wechsellicht und grelle Farben sind ausgeschlossen.

T Anfallendes Oberflichenwasser soll als Brauchwasser genutzt werden. Uberschiissiges
Oberflaichenwasser muf entweder in der Flidche oder (iber Schluckbrunnen versickert
werden, bzw. darf bei nicht gegebener Versickerungsfihigkeit erst iiber einen naturnah
gestalteten Regenrlickhalteweiher, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde,
Landratsamt Straubing—-Bogen, sowie dem Wasserwirtschftsamt, Deggendorf, in den
néachsten Vorfluter geleitet werden.

Der Regenriickhalteweiher wird auf einer Teilfliche der FI.-Nr. 554, Gemarkung
Obersunzing hergestellt.

Die &ffentlichen ErschlieBungsflaichen werden in den Griinstreifen entlang der
StaatsstraPe entwéssert, die als Regenrlckhaltefliche ausgebildet wird.
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HINWEISE

-3
Bestehende Wohngebidicde

Bestehende andere Gebiude

Sestehende Zrundsticksgrenzen —_—

Flurnummer z.3. 112

Aufzuldsencde Grundstiicksgrenzan —

Vorgeschlagene Grundsticlksgrenzen S =

Héhenlinie
20 KV - Freileitung —&

20KY
Maststation °

Flachen mit méglichen, bzw. nicht sichtbaren ™
Bcdendenkmalern. Es muB mit archiologischen = A
Bodenfunden gerechnet werden (s.a. Flichen- X ;
nutzungsplan). Sie unterliegen der gesetzlichen tdas

Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.
Gesamtgréfe ca. 5,6 ha
Planunterlage: Katasterblatt 1920

Nach Méglichkeit sollen trinkwassersparende Varfahren nach dem Stand der Technik
angewendet werden. Auf die Gefahr von Legionellenbildung wird hingewiesen; Beratung

und Untersuchungen von Proben sind dem Gesundheitsamt Straubing oder sonstigen
zugelassenen Stellen zu erméglichen.

Schadstoffe missen jederzeit vorschriftsmaig entsorgt werden,
Abfélle sind gemadB BayAbfAL S getrennt zu erfassen.

Cie 2ingeschrietenen GrundsticksgréRen sind nur ca.-Werte.

Tore und Tlren dlirfen nicht auf ffentliche Flichen aufschlagen,




18.

119

20.

Zeichnerische Darstellung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Abweichungen bei der
Vegmessung im Geldnde sind méglich.

Drei Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten ist die OBAG zu versténdigen.
Beiderseit_s von Erdkabeln ist ein Abstand fiir Bepflanzungen von 2,50 m freizuhalten.

Die Mittelungspegel Uberschreiten die nach DIN 18 005 angegebenen Orientierungswerte.
Es werden Schallschutzmapnahmen empfohlen,
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FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Qffentliche Griinflichen

2. Private Griinflichen

3. Bepflanzung, Pflanzarten

Pflanzqualifikation

Hochstdmme oder Stammbilische 3 x versetzt, aus extra weitem
Stand, STU 18-20 cm mit artentypischer Krone.
Feldgehdlze und Hecken einheimischer Art: mind. 2 x verschulte

Heister und Stréducher.

Baumreihe entlang der
- Staatsstralle St 2141,

Tilia cordata - Winterlinde,

& (:::> (:::>
S 1
(EZ)

- Allee-ErschliefBungsstralle
Acer pseudoplatanus - Bergahorn,

Stichstralfle im Westteil der
Grundstiicke F1.Nr. 429, 430: @ @
Carpinus betulus - Hainbuche

Die ilibrigen o6ffentlichen und privaten Griinfldchen sind mit

einer dichten Pflanzung von GehSlzgruppen aus einer Auswahl
folgender Arten zu gestalten:

Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus oxyacantha WeifBdorn
Prunus spinosa Schlehe
Lonicera xylosteum GeiBblatt
Ligustrum vulgare Liguster
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rosa arvensis Kriechende Rose
Rosa canina Hundsrose
Clematis vitalba Waldrebe

Pflanzdichte: 1 Strauch pro 1.5 gm. 1 Baum pro 3 qm
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Alle o6ffentlichen und privaten Griinfldchen sind in den Randbe-
reichen mit Ausnahme auf Fl1.Nr. 428/2 im Zuge der Erschlies-
sungsmafnahmen anzulegen, spdtestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode.

Der vorhandene Baumbestand auf Fl1.Nr. 428 ist zu erhalten.

Die Eingriinung des Grundstiickes 428/2 muB unmittelbar nach
Aufgabe der derzeitigen betrieblichen Nutzung erfolgen.

Kfz-Stellpldtze sind durch Anordnung von mind. 2,0 m breiten
Griinstreifen, die eine Bewuchsdichte von einem Baum (Hochstamm
18/20, 3 x v.) auf 16 m? und einem Strauch 80/100 cm hoch auf
1 m? zu begriinende Fladche aufzuweisen haben, zu gliedern (Be-
pflanzung s. Artenliste). Pro 5 Kfz-Stellpl&dtze ist mindestens
1 GroBbaum zu pflanzen.

Gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist neben den auf der Planzeich-
nung festgesetzten Griinfldchen auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksfldchen eine Begriinung festgesetzt. Ihre Grdfe hat
insgesamt mind. 15% der maBgebenden Gesamtgrundstiicksgr&Be zu
betragen.

Anbaufreie Auflenwdnde und AufBenwdnde, die den baulichen End-
zustand darstellen, sind mit vertikalem Griin zu gestalten.

Pflanzenarten:

Hedera helix - Efeu
Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Kn6terich
Clematis vitalba - Waldrebe

Die Verwendung von Nadelgeh&lzen und rot- und gelblaubigen
Laubgehdlzen sowie alle fremdld&ndischen und nicht standortge-
rechten Bd&ume und Strducher sind nicht zuldssig.

Fir die Bepflanzung wird ein Baumanteil von 10% festgesetzt.

Zu erhaltender Gehdlzbestand

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen MafBnahmen abzutragen und bau-
seits zu lagern. Er ist in seiner ganzen Stdrke abzuheben und
in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Hhe zu schiit-
ten.

Bei ladngerer Lagerung des Oberbodens sind die Oberfldchen der
Mieten mit Leguminosenmischungen anzusden.



Beldge von Geh-, Fahr- und Lagerflé&chen

Geh+ und Radwege, Parkstreifen, Parkplédtze und Lagerfl&chen
sind mit wasserdurchldssigem Schotterrasen herzustellen.

Grundsédtzlich ist die Oberfldche so wenig wie mdglich zu ver-
siegeln. .

Fir Zufahrten ist eine Hochstbreite von 6 m zuldssig. Dabei
darf der Anteil der Zufahrten im Erschliefungsbereich 20 % der
gesamten Grundstiicksldnge nicht iberschreiten. Bei Grundstiicks-
lédngen unter 60 m ist nur 1 Zufahrt zuldssig.

F S

Schnittfestsetzung

ErschlieBungsstrafle 14 m

om

CRUNSTREFEN
STRASSE
STREFEN
GEHWEG
SCHOTTERRASEN

GRUN

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein Freifldchengestaltungs-
I'lan vorzulegen.
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VERFAHRENSVERMERKE

®

Der Entwurf des Bnbauungeplanes wurde mit Begrindung gemap § 3 Abs. 2 BauGB vom
0 Q.. OKT. 199] 51 R im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

Leiblfing. den .oooooiiiiiiininnnn. %M‘J‘%”"v/

1. Blirgermeister
Hammerschmid
1. Birgermeister

Die Gemeinde Leiblfing beschlieft aufgrund des § 10 BauGRB i.V. mit Art. 91 Abs. 3und 4 BayBO
ergéanzt durch cie DVBayBO i. d. Fassung vom 20.01.83, der Planzeichenverordnung vom
18.12.90, der BauNVO und Art. 23 BayGO den Bebauungsplan als

Satzung

Leiblfing, den .o.o.vveeeeeerene, IS Y
1. Blrgermeister

Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet Wolfgangifeld m.B.” wurde gemap § 11 BauGB der
Regierung von Niederbayern angezeigt. Mit Schreibenvom .................. o,
wurden keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Der Bebauungsplan wird ab sofort mit der Begrindung im Rathaus gemé&p § 12 BauGB zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die DurchfUhrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung
sindam.....oooovvvinnnnn ortslblich durch die Gemeinde Leiblfing bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan tritt damit nach § 12 BauGB in Kraft.

Leiblfing, den ...ooovviviiiiiines e,
1. Blrgermeister
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BEGRONDUNG

Zum Bepauungsplan mit Grinordnungsplan “Gewerbegebiet m.B. Wolfgangifeld”

Gemeinde: Leiblfing |
Landkreis: Straubing-Bogen

Reg.-Bezirk: Niederbayern

1. LAGE:

Die Gemeinde Leiblfing liegt am slidlichen Rand des Landkreises Straubing-Bogen und grenzt an
den Landkreis Dingolfing-Landau an. Nach der Regionalplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ist die Gemeinde der Region 12
zugeordnet und als Kleinzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet liegt unmittelbar nordwestlich
der StaatsstraBe 2141, zwischen Leiblfing und dem Ortsteil Niedersunzing.

2. BAUGEBIETSAUSWEISUNG:

Der Flaichennutzungsplan der Gemeinde wurde mit Regierungsbescheid vom 24.7.1985
genehmigt. Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt 8 wird
parallel eingeleitet. Die Ausweisung der Fladche innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erfolgt als GE m.B. nach § 8 BauNVO. Sie umfapt die Flurnummern 428,
428/1,428/2,429, 430 der Gemarkung Obersunzing und hat eine GréBe von ca. 5,6 ha.

3. HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:

Die beabsichtigte Erweiterung des vorhandenen holzverarbeitenden Betriebes kann auf FI.Nr.
428 erfolgen. Im nordwestlichen Teil der FI.Nr. 429 und 430 werden 4 kleinere Grundstlcke mit
einem Stich erschlossen, im stiddstlichen Teil wird sich ein &rtlicher metallvearbeitender Betrieb
auf einer Flache von ca. 1,5 ha niederlassen. Durch die Aussiedlung dieses Betriebes aus dem
Ortsteil Eschlbach werden Nutzungskonflikte beseitigt und Erweiterungsmaéglichkeiten
geschaffen.

Durch Grlinordnungsmapnahmen soll ein dkologischer Ausgleich flr die dem Naturhaushalt
entzogenen Flachen gefunden werden (s. Begrindung Grliinordnung).

Die Festsetzung eines maximalen flichenbezogenen Schalleistungspegels von 50 dB (A) nachts
berlcksichtigt die jenseits der Staatsstrafe vorhandene Wohnnutzung. Die Erschliefungs-
maRnahmen sollen im Rahmen von Wirtschaftsforderungsprogrammen geférdert werden. Der
Einsatz 6ffentlicher Mittel ist nur vertretbar, wenn eine zweckentsprechende Nutzung des ganzen
Gewerbegebietes sichergestelltist. Um mogliche Produktionsbeschrédnkungen infolge von
Nutzungskonflikten zu vermeiden, sollen keine Ausnahmen nach § 8 BauNVO, Abs. (3)
zugelassen werden. Die bestehende Betriebsleiterwohnung auf FI.Nr. 428 ist davon
ausgenommen.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geordnete bauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes, sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der
Baugrundstiicke sicherstellen. Er soll weiterhin die Grundlage fir die erforderliche
ErschlieBungskostenbeitragssatzung bilden und die dffentlichen Verkehrsflichen vorbereiten.

4. GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE:

Das Baugebiet steigt von Slidosten nach Nordwesten hin an (siehe Hohenschichtlinien). Der
Untergrund besteht nach Angabe der Gemeinde vorwiegend aus Humus und Lehm. Ein
Bodengutachten wurde erstelit.

5. ERSCHLIESSUNG:

a) Uberértliche StraBen:
am s(idostlichen Rand des Baugebietes verlduft die St 2141. Sie erhilt eine
Spuraufweitung.




b)

ErschlieBung im Baugebiet:

an Ubersichtlicher Stelle zweigt von der StaatsstraBe eine 6,0 m breite
ErschlieBungsstraBe als StichstraBe ab. Sie wird in Teilabschnitten hergestelit.

Die Grundstiicke 428, 428/1 ,und 428/2 sind Uber eine vorhandene Erschliefungsstrafe
an die St 2141 angebunden.

6. WASSERWIRTSCHAFT:

a)
b)

c)

d)

Wasserversorgung: die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Aitrachtalgruppe und kann als gesichert betrachtet werden.
Abwasserbeseitigung: das Baugebiet kann an die bestehende zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden. :

Grund- und Sickerwasser: mit erhéhtem Grund- und Sickerwasser muB gerechnet
werden. Vor Planungsbeginn der Einzelbauvorhaben sollten Bodengutachten erstellt
werden,

Oberflichenwasser sollte méglichst als Brauchwasser genutzt werden. Uberschiissige
Anteile, die nicht versickert werden kénnen, werden (iber ein Regenriickhaltebecken der
Aiterach zugeleitet. Die 6ffentlichen Grinflichen werden dariiber hinaus so angelegt, daB
sie als Regenrlickhalteflichen flr die Entwisserung der dffentlichen
ErschlieBungsflichen geeignet sind.

7. MOLLBESEITIGUNG:

Die Beseitigung von Abféllen ist sichergestellt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft
Straubing Stadt und Land. Getrennterfassung nach Bay AbfALG.

8. ENERGIEVERSORGUNG:

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die OBAG Landshut. Im Norden des Baugebietes
verlduft eine 20 KV-Freileitung mit Anschlup an das Baugebiet (iber eine Trafostation.

9. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHE:

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches 56125,- qm
abzliglich Fldchen, die nicht Teile des inneren
ErschlieBungssystems sind (Aufweitung der

St 2141, 6ffentliches Grlin) 3188,-gm
= Bruttobauflache gesamt 52837,-am 100,0 %
- abzliglich geplante Strafe, Wendeplatte,

Wege, StraBenbegleitgrin 3506,- gm 6,6 %
- Nettobaufldche (Neuplanung) 49431,- gm 93,4 %

10. UMFANG DES ERSCHLIESSUNGSAUFWANDES (§ 128 BauGB)

1.

2.

Grunderwerb: 3506 gm x 30,- DM/gm = 105180,- DM

Herstellung:

ErschlieBungsanlage ifdm agm EP/DM GP/DM
-6,0 m ErschlieBungsstr. 240 1250,- 300000,~
-FuBweg 120 259~ 47500,-
-StraBenbegleitgrin 1230 40,- 49200,-
-Wendeplatte 400 160,- 60000,-

Gesamt 456700,-
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1 1. BEITRAGSFAHIGER ERSCHLIESSUNGSAUFWAND (§ 128 BauGB)

Herstellungskosten der ErschlieBung 456700,-
= Ggunderwerb 105180,-
= Nebenkosten, einschl. Ingenieurkosten 54000,-

ErschlieBungskosten insgesamt 615880.-

abzlglich 10% Gemeindeanteil 61588,-

Beitragsfahige ErschlieBungskosten 554292,-

ErschlieBungskosten / gm Nettobauflache:

554292 - DM

———————— =11.21DM /am

49431 - agm

Die tberschldgigen Erschliefungskosten fiir 1 gm Nettobaufliche betragen ca 11,50 DM.

12. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN FUR DIE WASSERVERSORGUNG:
Die AnschluBkosten werden nach der Wassersatzung des Zweckverbandes berechnet.

13. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG:
Die AnschluBkosten werden nach der Abwassersatzung der Gemeinde Leiblfing berechnet.

14. FINANZIERUNG DER ERSSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN:
Die erforderlichen Mittel zur Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen werden im
Haushaltsplan der Gemeinde Leiblfing berlicksichtigt.

15. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:

Nach derzeitigen Erkenntnissen sind negative Auswirkungen durch die Realisierung des
Gewerbegebietes nicht zu erkennen. Zusétzliche Folgekosten fiir Infrastrukturmafnahmen sind
nicht zu erwarten.

Leiblfing, den 01.0Oktober 1991

Dietmar LUling, Dipl.Ing.Architekt
Oberwalting 48 1/2

8448 Leiblfing

Tel: 09427/1476 Fax: 1675

gebilligt laut Gemeinderatsbeschlup

09 KT 1991

Le%,
...... e
1. Blrgermeister

Hammerschmid
1. Birgermeister



Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Gewerbegebiet Wolfgangifeld" m.B.
Gemeinde Leiblfing

Begriindung zum Griinordnungsplan




1. Natiirliche Grundlagen

Naturrdumliche Gliederung
®

Das Plahungsgebiet liegt im Naturraum Donau-Isar-Hiigelland
Geologie, Topografie, Bdden

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Bereich quartidrer L&B- und
Loflehmschichten mit entsprechend lehmigen B&den guter Bonitit.
Das nach Nordwesten leicht ansteigende Geldnde wird im Siidosten
durch die StaatsstraBe St 2141 von der Niederung des Aiterachtales
getrennt. :

Potentiell natiirliche Vegetation

Der Bebauungsbereich gehdrt dem Vegetationsgebiet des Reinen-
Eichen-Hainbuchenwaldes an (Galio-Carpinetum typicum).

Reale Vegetation, vorhandene Nutzung, Landschaftsbild

Im Norden des Planungsbereiches existiert ein holzverarbeitender
Betrieb mit Lagerfldchen. Der iibrige Bereich wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Schiitzenswerte, naturnahe Strukturen sind nicht vorhanden, die
Feldflur ist weitgehend ausgeriumt.

Fir das Landschaftsbild bestimmend sind die Geh&lzstrukturen am
Rohrhof und die Pappelallee nach Oberwalting sowie der Geh&lz-
bestand &stlich der StaatsstraBe St 2141 im Ubergang zur Tal-
niederung der Aiterach mit ihren fluBbegleitenden Ufersiumen.
Einige alte Linden stehen als Reste einer ehemaligen Lindenallee
direkt an der StaatsstraBe, die erhalten werden miissen.

2. Griinordnung

Die Ziele der Griinordnungsplanung wurden in Abstimmung mit dem
stddtebaulichen Konzept und unter Beriicksichtigung der bestehenden
Bebauung und Freiflédchenbeziehung in den Bebauungsplan integriert.

Flir die straBenbegleitenden Griinfldchen sind die Standorte und
Arten der Bdume festgesetzt.

AuBerhalb des Geltungsbereiches sollten an der Staatsstrafe

St 2141 die alten Linden unbedingt erhalten und nach Mdglichkeit
wieder zur Allee ergdnzt werden.

Entlang der ErschlieBungsstraBe wird der FuBweg mit Schotterrasen
ausgebildet, der bei fehlendem Bedarf einer natiirlichen Begriinung
unterliegt.

Ebenso werden Parkpldtze und Lagerflichen etc. mit Schotterrasen
gestaltet, um die Versiegelung der B&den zu minimieren.

Die Einbindung der Betriebe in die Landschaft erfolgt durch eine
dichte Pflanzung von Geh&lzgruppen an den Bebauungsrindern sowie
analog der landwirtschaftlichen Einzelhdfe im Innern der Betriebs-
flachen unter Einbindung der Begriinung der Parkpldtze. Eine line-
are Heckenstruktur soll vermieden werden.



Durch diese Art der Bepflanzung soll ein Korrespondieren mit den
Bestdnden am Rohrhof und siidéstlich der StaatsstrafBe St 2141
erreicht werden. Ndheres hierzu wird im Freifl&chengestaltungsplan
geregelt,» um auf Bauform und Bauk&érper eingehen zu k&nnen.

Regenriickhalteweiher werden naturnah ausgebildet und sollen zu
wertvollen, wechselfeuchten Standorten entwickelt werden.

Sie sollten mdglichst in die librigen Griinfldchen integriert
werden.

Nédhere Untersuchungen i{iber die anfallende Wassermenge, Versicke-
rungsfdhigkeit bzw. die notwendige Dimensionierung von Regenriick-
haltebecken miissen im Bauantrag bzw. Freifldchengestaltungsplan
erfolgen.

AZ: goleie2
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