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\L 0 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEXT . VERFAHRENSVERMERKE
1. Art der baulichen Nutzun 1. Archéologie a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.08.2016 die Aufstellung des
351 \3’1« Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
) Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel gemaR § 11 BauNVO Vor Baubeginn der Erschlieungsmafnahmen sind auf Kosten der Gemeinde archaologische Untersuchungen am 05.10.2016 ortsublich bekannt gemacht
= erforderlich und mit der Kreisarchaologie Straubing-Bogen abzustimmen.
O ; Zulassig ist 1 groRflachiger Einzelhandelsbetrieb als Lebensmittelvollsortimenter Archaologische Bodenfunde, welche bei Erdarbeiten zu Tage treten unterliegen nach Art. 8 DSchG der B A ) _ . i
'- mit einer Verkaufsflache fir Lebesnmittel und Getranke von max. 1.200 m? Meldepflicht und missen unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (Abteilung b) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
o mit zugehérigen Stellplatzen. Bodendenkmalpflege) und der Kreisarchaologie Straubing-Bogen mitgeteilt werden. mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 17.10.2016 hat in der Zeit vom 28.10.2016 bis 29.11.2016
2. Ma der baulichen Nutzung 2. Niederschlagswasser stattgefunden.
. . " ) Es wird empfohlen, unverschmutztes Niederschlagswasser zur Wiederverwendung zu sammeln, bzw. einer ;
Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen festgesetzt. Untergeordnete Bauteile Versit:kemrﬁ?;e zuzufihren. Es ist eigenverantwortligh zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
sind bis zu einer Tiefe und Breite von 1,50 m auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorlagen der geman § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf in der Fassung vom 17.10.2016 hat
Stellplatze mit wassergebundener Befestigung bleiben bei der Berechnung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten in der Zeit vom 28.10.2016 bis 29.11.2016 stattgefunden.
Grundflachenzahl unbertcksichtigt. von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden ) .
— - Unterlagen zu beantragen. d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.01.2017 wurden die
3. Gebdudegestaltung Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten. in der Zeit vom 08.02.2017 bis 22.03.2017 beteiligt.
Dachform: PD Pultdach, FD Flachdach
: 3. Grenzabstinde _
Dachneigung:  Pultdach: 6°-12° e) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.01.2017 wurde mit der
Flachdach: 0° - 3° Auf die Grenzabstandsvorschriften von Baumen, Strauchern und Pflanzen gem. AGBGB wird verwiesen. Begrundung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.02.2017 bis
22.03.2017 offentlich ausgelegt.
Dachdeckung:  kleinformatige Materialien in Rotténen oder mattes Blech zulassig. 4. Landwirtschaft
Wandhéhe max. Wandhdche 6,50 m traufseitig gemessen. . Die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (Emission durch Staub, f) Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.04.2017 den
traufseitig: Als Wandhéhe gilt das Mal von der festgesetzten Oberkante des Geléndes bis zum Larm und Geruch) ist ortstiblich und insofern zu dulden. Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 2§.9.4..207#
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
5. Sicherheitsabstédnde Baumpflanzungen
4. Abstandsfldchen ; : o
= ~ Baumpflanzungen mussen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver-
Die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 der Bayerischen Bauordnung ist zu beachten. und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmafinahmen zu Uberprifen. Auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
) Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fur Strafie- und Verkehrswesen in Koin -
5. Griinordnung wird verwiesen.
Bepflanzung _ o _ 6. Streusalz, #tzende Streustoffe
Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden Auswahlliste i
zulassig: Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und &tzenden Streustoffen zum
Bdume Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn (1. Wuchsordnung) 7. Mineraldiinger und Pestizide .
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn (1. Wuchsordnung) ' .
Betul.a pendula Hénge-Birke (1. Wuchsordnung) Auf den Einsatz von Mineraldingern und Pestiziden sollte verzichtet werden. '2 7: Jum 2017 :
Carpinus betulus Hainbuche h) Der Satzupgsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ................... geman
Fraxinus excelsior Gew. Esche (1. Wuchsordnung) 8. Metalldidcher
Prunus avium Vogel-Kirsche S
Quercus robur Stiel-Eiche (1. Wuchsordnung) Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die
Salix caprea Sal-Weide Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN I1SO 12944-5 einzuhalten.
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche Bei Déchern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusétzliche Reinigungsmafinahmen des
Tgi!a cordata Winter-Linde (1. Wuchsordnung) abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.
Tilia platyphyllos Sommer-Linde (1. Wuchsordnung)
9. Altlasten
Strducher _
Comus sanguinea Roter Hartriegel Es handelt sich um ein bislang landwirtschaftlich genutztes Areal. Altlasten sind deshalb nicht zu erwarten.
Corylus avellana Hasel _ Bei Aushubarbeiten ist das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen
Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weidorn oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das zustandige Landratsamt bzw.
Euonymus europaeus  Gewdhnlicher Pfaffenhut Wasserwirtschaftsamt zu informieren.
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster 10. Hang und Schichtwasser
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflaichenwasser
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig for
Rosa arvensis Kriech-Rose anliegende Grundstlicke verandert werden.
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa majalis Zimt-Rose 11. Brandschutz
Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix cinerea Grau-Weide Die Festlegung der erforderlichen Léschwassermenge erfolgt Uber den fur das Bauvorhaben erforderlichen
Salix purpurea Purpur-Weide Brandschutznachweis. Sollte die benétigte Léschwassermenge nicht Uber das &ffentliche Leitungsnetz zur
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Verfugung gestellt werden kénnen, sind im Plangebiet ausreichend dimensionierte Léschwasserbehélter
Sambucus racemosa  Trauben-Holunder zu errichten.
/7 Viburmum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 12. Vogelschutz
000000
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN o - Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaf eab zu verwenden (Herkunftsregion 6.1, Alpenvorland). Es wird die Verwendung von speziellem Isolierglas wie z.B. "Ornilux” fiir groRflachige Glasfassaden zur
S Pflanzzone A Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten: Vermeidung von Vogelschlag empfohlen.
. . Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100cm E M E N D E
1. Art der baulichen Nutzun Feldgeholzpflanzung Baume in Hecken und flachigen Pflanzungen: Heister, 2 x v, 150-200cm
Pflanzabstand zur Gebaudeseite 5,0 m; zur landwirtschftlichen Flache 4,0 m; Einzelbaume: Hochstdmme mit StU 20cm, 3 x v oder vergleichbare Solitérqualitat.
sonstige Sondergebiete geman § 11 BauNVO eite 10mx15m: teil 10 - 20 % Bei zu pflanzenden Einzelbdumen sind je Baum mindestens 10 m? offene, wasserdurchlassige Bodenflache L E I B LF l N G
; v g ) . | § cllenzel %1im; Beumantel sowie mindestens 16 m? durchwurzelbare Flache im Sinne DIN 18916 vorzusehen. Die Stamme sind
SO grof¥flachiger Einzelhande erforderlichenfalls gegen Anfahren zu schiltzen. Die Bodenflache ist zu begriinen, soweit sie nicht von
Pflanzzone B Baukonstruktionen eingenommen wird. LKR. STRAUBING-BOGEN
i Pflanzung einer 3-reihi Hecke: Bei geschlossenen Fassadenflachen mit einer Lange von Gber 20m sind Fassadenbegrinungen vorzusehen.
2. MaR der baulichen Nutzun S——rs genhiecks Je 4m Lauflange ist eine Kletterpflanze aus der nachfolgenden Auswahlliste zu pflanzen und ggf. eine HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
I max. zulassige Anzahi der Vollgeschosse Pflanzweite in der Reihe 1,5 m; Baumanteil 10 - 20 %;
. Auswahlliste Kletterpflanzen:
GRZ 0,8 max. Grundflachenzahl = 0,8 — Clematis i. Sorten Schemabaukoérper geplant (SO)
Pflanzzone C — Hedera helix (Wildform oder in Sorten)
A H e & Feldgeholzpflanzung — Lonicera caprifolium
2. Bauwelse, badqrenzen Pflanzabstand zur Westseite 4,0 m; Pflanzweite 1,0m x 1,5 m; Iﬁoar:tlﬁg;%Qiesgtf-sogui-nioggl{a' Sorten NO——
. : o ] & uetolia I. estehende Flurstucksgrenze
a %Zﬁ;ﬁ?:ﬁ?iﬁ::”f;e ni";‘fﬁggg‘;‘;ﬂg& AEowigtel mind. 5% _ . — Parthenocissus tricuspidata i. Sorten /E\ 9
ge g alternativ: Pflanzung von Einzelbdumen/ Baumgruppen: mind. 6 Hochstamme — Kletterrosen in Sorten. 34
olitarbaume Flursticksnummer
"""""" Baugrenzen cLk o Unzulissige Pflanzen
An dgn Grunc_lstﬂck_sgrenzgn sind I_:anqschaftsfremd wirkende Gehdlze mit bizarren Wuchsformen, buntlaubige
4. Verkehrsflachen FliRnEeenail entize sowls enifersnnisitzuiassig, =369 _ Hoéhenschichtlinien Héhe tber NHN (nachrichtliche Ubernahme)

Pflanzung einer 2-rehigen Strauch-Hecke; Reihenabstand 1,00 m

i ) . Einfri gen, Sti
Pflanzweite in der Reihe 1,50 m; 6. Einfriedungen, Stutzmauern

offentliche Verkehrsflachen

Als Einfriedungen sind freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehélzen oder Holzlatten-, Metall- und ’ )
Maschendrahtzaune bis max. 1,8 m Héhe zulassig. Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig (ausschlieRlich ESSS‘_\;:. Sichtdreieck 120m /70 m
8. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die P}Jnktfqndamente zulassig). Die Pflanzzonen sind der freien Landscij_iaftl zuzuordnen, sie werden also nicht mit
sffentlicher Geh- und Radweg Racakiin s Wissarablliiiee eingefriedet. Im Bereich der Pflanzzonen sind keine Stutzmauern zulassig. |
7. MaBnahmenumsetzung, Entwicklungspflege e AR Linksabbiegespur geplant vy
S Straflenbegrenzungslinie ‘ i _ _ . Getrankemarkt
m Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz Die Durchfihrung der Pflanz- und Entwicklungsmafnahmen hat spatestens in der an die Geb&udefertigstellung Steinberge
— : . - . i .. . . anschlieenden Pflanz- / Vegetationsperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Geholze sind dauerhaft zu erhalten. —
A | . 4 Ein- und Ausfahrtsbereich Gelandegestaltung gema!& vgrhegenc?er Aufful_!-;r Abgralbungsgenehmigung, Ausfalle sind zu ersetzen. Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete Maftnahmen der Uberschwemmungsgebiet HW100
Erhéhung der Strukturvielfalt im Bereich der sidexponierten Auftragsbdschung durch Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder
- s =  Borsihshae e and Busidh - Einbringen von mind. 5 Wurzelstocken als Totholzbiotop Mulchung der Flachen zu reduzieren.
- Einbringen von kiesigem und sandigem Material auf jeweils 10 m? -
8. Freifldichengestaltungsplan . :
o - Pflanzung von 3 Strauchgruppen a mindestens 5 Straucher; ————  Begrenzung Uberschwemmungsgebiet HW100
6. Griinfldchen Oberbodenauftrag auRerhalb von Pflanzfléchen max. 5 cm, Die festgesetzten Pflanz- und Eingrinungsmafnahmen sowie die Ausfihrung der Ausgleichsmanahmen sind
in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.
- &ffentliche Griinflache N Graben als Kompensation des Retensionsraumverlustes ksl Ehamalinalital .____ _-~— Begrenzung Uberschwemmungsgebiet HW100 Uberholt durch Gelandeveranderung
Zweckbestimmung: Strallenbegleitgrin ‘
9 gleftg Der ermittelte Kompensationsbedarf von 4.377 m* wird teilweise agf dem Baugrundstlick (1.004 m?) erbracht. B E BAU U N G S"" U N D
private Grinflache 9. Sonstige Planzeichen Der verbleibende Kompensationsbedarf wird vom gemeindlichen Okokonto O5 "Ackerflache im Hannytal" westl. Q Bestshender Obeiurbyvdiant .
von Hailing auf Flurstick Nummer 355 und 353 (TF), Gmkg. Hailing abgebucht. y
Zweckbestimmung: Randeingriinung B (TF) g e G R U N O RD N U N G S P LA N

[:} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 10. Stiaftenbeleuchtung — "SO AN D E R STAATS ST RASS E 2 1 4 1 ".

Fur die Auenbeleuchtung sind ausschlieRlich Natriumniederdruckdampflampen oder LED-Lampen zu verwenden. E e > i Aasi i
1. Flachen fiir die Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ) o p o | ST wialpiszemibassvwciaasioer ayelss
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze 11. Wegebelége an Stellplétzen, Zufahrten i
. Baum zu erhalten e Auf PKW-Stellplatzen sind ausschliefilich versickerungsfahige Belage zuldssig (z. B. Rasengittersteine, ——— 20-kV Mittelspannungsfreileitung (nachrichtliche Ubernahme)
) breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken). Alternativ ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
o — +361.00m G.NHN  71)35sige Oberkante der Auffillung in m . NHN in ausreichend versickerungsfahige Grinflachen auf dem Baugrundstiick moglich. Ergénzend zu den durch

standortheimischer Laubbaum 1. Wuchsordnung zu pflanzen L4 Planzeichen festgelegten Bepflanzungen sind im Stellplatzbereich mindestens 7 standortheimische Laubbaume in M 1:1000

Hochstammaqualitat gemag obiger Auswahlliste zu pflanzen. '

Nutzungsschablone PLANVERFASSER:
D 12. Werbeanlagen
Flache fur Malnahmen des Naturschutzes; Art der baulichen Nutzun DATUM: BEARB.:
g | max. Anzahl der Vollgeschosse ) I ’ . i - . i e Team G +S
o mea : 5 - i ; ; T Werbeanlagen, insbesondere solche, die auf die Staatsstralle 2141 wirken, dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit
Emfneéungen, bauliche Anlagen, G.elande'ver:-.mderungen, Freizeitnutzungen sind nicht zulassig; Grividincrsnzahi | Dachteri des Verkehrs nicht beeintrachtigen. Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Leuchtstéarke HIW Umwelt 06.04.2017 av
Ausgleichsflache fur vorhabensbedingte Eingriffe (1.004 m?) reduziert werden kann, wenn dies aus Sicherheitsgrinden erforderlich wird. Werbeanlagen mir Blink- oder HORNBERGER T Landschaft
Bauweise | Dachneigung Wechsellicht sind unzulassig. o _ i : [MENSRV=NANN LANDSHUTER STRASSE 23 -
Es sind maximal 1 Werbepylon und 3 Werbefahnen mit einer maximalen Héhe von 5,00 m Gesellschafl von RSl STRAUBING | Fritz Halser und Christine Pronold
max. zuldssige Wandhéhe auch auferhalb der Baugrenzen zulassig. B rebitaiden k] TEL: 09421/06364-0 | Am Stadtpark 8
FAX: 09421/96364-24 | 94469 Deggendorf

| | H/B = 594 / 950 (0 56m?) Allblan 2014




