Nummerierung nach PLanzV

1. Art der baulichen Nutzun

Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Seniorenpflegeheim
Betreutes Wohnen

2. MaR der baulichen Nutzun

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen festgesetzt.
Die Abstandsflachenregelung der BayBO ist zu beachten.

Grundfiachenzahl

GRZ max. 0,4

Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8

3. Bauweise / Baugrenzen

9. Griinflichen
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10. Wasserflichen

abweichende Bauweise
Gebaudelangen >50 m sind zulassig

Baugrenze

Verkehrsflache &ffentlich

Notzufahrt
Strafenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Grunflache

Private Grinflachen

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen far
MaBnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen gemaf Einschrieb

Flache fur Ruckhaltung von Niederschlagswasser

15. Sonstige Planzeichen
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1. Baugestaltung
Dachform:

Dachneigungen:

Dachdeckung:

Dachgauben

Wandhdéhe:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Satteldach / Flachdach

Satteldach 16° - 26°
Flachdach 0°-7°

Ziegel- bzw. Dachsteine in rotbraunen oder grauen Farbténen
auflerdem zuldssig: Blechdeckung und Flachdachfolien

unzulassig

max. 12,00 m traufseitig, nach Nutzungsschablone
Als Wandhéhe gilt das MaB von der natirlichen Gelénde-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Au3enwand mit der

Dachhaut. (traufseitig gemessen)

2. Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen ohne durchlaufende Zaunsockel.
Material: Holz oder Metall

Héhe: max. 1,50m

Mauern sind als Einfriedungen unzulassig.

Im dargesteliten Uberschwemmungsgebiet des HQ 100 sind Einfriedungen unzulassig.

3. Stiitzmauern / Geldndeverinderungen

Stiitzmauern sind als Betonstiitzwande sowie als Trockenmauern
bzw. Gabionen bis zu einer Héhe von max. 3,50 m zulassig.
Aufschittungen sind zuléssig bis zu einer Héhe von max. 1,00 m.
Abgrabungen sind zulassig bis zu einer Héte von max. 2,70 m.
Eine Veranderung der bestehenden Geland =héhe an der geplanten
Zufahrtsstrae ist unzulassig. g e

4. Stellplitze

Garagenvorplatze, Garagenzufahrten und befestigte Flachen auf den Baugrund-
stiicken sind wasserdurchlassig auszubilden. Das hierauf anfallende
Niederschlagswasser ist ber offene Bodenflachen zu versickern.

5. Griinordnung

5.1 Grundsétze fir festgesetzte Bepflanzungen:

Dafiir sind ausschlieBlich geeignete standortheimische Arten mit autochthoner
Herkunft des Pflanzgutes zu verwenden; Mindestqualidten: Hochstamm/3xv/20-25,
Heister 200-250, Straucher 100-150; Planzabstand 1x1,5m. Ausfilhrungszeitpunkt:
spatestens mit Ende der direkt auf die Fertigstellung der ErschlieBungsanlage bzw.
der Vorhaben folgenden Planzperiode.

5.2 In Flachen zum Anpflanzen nach Planzeichen sind bei Einschrieb

5.2.1 "Ufergehélz" ein zweireihiger gewésserbegleitender Gehélzsaum Baumen und
Straucher zu pflanzen; Pflanzdichte 40 St/100m?,

5.2.2 "Hecke" eine zweireihige Gehdlzhecke zu pflanzen, Pflanzdichte 50 St./100m?,
5.2.3 "Baume" hochstammige Baume 1. Wuchsklasse zu pflanzen; Pflanzdichte
mind. 1 St./100n7?;

5.3 Bepflanzung von Kfz-Steliplatzen: Je 5 Stellpatze ist ein Hochstamm in max. 7m
Entfernung zu pflanzen.

5.4 StraRenbsume: in StraBenverkehrsfiachen sind geeignete Baume
1. Wuchsklasse als Hochstdmme in Abstanden von max. 22m in mindestens 20m?
offener Bodenflache zu pflanzen.

5.5 Pflanzabstdnde und Leitungen: Die Verlegung unterirdischer Leitungen ist nur
mit einem Abstand von mindestens 1,5m zu festgesezten Pflanzflachen bzw.
StraRengriunflachen zulassig.

5.6 In Flachen fur Massnahmen der Landschaftspflege ist anstelle des Nadelholz-
bestandes ein gewasserbegleitender Laubholzsaum zu entwickeln. Dazu sind die
Fichtenbdume oberflachig zu entfernen, bei Bedarf die Baumstiimpfe und
oberflachennahe Starkwurzeln zu frasen sowie ein Gehélz aus 50% Heistern und
50% Strauchern in einer Dichte von 40 Stiick je 100 gm zu pflanzen.

6. Geholzarten: Es sind fur festgesetzte Planzungen ausschliesslich zu verwenden:

Name botanisch Name deutsch 521 522 523 53 54 56
Acer campestre Feld-Ahorn X

Acer pseudoplatanus X X X X X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X X
Betula pendula Haenge-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X X X X
Fraxinus excelsior Gewoehnliche Esche X X X X X
Populus tremula Zitter-Pappel X X
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X
Quercus robur Stiel-Eiche X

Salix alba Silber-Weide X X X
Salix fragilis Bruch-Weide X X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X X

Tilia cordata Winter-Linde X X X
Comus sanguinea Gewoehnlicher Hartriegel X X X
Corylus avellana Hasel X

Crataegus monogyna  Eingriffliger Weissdom X

Euonymus europaeus  Pfaffenhuetchen X X X
Ligustrum vulgare Gewoehnlicher Liguster X X X
Lonicera xylosteum Gewoehnliche Heckenkirsche X X X
Prunus padus Trauben-Kirsche X X X
Prunus spinosa Schlehe X

6. Freiflichengestaltungsplan
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifachengestaltungsplan vorzulegen.

7. Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

8. Hochwasserabfluss

Soweit im Bereich des Uberschwemmungsgebietes HQ 100 fir den
Hochwasserabfluss negative Veranderungen zwingend erforderlich sind,
missen diese innerhalb des Sondergebietes ausgeglichen werden.

Der Nachweis ist mit den Bauantragsunterlagen zu erbringen.

. B bestehende Gebaude

2. [m Schemabaukérper geplant

3. #m* geplante MaRangaben in m

Fudweg mit wasserge&indener Befestigung

5. [TTTEFTFTTTT Bricke geplant

6. 393 bestehende Flursticksnummern

T S— bestehende Grundsticksgrenzen

8. —————- Uberschwemmungsgebiet HQ 100

Nutzungsart Bauweise
9. Nutzungsschablone Grundfiichenzahl Geschossflichenzahl

zuléssige max. Wandhéhe WH

10. Archéaologie

Archaologische Bodenfunde, welche bei Erdarbeiten zu Tage treten unterliegen
nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht und missen unverzlglich dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege (Abteilung Bodendenkmalpflege) mitgeteilt werden.

11. Landwirtschaft

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen
trotz ordnungsgemafer Nutzung gelegentlich Staub-, Larm- und Geruchs-
emissionen auftreten. Diese sind zu dulden. Die nach Art. 48 AGBGB
erforderlichen Grenz abstande von Bepflanzungen sind zu beachten.

12. Okologische Aspekte

Beleuchtungskarper sollen mit fir Insekten schonenden und energiesparenden
Leuchtmitteln ausgestattet werden.

Der Unterbau von Verkehrsanlagen soll - soweit méglich - mit Bauschutt-
recyclingmaterial ausgefihrt werden.

Es wird zur Schonung von wertvolien Primarresourcen dringend empfohlen,
bereits im Rahmen der Gebaudeplanung auf die Verwendung von umwelt-
schonenden Baustoffen ( z.B. auch Materialien aus dem Baustoffrecycling )
und die Versorgung mit Warme und Warmwasser mittels regenerativer
Energietrager zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des
Klimaschutzes - die Energieversorgung z.B. mittels Solarenergie und
nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden.
Bauwerbern und an der Planung Beteiligter wird empfohlen, sich diesbeziiglich
entsprechender Informationsangebote zu bedienen.

Der Einsatz von Streusalz und atzender Streustoffen sowie der von chemischen
Pflanzenschutz- und Dingemittel soll unterbleiben.

Schutzzonen Erdkabel

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50m beidseits von
Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind geeignete Schutzmanahmen
durchzufdhren.

13. Steliplatzsatzun
Auf die gemeindliche Stellplatzsatzung wird verwiesen.

1 3. Feb. 2008

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom

Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

gemacht.

b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung des Vorentwurfes haben gleichzeitig (§ 4 a Abs. 2 BauGB) in der Zeitvom .................

b <eeneo-.... Stattgefunden.

23 Mai 2008

c) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnugsplanes i
der Begriindung gemaB § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vo
ausgelegt und gleichzeitig den Behérden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.

d) Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

die Aufstellung des Bebauungsplans mit integr.
ortsiiblich bekannt

22, Feb. 2008

10. Juti 2908
SUNG VOM ...cceenneeeennens wurde mit
L1 20083 5 i 2008entich

06. Aug. 2008

den Bebauungsplan

mit integr. Grinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

beschlossen.

Leiblfing, 28 Aug 2008 |

e) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan wurde am ......
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gema

Griindordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

29 Aug. 2008

Lelbifing, c...ovnmmaitaniimmo

Die Gemeinde Leiblfing

S

1. Blirgermeister

cht. Der Bebauungsplan mit integr.

erlasst aufgrund der §§ 1 bis 4, 8 ff. und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

GEMEINDE LEIBLFING

LKR. STRAUBING-BOGEN

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"SO SENIORENPFLEGEHEIM / BETREUTES WOHNEN"

............ als Satzung

22, hpril 2008

28 Aug. 2008
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