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1. PLANLICHE UBERSICHT
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BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"
ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

2. BAULICHE FESTSETZUNGEN

241 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

211 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

2.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflaichenzahl GRZ 0,4
GeschoRflachenzahl GFZ 0,6

2.1.3 BAUWEISE

Offene Bauweise




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 32°-40°
Dachuberstande:  Traufe: max. 1,00 m
Ortgang: max. 1,20 m
bei Balkonen: max. 0,30 m
ab VK Balkon
Dachdeckung: rote, kleinformatige Dachplatten
Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer

Vorderansichtsflache von max.
2,5 m2.

Solaranlagen:

Photovoltaik-
anlagen:

Kniestock:

Wandhohe:

Sockel:

sind zulassig

sind zuldssig

max. 1,20 mbei E + D

max. 4,50 m Uber naturlichen
Gelande

sichtbar abgesetzte Sockel sind
unzuldssig. Der Anstrich ist im
Farbton der Fassade auszufuhren.

1



BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN I1"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

2:1.5

2.1.6

2.1.2

BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform
und -neigung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

Zufahrten in sickerfahiger Ausfiihrung
(z. B. Pflaster mit Rasenfugen etc.)

EINFRIEDUNGEN

StralRenseitig: senkrechter Holzlattenzaun
naturbelassen oder hell
lasiert; durchlaufende
Zaunsockel unzuldsssig,
Zaunh6éhe max. 1,20 m

Gartenseitig: Holzlaitenzaun wie oben
oder Maschendrahtzaun,
durchlaufende Zaunsockel
unzuldssig;

Zaunhdhe max. 1,20 m

GELANDE
Gelandeverdanderungen von mehr als 50 cm

Hohenunterschied sind unzuléssig.
Scharfe Béschungskanten sind zu ver-

meiden.




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT:
GEMEINDE:
LANDKREIS:

HAILING
LEIBLFING
STRAUBING-BOGEN

2.2

2.2.1

2.2.4

2.2.6

2.2.6

2.2.4

2.2:8

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

WA

FAHR BAHN—"

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Baugrenze

offentliche Verkehrsflache
geplante Breite
StraRenbegrenzungslinien griin
offentlich nutzbare Stellplatze

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVvVO

Vorgeschlagene Hauptfirst-
richtung

Erdgescho3 + DachgeschoR

StraBenbegleitgriin auf
offentlichen Flachen

offentliche Grinflachen




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
STRASSENBEGLEITENDE PFLANZUNGEN

Zu pflanzende Einzelbiume mit Fest-
legung von Standort und Art

T Tilia cordata
Winterlinde
PflanzengréRe: H3 x V m.B. 14/16

AC Acer platanoides
Spitzahorn
PflanzengréRe: H3 x v m.B. 20/22

SICHERUNG DER STRASSENBAUME

Die entlang der ErschlieBungsstralRe

zu pflanzenden Baume sind durch geeig-
nete MaRnahmen gegen Beschadigungen
durch Fahrzeuge zu schiitzen.

Die Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich

sind nach Fertigstellung der ErschlieBung
bzw. Abmarkung der Grinflachen in der
drauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.



BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

Sl

3.2.1

3.2.2

PRIVATE GRUNFLACHEN

In den privaten Hausgarten ist
mind. 1 Laub- oder Obstbaum-Hoch-
stamm als sog. Hausbaum zu pflanzen.

An den an die freie Feldflur
grenzenden Grundstlicksgrenzen
sind heimische Gehdlze aus nach-
folgender Liste zu pflanzen:

- Winterlinde
- Stieleiche
- Bergahorn

- Hainbuche
- Feldahorn
- Eberesche

- Hasel

- Schlehe

- Holunder

- Hundsrose

- gem. Schneeball
- roter Hartriegel
- Pfaffenhitchen
- Hartriegel




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

3.2.3

3.2.4

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen im privaten
Bereich mussen in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Bezugsfertig-
keit der Gebaude) erfolgen.

Jedem Bauwerber wird von der
Gemeinde die Broschiire des Land-
kreises Straubing-Bogen mit
Gestaltungshinweisen fir Privat-
garten ausgehandigt.




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

3.3

3.3:1

3.3.2

i

PLANLICHE FESTSETZUNGEN
@ zu pflanzende Obst- oder
@ Laubbdume (Standort zwingend)
O O Obst- oder Laubbdume ohne
Standortfestlegung

[@83e) geplante Hecken



BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT:
GEMEINDE:
LANDKREIS:

HAILING
LEIBLFING
STRAUBING-BOGEN

4.1.

4.1.

4.1.

4.1.

4.1.

4.1.

4.1.

4.1.

4.1.

PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

.

370

0A

TAYAN

Gebaudebestand

Flurstlicksnummern

Flursticksgrenzen mit
Grenzstein

Hoéhenlinien (m. G. NN)

Bdschungen (z.T. mit Bepflanzung)

Parzellennummer

Einrichtungen fir die
Elektrizitatsversorgung

Bestehender Graben

Vorgeschlagener Standort
far PKW-Garagen




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

4.1.10  Nutzungsschablone

Art der baulichen | Anzahl der
Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl Géschol&fléchenzahl

Dachform Dachneigung




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 11"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

4.2

4.2.1

TEXTLICHE HINWEISE
OBERFLACHENWASSER

Die auf den Privatgrundstlicken
anfallenden Oberflachenwasser
(von Dachern und ver-siegelten
Flachen) sollten wie folgt
behandelt werden.

Rickgewinnung als Brauchwasser
(z. B. in Zisternen oder Regen-
tonnen zur Gartenbewadasserung oder
Einleitung in eine sog. Grauwasser-
leitung flir das WC etc.)

Eine groRflichige Versickerung der
Oberflaichenwdsser direkt im Baugebiet
ist wegen der vorh. stark bindigen
Bodenschichten nicht mdglich.




4.2.2

4.2.3

4.2.4

BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II”

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

BENACHBARTE LANDW. FLACHEN

Die Bewohner des Baugebietes mussen
die, zeitweilig von der Nutzung der
landw. Flachen und des landw. Betriebes
ausgehenden Geruchs-, Staub- und
Gerauschentwicklungen tolerieren.

PFLEGEVORGABE FUR OFFENTLICHE UND
PRIVATE GRUNFLACHEN

Auf die Anwendung von Pestiziden und
Herbiziden soll verzichtet werden.

ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt Straubing-Bogen) zu
verstandigen.
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BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 1™

ORT: HAILING
GEMEINDE: - -~ LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

4. Satzung (8 10 BauGB):
Die Gemeinde Leiblfing bes&hl'@&t den Bebauungsplan
in der Fassung vom ....2R:0e32......... als Satzung.

Leiblfing, ..... %40%‘9 .......
ol %%wf%&m/
1. Blrgermeist
Eger*gr?‘-;r:-,:%'mig r

1. Birgemmeister

Gem. § 11 BauGB angezeigt.
5. Genehmigung: Eine Verletzung von Rechts-

YL L 4 IRl H
vorschriften wurde nicht

Das Landratsamt Straubing-Bogen hatden .. .
Bebauunasnlan "Schulbreiten 1" mit Schreiben”"“ gemacnt.

vom . U-Ve: ... genehmigt. Sranrjp'l L
'1'“3 der (] (.: 11
SHAUBING, .-esissriimssmsarmmprarsrsss Landratsamt Strag ing-Bogen

I A,

-----------------------------------

Landratsamt Straubing-Bogen

Lermer
Regierungsrat

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes (8 12 BauGB): ]}Pr ’Eﬁ%mw%g l(;“,b

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde I (JQ- Fugg-m oW

gem. § 11 BauGB am asn ...<{:{7].)%...... ortsiblich s o3l ][

bekanntgegeben. 20.06 39 wived hitm,
7 Leiblfing, ...y - 08 Do 995 ... e §
S\ wndbocid, ... £ERLIONNG g g g

!

SMIme rschmid
1. Blrgermeister

yrt

\g L ] 1. Burgermeister e iy ‘ /
\Cip il o/ W (S ied ) Sok LA
e et ., ' {‘ {"K'

"\ W

PLANUNG: Vorentwurfsfassung: ...l
Entwurfsfassung: 20.06.95
Planfassung: 30.06. 2.,
ARCHITEKTEN

HORNBERGER
ILLNER+WENY
REGENSBURGER STR. 61
94315 STRAUBING
TELEFON 09421/82121
EELEFAX 09421/82277



BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT: HAILING

GEMEINDE: LEIBLFING

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
6. VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluf3:

Die Gemeinde Leiblfing hat in der Sitzung vom 31.05.1995
die Aufstellung des=Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR wurde am 22.06.1995
ortsublich bekanntgemacht

1. B rmeister
‘Hél&’n erschmid
1. Blrgermeister

2. Beteiligung der Biirger (8 3 Abs. 1 BauGB):

Die Burg betelllgung wurde in. der Zeit
vom 2L.M0.%0...... bis Lb ............
durchgefuhrt

Leiblfing, . “CSP ........................
@Mz%wv ...............
1..Burgermeister

lemeister

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf desBebauungsplanes in der Fassung

vom .....: 1SN s wurde mit Begriindung in
der Zeit '
vorn ..\ BN bis ..... WA -

6ffenthch ausgelegt
LBIBIANG, - spapasmnamipavssnengpimness
..... " Z/f/’l///b\%m«z'/
1. Burgermelster

e



BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 11"

ORT: HAILING

GEMEINDE: LEIBLFING

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
7. GESTALTUNGSHINWEISE

Gebiude in leicht hangigem Gelande:

Ungestorter Verlauf des natirlichen Gelandes (Urgeléande)
entlang der Gebaude. Bei einer Hangneigung von mehr als
1,50 m - gemessen auf die Gebéaudelange - sollte der Typ
des sog. Hanghauses, d. h. U + E + D ausgefihrt werden.



BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS:

STRAUBING-BOGEN

Die traditinelle Lochfassade mit
einheitlicher Fensteranordnung

Lochfenster mit Laden;
klassische und unproblematische

Losung

Rahmenhohe Fenster, die mehr Licht
geben, sind zwischen Mauerflachen
mdglich, evtl. mit Schiebeldden

Additionsmodul stehender Grund-
formate bringt im Ergebnis harmonische
Fassaden

I
=t D,

HEN ALK H VERY HILOEN GROSSE FEMSTER I CILICR F43
SALE IARAMUNL Y ZUSAMMCAMINKEN.

REIHEMHALA RO A LIEGE U U STCHEHOEM FORAMAT



BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 1I"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

farblich abgesetzte Sockel
"stelzen" das Haus auf
=

Ein "nahtloser" Ubergang kann erreicht
werden, wenn der Sockelbereich mit

Zementputz in der gleichen Oberflachen-
struktur wie der Fassadenputz ausgefuhrt
wird.

"Nut- und Feder" Schalung wirkt \

dinn und tapetenhaft

Bewidhrte senkrechte, tiberlukte Schalung,
auch "Stilpschalung" aus Fichtenholz.
Ausfihrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern moglich.




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

Die Gestaltung der Dachgauben
bereitet vielfach Schwierigkeiten.
Als allgemeine Richtlinien fir eine
befriedigende Losung kénnen gelten:

1. Rohkonstruktion

- Holzstarken nicht Gberdimensionieren
- keine weiten Dachuliberstande
Dachneigung analog Hauptdach

2. Verkleidung

- moglichst wenig verschiedene
Materalien verwenden, z. B.
Verkleidung der Wand- und
Dachflachen (Skizze A)
oder Holzverschalung an den
Wanden und Ziegeldach (Skizze B)

/o




BEBAUUNGSPLAN: “"SCHULBREITEN 1"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

Inmitten der Wohnhausgruppe
(Anger / Wendeplatz) steht der
Laubbaum (Gruppenbaum).

Vor jedem Haus steht ein Hausbaum
im Bereich des Eingangs (Auswahl
gem. Pflanzliste).

Der Hanichelzaun ist heimisch
und pafdt gut in den landlichen
Raum.

Aufwendiger "Jagerzaun” mit
gemauerten Pfeilern und Wasch-
betonabdeckung.




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 11"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
OBERFLACHENWASSER

Trinkwasser ist zu kostbar, um damit den
Garten in der trockenen Jahreszeit zu bewassern.
Die Verwendung von Regenwasser ist die Alternative.

Um Regenwasser in einer Tonne zu sammeln,
bendtigt man entweder eine Wasserablaufklappe
oder, wenn es automatisch geschehen soll, einen

Regensammler mit Uberlaufstop.

Beide Vorrichtungen lassen sich in Fallrohre aus

Kunststoff und Metall einbauen.

SIMMELASLAGE . 26CENWASHR

1
;
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BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 11"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

VAN

Durchlassige Belage fordern die Vege-
tation, speichern weniger Warme als
versiegelte Flachen und erh6hen die
Verdunstung. Durch ihre Offenporigkeit
erlauben sie eine Durchliftung des
Bodens. lhre lebendigen Oberflachen

wirken meist angenehmer als versiegelte -

Boden und beeinflussen auch unser
subjektives Wohlbefinden.

Durchlassige Beldage sind beispielsweise
Schotterrasen, durch Gittersteine
befestigter Rasen und offenfugiges
Pflaster.

Bei undurchldssigem Aufbau der Park-
platzdecken oder bei Oberflachen, deren
Durchldssigkeit nicht ausreicht, kann ein
Teil des Regenwassers dem Untergrund
tber Pflanzstreifen und Bauminseln auf
direktem Weg zugefiihrt werden.

Allerdings kann eine Versiegelung der
Oberflache auch sinnvoll und notwendig
sein, wenn beispielsweise bei intensiver
Nutzung die Gefahr besteht, dald das
Grundwasser durch Treibstoffe oder Ole
verunreinigt wird. Dies gilt insbesondere
bei 6ffentlichen Park- und Stellflachen

in Wasserschutzgebieten der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung, sofern sie dort
im Einzelfall zugelassen sind.

Fur den Unterbau der Zufahrten, Hofe
und Stellplatze soll anstelle von Kies /
Schotter Uberwiegend Bauschuttgranulat
aus dem Bauschuttrecycling eingesetzt
werden.
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BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 1I”

ORT: HAILING
i GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

WANDBEGRUNUNG

Mit einer Wandbegriinung werden Flachen,

die durch die Besiedlung verloren gegangen

sind, fiir den Pflanzenwuchs wiedergewonnen.
Begriinte Wande verhindern extreme Schwankungen
des Wohnklimas und beleben die bebaute Umwelt.
Fiir die ortliche Ausfiihrung stehen eine Vielzahl
erprobter Konstruktionen und Pflanzen zur
Verfligung, auch in Kombination von kletternden
und hangenden Pflanzen.

TROCKENMAUERN r—v‘_ R —

Sie stellen die schonste und dorfgerechteste
Méglichkeit dar, das Gelande zu terrassieren.
Gleichzeitig schaffen sie Lebensraume far
Pflanzen und Tiere.




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 1"

ORT: HAILING
~~ GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
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8.1

8.1.1

8.1.2

BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN Il

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

PLANUNGSDATEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Leiblfing
hat am 31.05.1995 beschlossen,
einen Bebauungsplan mit inte-
grierter Griinordnung flr das
Gebiet "Schulbreiten [I" in Hailing
aufzustellen.

PLANUNGSGRUNDLAGE

Planungsgrundlage ist der rechtswirksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde
Leiblfing.

In ihm ist das (berplante Areal derzeit noch

als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im sog.
"Parallelverfahren” geandert.




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN Il”

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
8.2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES

8.2.1 LAGE IN DER ORTSCHAFT

Das Baugebiet "Schulbreiten 1I" liegt am
westlichen Ortsrand von Hailing.

B.2.2 DERZEITIGE NUTZUNG

Das gesamte Gelande wird derzeit
landwirtschaftlich als Acker- und
Griinlandflache genutzt.

8.2.3 VERKEHRSANBINDUNGEN

Die innere ErschlieBung des Baugebietes
wird an die bestehende Ortsstralde
angebunden.

8.2.4 GRUNDSTUCK IM GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfaf3t die Grundsticke
FI. Nr. 299 und 299/1 der Gemarkung Hailing.




8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 11"

ORT: HAILING

GEMEINDE: LEIBLFING

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
PLANUNGSVORGABEN

PLANUNGSZIEL DER GEMEINDE

Die Gemeinde Leiblfing weist in

Hailing ein kleines Baugebiet

aus. Das Baugebiet ist zur Deckung

des ortlichen Bedarfs gedacht, der
Schwerpunkt der baulichen Entwicklung
verbleibt nach wie vor am Hauptort

in Leiblfing.

TOPOGRAPHIE

Das Gelande steigt in Ost-West-Richtung
von 395 m U NN bis auf ca. 401 m G NN.

NATUR UND LANDSCHAFT

Aufgrund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung der ortsnahen Flache sind
auf dem Areal weder Gehdlzbestande
noch andere wertvolle Vegetationsformen
vorhanden.



8.4

8.4.1

BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 11"
ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

PLANUNGSERLAUTERUNG

BEBAUUNGSKONZEPT

Vorgabe der Gemeinde war die Moglichkeit
einer abschnitisweisen, zeitlich zu steuern-
den Realisierung des Baugebietes. Dabei
mussen die einzelnen Bauabschnitte sowohl
von der Erschlieung als auch von der
stadtebaulichen Struktur her sinnvolle und
funktionale Siedlungseinheiten ergeben.

Der Bebauungsplan sieht drei annahernd
gleich grofRe und untereinander vernetzte
Wohnquartiere vor.

Das Baugebiet zielt vornehmlich auf die
Gruppe des Eigentimerwohnens fur den
ortlichen Bedarf. Der zu erwartende Nach-
frage entsprechend wurde ausschliefdlich
die Bauform des freistehenden Einfamilien-
wohnhauses vorgesehen.




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 11"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

8.4.2 GRUNORDNUNGSKONZEPT
Ortsrandeingranung:

Der westliche Abschlu® des Siedlungs-
gebietes wird langfristig als Ortsrandbebauung
wirken.

Als Ubergang von der Bebauung zur freien
Feldflur wurde deshalb eine wirksame
Eingriinung auf 6ffentlichem Grund vorge-
sehen.

StraRenbegleitgriin:
Die AnliegerstraRen erhalten einseitig einen

2,0 m breiten Grinstreifen mit Einzelbaum-
bepflanzung.



BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 11"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

8.4.3

8.4.3.1

8.4.3.2

ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

STRASSEN UND WEGE

Das Baugebiet wird Gber die bestehende
Ortsstrale "Schulbreiten” erschlossen.
Von der OrtsstraRe aus fuhren die
einzelnen Anliegerstraen zu den Wende-
hammern der Wohnhofe. Diese sind unter-

einander durch 3 m breite Wege verbunden.

WASSER, ABWASSER,

Die Trink- und Brauchwasserver-
sorgung wird Uber den Wasser-
versorgungszweckverband der
Aitrachtal-Gruppe gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im
Trennsystem. Die Abwésser werden
im Freispiegelgefalle den, in der Kreis-
straRe liegenden Schmutzwasser- bzw.
Oberflaichenwasserkandlen zugefahrt.
Die Schmutzwasser werden zu der
gemeindlichen Klaranlage in Reilding
gepumt, die Niederschlagswasser
werden Uber den best. Kanal dem
ReiRinger-Bach zugeleitet.

Fur den Anschlu® des Baugebietes
wird eine eigene Fachplanung erstellt.




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT: HAILING

GEMEINDE: LEIBLFING

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
8.4.3.3 STROMVERSORGUNG

8.4.3.4

Die Stromversorgung erfolgt durch
die OBAG. Das Gebiet soll verkabelt

werden.

ABFALLENTSORGUNG

Die Miillbeseitigung wird vom Zweck-
verband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land gewahrleistet.
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AN




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 1"

ORT: HAILING

GEMEINDE: LEIBLFING

LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
—_— N _—
8.5 FLACHEN
8.5.1 Bruttowohnbauland ca. 28.120 m2

8.5.2 Offentliche Verkehrswege
StraBBen incl. StraRenbegleitgriin 4.680 m2

und
best. OrtsstraRe "Schulbreiten"

8.5.3 Offentliche Griinflichen 1.270 m2



BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 1I"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

8.5.4

Nettowohnbauland

Parz.Nr. ca. Flache/m2
1 890 m2
2 890 m2
3 890 m2
4 1.240 m2
5 960 m2
6 740 m2
7 870 m2
8 870 m2
9 870 m2

10 870 m2

11 800 m2

12 930 m2

13 870 m2

14 830 m2

15 870 m2

16 870 m2

17 870 m2

18 870 m2

19 770 m2

20 870 m2

21 890 m2

22 910 m2

23 930 m2

24 900 m2

25 900 m2

22.170 m2

22.170 m2




BEBAUUNGSPLAN:
ORT:

GEMEINDE:
LANDKREIS:

"SCHULBREITEN II"
HAILING

LEIBLFING
STRAUBING-BOGEN

8.5.0

8.5.6

8.5,/

WE / ha Bruttowohnbauland

Einwohnerzahl
22x 3,5

Bruttowohndichte
Nettowohndichte

8 WE / ha

77 EW

27 EW / ha
35 EW / ha



BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN II"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

8.6

8.6.1

8.6.2

8.6.3

8.6.4

8.6.5

8.6.6

UBERSCHLAGIG ERMITTELTE
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Grunderwerb StraRen und Grunflachen
(ohne StraRe "Schulbreiten")

5020 M2 X corvennessivii DM (Angabe Gemeinde) ........... DM

StraRenerschliel3ung
Mischpreis incl. StraBenbegleitstreifen
+ Ausbau StraRe "Schulbreiten”

4.680 m2 x 1.00,-- DM

Beleuchtung pauschal

Grunflachen, Bepflanzung pauschal

Abwasserbeseitigung

500 Ifdm x 600,-- DM

Wasserversorgung

500 Ifdm x 250,-- DM

486.000 DM
27.000,-- DM
30.000,-- DM

300.000,-- DM

125.000,-- DM




BEBAUUNGSPLAN: "SCHULBREITEN 1"

ORT: HAILING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

Die Kostenschatzung basiert auf aktuellen
Vergleichswerten.

Eine genaue Koétenermittlung kann erst
im Zusammenhang mit der Objektplanung
erarbeitet werden.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Baugebiet "Schulbreiten II" ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Leiblfing derzeit noch als land-
wirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend
geandert (Parallelverfahren).

Quellen:
Oberste Baubehorde
Arbeitsblatter fiir die Bauleitplanung, Nr. 11




