ORT: METTING
GEMEINDE: LEIBLFING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

EINBEZIEHUNGSSATZUNG

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB




PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ist die im beiliegenden Lageplan gekenn-
zeichnete Flache bereits als Dorfgebiet (MD) dargestellit.

Bauplanungsrechtlich ist dieses Areal derzeit jedoch noch

dem sog. ,AuBenbereich” zuzuordnen.

Zur baurechtsbegriindenden Klarstellung wird dieses Gebiet

daher mittels einer Einbeziehungssatzung dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil von Metting zugeordnet. Kunftige Vorhaben

in diesem Bereich unterliegen dann der Zulassigkeit gem.

§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

ERSCHLIESSUNG

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber eine
Anbindung an die bestehende Gemeindestralle.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem in die gemeind-
liche Klaranlage entsorgt.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die Anlage des Wasser-
versorgungszweckverbandes der Aitrachtal-Gruppe.

Die Stromversorgung ubernimmt die e.on Netz Versorgung.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Abfallwirt-
schaft Straubing Stadt und Land gesichert.



NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Das gesamte Planungsgebiet wird derzeit intensiv tandwirtschaftlich
genutzt (Grunland).

Das Gebiet ist in die Kategorie | einzustufen (Gebiete mit geringer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild).

Gem. nachfolgender Checkliste kann davon ausgegangen werden,
dass kein weiterer Ausgleichsbedarf besteht.

Abb. 2 Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan X ja (] nein
Ein Bebauungplan mit integriertem Grinordnungsplan Einbeziehungssatzung
wird aufgestellt

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung K ja [J nein

Es handelt sich beim VVorhaben um ein reines Wohn-
gebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein allgemeines

Wohngebiet (nach § 4 BauNVO). Art des Vorhabens:
Wohnbebauung
1.2 MaR der baulichen Nutzung K ja O nein

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder
die neu iberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebietes betragen.




2. Schutzgut Arten und Lebensrdume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung X ja O nein
fiir Natur und Landschaft haben; Fldchen héherer Bedeutung wie
o Fldchen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang)
o Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG
o Gesetzlich geschutzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Wald-
flachen werden nicht betroffen
22 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung X ja ] nein
und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a)
vorgesehen. Art d. MaBnahmen:
Bundelung von Ver-
sorgungsleitungen
Durchlassigkeit der
Siedlungsrénder
z. freien Landschaft
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mal3nahmen i ja O nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt.
Art d. MaRnahmen:
Vermeidung
groRerer Erd-
massenbewegungen
Verwendung
wasserdurchldssige
Belage
4, Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X ja (] nein
Er&uterung:
Die Baukérper werden auch bei héchstem Grundwasserstand
nicht ins Grundwasser eindringen.
4.2  Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschicht- K ja [ nein
wasser) und regelméaBig uberschwemmte Bereiche (Auenschutz)
bleiben unberuhrt.
43 Im Baugebiet sind geeignete Manahmen zum Schutz des Wassers ja O nein
vorgesehen.
Erlduterung: Art d. MaBnahmen:
Eine méglichst flachige Versickerung z.B. durch begrinte Flachen
oder Versickerungsmulden wird gewéhrleistet; kaum befahrene
private Verkehrsflachen und Stellplétze sollen wasserdurchldssige wasserdurchlassige
Belage erhalten. Belage
5. Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein

zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maf3geblich beeintrachtigt.

X ja [ nein




6.1

6.2

6.3

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt entweder an eine bestehende Bebauung an
oder liegt innerhalb einer bestehenden Bebauung.

Die Planung berticksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild
oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlduterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare

Héhenriicken/Handlagen, noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.); malgebliche
Erholungsréume werden bertcksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:

Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalBnahmen
vorgesehen (z.B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z.B.

Liste 4).

X ja ] nein
K ja O nein
X ja [ nein

Art d. MaBnahmen:
Einbindung in die
vorhandene
Ortsrandbebauung
gesichert durch
Vorlage eines
Freiflachen-
gestaltungsplanes




SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlaf3t
die Gemeinde Leiblfing folgende Satzung:

§1

Die im beigeflgten Lageplan ersichtliche Flache am
nérdlichen Ortsrand wird in das Dorfgebiet des im
Zusamenhang bebauten Ortsteiles einbezogen.

§2

Innerhalb der Satzungsgrenzen des Dorfgebietes richtet
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet
des festgelegten Innenbereiches eine rechtsverbindliche
Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser
Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 30 BauGB.

§3
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,30
festgesetzt.

§4

Die Befestigung von Stellplatzen und Hofzufahrten
muss mit sickerfahigen Belagen erfolgen.

55

Ausfiihrung der Einfriedungen als Maschendrahtzaun

oder senkrechter Holzlattenzaun, jeweils sockellos. Mauern

unzulassig.
Abstand zu der Grundstiicksgrenze FI.Nr. 40 (Graben)
mindestens 1 m.

§6

Aufschittungen mit einer Héhe von tber 0,50 m Uber
gewachsenem Gelande und unter 2,00 m Abstand zu
dem Graben (FI.Nr. 40) sind unzulassig.

T




§7

Mit der Eingabeplanung ist ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan vorzulegen.

§8

Private Grinflachen

Pflanzungen von Baumen und Strduchern

- Je 200 m? Gartenflache ist mindestens ein gro3kroniger
Laubbaum (max. Baum 2. Ordnung) oder ein Obstbaum
(Hochstamm) zu pflanzen.

- Entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze ist eine
freiwachsende Hecke zu pflanzen.

Artenauswahl der Straucher

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Rosa gallica Essig-Rose

Rosa majalis Zimt-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzdetails:

Menge: mind. 2 St. pro Art/Strauchgruppe
Pflanzqualitat: mind. 2xv, Héhe 60-100 bzw. 100-150
Pflanzdetail: geschlossene Bepflanzung, max. zweireihig
Pflanzabstande: 1.9mx1,5m

§9

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.




VERFAHREN

1. BURGERBETEILIGUNG: Den betroffenen Birgern wurde gem. § 13 Abs.1
Ziff. 2 BauGR in der Zsit vom AQ.98.94... bis
A0.04.04. Gelegenneit zur Stellungnahme gegeben.

r-cn*merschmlc 1. Bam.

2. FACHSTELLENBETEILIGUNG: Den berthrten Trigermn sffentlicher Belange wurde
gem. § 13 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vem

Leibifing, .0.5..Sep..22¢, - Ao.®.04....... bis Ao o‘i 04\ Gelegenheit zur
/ Stellungnahme gegebe

Hammerschmid, 1. Bgm.

3. SATZUNG: Die Gemeinde Leibifing hat mit Beschiuss
' des Gemeinderates vom AL.0.0A... die
Leiblfing, ...!].2...520...2.{3!};.. Satzung beschiossen.
/ ; .

Hammerschmid, 1. Egm.

4 AUSFERTIGUNG:
Leibifing, .13 Sep 2001

Hammerschmid, 1. Bgm.

5. BEKANNTMACHUNG: Die Satzung wurce gem. § 34 Abs. 5 BauG8
0 5. Okt. 2001 mit Schreiben vem A3.07.04..... dem Landrats-
LEBIfiNG,. ..susimmmessevemvenmipes amt angezsigt. Die Satzung wurde am LAg.oN.ed.
‘ ”/ ortsiibiich bekannt gemacht.
P&bww/\/ ..................

.‘.............-.....g .
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