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PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Das innerértlich an die Kreisstralle SR 17 grenzende Areal Grundstiickes

FI. Nr. 5 ist mit den Wohn- und Nebengebauden eines landwirtschaftlichen
Anwesens bebaut. Der rickwartige Bereich ist bebauungsfrei und bauplanungs-
rechtlich dem sog. AuRenbereich zuzuordnen. Die Darstellung im Flachen-
nutzungsplan mit Landschaftsplan entspricht der értlichen Situation.

Der Eigentimer des Anwesens beabsichtigt im Zusammenhang mit dem Hof-
komplex ein neues Wohnhaus zu errichten. Um hierfur die Genehmigungs-
voraussetzungen zu schaffen, soll die rickwartige Grundsticksflache

in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Hankofen einbezogen werden.
Den westliche Bezugspunkt der arrondierten Flache bildet eine Bauflucht von
der bestehenden Scheune im Siden zu der bereits genehmigten Erweiterung
der Stallung auf dem Nachbargrundstick im Norden.

Sudlich der Kreisstralle erstreckt sich die Bebauung Uber diese Bauflucht hinaus
in westlicher Richtung

ERSCHLIESSUNG

Die verkehrstechnische Erschlielung erfolgt Uiber die bereits bestehende
Zufahrt zur Kreisstrale SR 14.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der Aitrachtalgruppe.

Die Schmutzwasser kénnen durch einen Anschluss an die zentrale Abwasserent-
sorgung des Abwasserzweckverbandes Reil3inger-Bachtal entsorgt werden.

Das Niederschlagswasser wird gedrosselt in den neu an den westlichen

Feldweg verlegten Graben oder den best. Graben eingeleitet.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land gesichert.




NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG
VEREINFACHTES VORGEHEN

Beschreibung des Planungsgebietes und der angrenzenden Fldchen:
Lage Planungsgebiet: Westlicher Ortsrand in Hankofen, Gemeinde Leiblfing,
noérdlich dem Reillinger Bach und der Kreisstralle SR 14,

Naturraum: Unterbayerisches Hugelland

Vegetationsgebiet: Erlen-Eschen-Auwald (Bachtéler), angrenzend Reiner-
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Gelandeexposition: nach Studen abfallendes Gelande flacher werdend

Bestand

Das Planungsgebiet ist It. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
als intensiv genutztes Griinland ausgewiesen. Die Flache liegt im westlichen
Ortseingangsbereich von Hankofen und grenzt an das Dorfgebiet (MD).

Sudlich liegt der Reilinger Bach. Der Bach und seine angrenzenden Ufer sind
naturfern ausgebaut.

Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine nattrlichen Geholzstrukturen.
Angrenzende Griunstrukturen und Geholze sind anthropogen gepragt.

Aussagen It. Landschaftsplan:

«  Erhalt der Grunlandnutzung, Extensivierung anstreben

«  Ortsrand: Gestalterische Maltnahmen zur Ortsabrundung und
Landschaftsgestaltung

Bewertung

» Das kunftige Baugrundstiick liegt auf einer Flache die eine geringe
Bedeutung flr Natur und Landschaft hat. Die Fragen der Checkliste
zur vereinfachten Vorgehensweise kénnen durchgangig mit ,ja“
beantwortet werden.

« Die Bebauung erweitert das Dorfgebiet in westlicher Richtung bis zu
der Bauflucht eines bereits bestehenden landwirtschaftlich genutzten
Gebaudes.

« Die Bebauung bedeutet einen Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer
Flache.

«  Durch Uberbauung und Befestigung offener Bodenflachen tritt gering-
fugig erhohter oberirdischer Abfluss von Niederschlagswasser auf.



Abb. 2 Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan X ja ] nein
Ein Bebauungplan mit integriertem Griinordnungsplan Einbeziehungssatzung
wird aufgestellt

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung X ja ] nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohn-
gebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein allgemeines
Wohngebiet (nach § 4 BauNVO). Art des Vorhabens:

Wohnbebauung

1.2 MaR der baulichen Nutzung E [ nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréer als 0,30 sein oder
die neu (berbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebietes betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung ja ] nein
fur Natur und Landschaft haben; Fldchen héherer Bedeutung wie
o Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang)
o Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Illa BayNatSchG
o Gesetzlich geschlitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Wald-

fidchen werden nicht betroffen
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch- X ja ] nein

griinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B.
Listen 2 und 3a)vorgesehen.

Sockelmauern

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalSnahmen
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Art d. MaBnahmen:
Verwendung von
heimischen Baum-
u. Straucharten.
Verbot v.

b. Zaunen

K ja (J nein

Art d. MaBnahmen:
Einzelbauvorhaben mit
Vermeidung grélerer
Erdmassenbe-
wegungen
Verwendung wasser-
durchlassige Belage




4, Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. [ ja (] nein
Erlduterung:
Die Baukérper werden auch bei héchstem Grundwasserstand
nicht ins Grundwasser eindringen.
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten X ja J nein
(Hangschichtwasser) und regelmafig tiberschwemmte
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.
4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des ja [ nein
Wassers vorgesehen.
Art d. MaBnahmen:
Erhalt der Wasserauf-
nahmefahigkeit des
Bodens durch Ver-
wendung versicker-
ungsfahiger Belage
(Grundstickseinfahrt,
Stellflachen)
5. Schutzgut Luft / Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluft- K ja (] nein
schneisen und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete
geachtet.
Erlduterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise
noch ein zugehériges Kaltluftentstehungsgebiet mal3geblich
beeintrachtigt.
6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt entweder an eine bestehende Bebauung [ ja O nein
an oder liegt innerhalb einer bestehenden Bebauung.
6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und fiir das Land- X ja (] nein
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame
Bereiche.
Erlduterung:
Das Baugebiet beeintrédchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hoéhenriicken/Handlagen, noch kulturhistorische bzw. landschafts-
prédgende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.); maRgebliche
Erholungsrdume werden beriicksichtigt.
6.3 Einbindung in die Landschaft: K ja O nein
Fr die landschaftstypische Einbindung sind geeignete
MaRnahmen vorgesehen (z.B. Ausbildung eines grinen Art d. MaBnahmen:
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). Einzelbauvorhaben mit

Eingrinungsmalf3-
nahmen auf privatem

Grund




SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlasst die Gemeinde Leiblfing
folgende Satzung:

§1

Die im beigefluigten Lageplan ersichtliche Flache am westlichen Orts-
rand von Hankofen wird in den im Zusamenhang bebauten Ortsteil
einbezogen.

§2

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit fur ein Gebiet des festgelegten Innenbereiches eine
rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich

die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,30 festgesetzt.

Der Gebdudestandort darf die im Plan dargestellte westliche Baugrenze
nicht tberschreiten (fiktive Bauflucht zwischen den Geb&udeecken der
gepl. Stallung und der best. Scheune).

§4

Neue Gebaude sind der méglichen Uberschwemmungsgefahr (ReiRinger
Bach HW,qo) angepasst zu planen.

§5

Mit dem Bauantrag des Wohnhauses ist der Nachweis fur den Ausgleich
an verlorengehendem Retentionsraum zu fuhren (Abbruchantrag Scheune).

§6

Niederschlagswasser darf nur gedrosselt in den als Vorfluter dienenden
Graben eingeleitet werden. Die technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in Oberflachengewasser
(TRENOG) sind zu beachten.



§7

Einfriedungen und Z&une sind nur in sockelloser Ausfuhrung zulassig.
Den Retentionsraum beeinflussende Aufschittungen sind unzulassig

§8
Die Befestigung von Stellplatzen muss mit sickerfahigen Belagen
erfolgen.

§9

Private Griinflachen

Je 200 m? Gartenflache ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum (max.
Baum 2. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Artenauswahl:

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier* Felsenbirne
Carpinus* Hainbuche
Malus * Apfel
Prunus * Kirsche
Pyrus * Birne
Sorbus * Eberesche
Obstbdume™*

* Baume in Arten und Sorten;

Pflanzqualitat:
Hochstamme/Stammbiische 3xv, m. B., STU 16/18 oder Solitars

Freiwachsende, geschnitten Hecken und die Verwendung von
Nadelgehdlzen

Die Verwendung von Nadelgeholzen wie Lebensbaum (Thuja), Chamaecyparis
(Scheinzypresse), Fichten (Picea) fur Hecken sind nicht zulassig. Als Ersatz fur
immergrune Gehdlze bietet sich der Liguster in Art und Sorten an.

Verbot von durchgehendenSockelzonen zur Einzaunung
Durchgehende Sockelzonen flr Einzdunungen sind nicht gestattet.

Far Einfriedungen werden Punktfundamente fur die Pfosten der Zaune oder
freiwachsende Hecken empfohlen.

§10

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Hankofen Vermessungsamt Straubing, 11.04.2002

Die Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Behorde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestattet.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verdnderungen berlicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch bernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom 6rtlichen Bestand abweichen.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.




VERFAHREN

Den betroffenen Blrgern wur em. § 13 Abs.1
ﬁf:. 2 BauGB in der Zeit vom {¥.-3 3 & bis
4.8 ) _Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

2. FACH E ENBETEILIGUNG: Den beruhrten Tragern &ffentlicher Belange wurde
7 em. § 13 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom
Leiblfing, AN :}‘ Oy ; ‘él bis . 2.4.0 L Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss
'/t des Gemeinderates vom 02.07.2003 die
L, X 00 Satzung beschlossen.

| Frank, 1. Blrgermeister

4. GENEHMIGUNG: Die Satzung wurde gem. § 6 BauGB dem
Landratsamt Straubing-Bogen zur Genehmigung
Straubing, ..........coccveveennn.. vorgelegt. Gem. §5“‘BauGB genehmigt mit

Bescheid des Landratsamtes
Straubing-Bogen vom ..2.8,..Ju! 2003

Landratsamt Straubing-Bogen

s.AUSFEBﬂGJNG: Straubing..2.8. Jui

Landratsam
Straubin

ermer \<

Die Durchfuhrtﬁgde Genehigingsveratitens \\3 ) o
wurde anQA. 08.0% . bekannt gemacht. 4 5

Planung:

HORNBERGER,

ILLNER, WENY [ oo U e paasspp
Gesellschaft von Datum / Unterschrift
Architekten mbH

11.09.2002
gea. 16.06.2003
gea. 02.07.2003




