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1.0 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Aufstellung und Planung

Der Bau-, Energie- und Umweltausschuss hat am 23.03.2023 die Aufstellung
eines Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Kelheimer Feld® beschlossen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Leiblfing beabsichtigt, bauwilligen Blurgern und jungen Familien
die Mdoglichkeit zu er6ffnen, auf eigenen Grundstiicken Eigenheim zu errichten,
aber auch Grundstticke zu schaffen, auf denen Geschosswohnungsbau errichtet
werden kann. Die Gemeinde mochte am Hauptort, in guter ful3laufiger
Erreichbarkeit zur Nahversorgung und dem Ortskern, gerade im Hinblick auf die
Entwicklung der Bevolkerung eine Mischung aus Einfamilien- und Doppelhdusern
und Wohnungsbau schaffen.

Da die Nachfrage nach Grundstiicken in der Gemeinde Leiblfing in den letzten
Jahren nicht gestillt werden konnte und viele junge Familien aus dem
Gemeindegebiet abgewandert sind, soll nun am 6stlichen Ortsrand von Leiblfing,
nordlich der Staatsstral3e 2141 ein Baugebiet fur ca. 32 Parzellen fur Einfamilien-
und Doppelhduser und 6 Parzellen fir Geschosswohnungsbau ausgewiesen
werden.

Standortalternativen ~ wurden im  Rahmen des  Verfahrens  zum
Flachennutzungsplan-Deckblatt geprift. Im Gemeindegebiet Leiblfing, speziell
am Hauptort sind im Flachennutzungsplan 2 grol3e Flachen als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, aber bis dato nicht entwickelt. Diese Flachen sind
schon eine geraume Zeit im Flachennutzungsplan als Entwicklungsflachen
dargestellt, jedoch fehlt der Gemeinde, mangels Grundstickszugriff, die
Moglichkeit diese zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan — Deckblatt Nr. 21
werden diese Flachen aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan herausgenommen, um das tatsachliche Entwicklungspotential
der Gemeinde Leiblfing am Hauptort darzustellen.

Die Gemeinde Leiblfing hatte die Moglichkeit die Flache nordlich der
Staatsstral3e 2141, Flurnummern 351, Gemarkung Leiblfing zu erwerben.

Diese liegt im Anschluss an den vorhandenen Siedlungsrand von Leiblfing.
Zuschnitt und GroRe des Grundstiickes ermdglichen eine flachensparende
Ausnutzung mit Wohnparzellen und I6sen einen geringen ErschlieRungsaufwand
aus.

Der sudliche Teil der Flur Nr. 351 kann derzeit auf Grund der Lage im HQ100
des Eschlbacher Wiesenbaches nicht tberplant werden. Die Uberplanung der
Flache beschrankt sich auf den Bereich aul3erhalb des HQ100. Im Suden wird
lediglich die ErschlieBung des Baugebietes durch den Anschluss an die
Staatsstral3e hergestellt. Der Knotenpunkt ist bereits flr eine weitere Abzweigung
Richtung Norden bei der Erstellung der Linksabbiegespur in Richtung Stden zum
Nahversorger bertcksichtig worden.

Die ErschlieBung wird so ausgefiihrt, dass der Abfluss des HQ100 nicht
beeintrachtigt wird.

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
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Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind neue
Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Der von der Gemeinde Leiblfing gewahlte Standort fir die
Ausweisung eines neuen Wohngebietes befindet sich am norddéstlichen Rand
von Leiblfing und schliel3t unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an der
Ludwig-Thoma-Stral3e an.

Ferner sollen durch eine vorrangige Innenentwicklung kompakte
Siedlungsstrukturen geschaffen (Siedlung der kurzen Wege) und die
Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen Infrastruktur aufrechterhalten
werden (vgl. LEP 3.2 (B)). Das Plangebiet schliel3t teilweise die Lucke zwischen
der bestehenden Bebauung an der Ludwig-Thoma-Strafe im Norden und der
Nahversorgung an der Staatsstrale im Siden. Im Westen schlie3t das
Baugebiet an die Sportflachen der Gemeinde Leiblfing an. Die Lage des
Baugebietes kann somit als ,Innenentwicklung im AufRenbereich angesehen
werden und schafft ein Wohngebiet in der Nahe der Ortsmitte und der 6rtlichen
Nahversorgung.

SchlieBlich macht der demografische Wandel, hohe Infrastrukturkosten,
Anforderungen an die Energieeffizienz und der Klimaschutz eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung erforderlich. Aus diesem Grund werden bei dieser
Planungsentscheidungen auch die prognostizierte Bevoélkerungsentwicklung
sowie die Altersstruktur der Bevdlkerung in der Gemeinde Leiblfing
berucksichtigt.

Nach den Daten des Bayerischen Landesamtes flir Statistik ist in Leiblfing seit
Jahren eine steigende Bevdlkerungszahl festzustellen. So ist beispielsweise im
Zeitraum von 2008 bis 2017 ein Bevoélkerungszuwachs von rund 6% zu
verzeichnen. Auch in Zukunft kann der Bevolkerungsvorausberechnung mit
einem Zuwachs gerechnet werden. So wird der Zuwachs von 2017 bis 2031
knapp 11% betragen, was rund 440 Einwohner entspricht. Somit ist die
Ausweisung eines Baugebietes mit ca. 38 Parzellen fir die langfristige Schaffung
von Wohnraum am Hauptort notwendig.

Berucksichtigt wird auch, dass mit dem Bevoilkerungszuwachs eine
Verschiebung innerhalb Altersgruppen einhergehen wird. Im genannten Zeitraum
soll die Gruppe der 65-Jahrigen oder alteren Burger um 50,2% zunehmen.

Vor dem Hintergrund der zu erwartenden Altersstrukturen soll das Baugebiet fur
Einfamilien-, Doppelhdauser und Geschosswohnungsbau ausgewiesen werden.
Dadurch kann das Planungskonzept den Wohnbedurfnissen einer alternden
Gesellschaft gerecht werden und der zunehmende Wohnungsbedarf gedeckt
werden.

Damit keine Spekulationsflachen entstehen, wird die Gemeinde eine
Bauverpflichtung fir das neue Baugebiet ,Kelheimer Feld“ aussprechen.

Um im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und unter
Wahrung offentlicher und privater Belange fir die o0.g. Nutzungsabsichten
Baurecht zu schaffen, sind fur die bauliche und grinordnerische Gestaltung die
erforderlichen Festsetzungen zu treffen. Als Voraussetzung zur Verwirklichung
der genannten Ziele, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet
erforderlich.

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Stand: 31.08.2023



Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Kelheimer Feld"
Begriindung Seite 5 von 26

1.3 Lage im Ort

|m Norbst

18 5

en des Ortes Leiblfing.

: a2
Das Uberplante Areal liegt

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Stand: 31.08.2023



Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Kelheimer Feld"
Begriindung Seite 6 von 26

1.4 Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integr. Landschaftsplan ist das
geplante Siedlungsgebiet derzeit noch als landwirtschaftlich genutzte
AulRenbereichsflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan mit integr.
Landschaftsplan wird im Parallelverfahren mittels Deckblatts geandert.
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Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungs- und Landschaftsplan

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungs- und Grinordnungsplanes umfasst ca.
4,22 ha und beinhaltet die Flurnummern 351 (TF), 351/1 (TF), 341/32 (TF) und
349 (TF) der Gemarkung Leiblfing:

Davon:

Nettobauland: 3,12 ha
StralRenverkehrsflache

Inkl. Stral3enbegleitgriin und Gehwege: 0,71 ha
Grunflache / Randeingrinung: 0,37 ha

Im Siden, Osten und Norden wird das Plangebiet durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen begrenzt. Im Sidden grenzt im weiteren Anschluss der
StaatsstraRe 2141 der bestehende Lebensmittelmarkt an das Uberplante Areal
an. Im Nordwesten befindet sich die bestehende Bebauung an der Ludwig-
Ganghofer-StraRe und im Studwesten die Sportplatzflachen.

Bisher wurden die unbebauten Flachen landwirtschaftlich genutzt. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes bietet sich die Mdglichkeit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Neuordnung und die Chance einen attraktiven Wohnstandort in
Leiblfing zu entwickeln.

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
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Beschaffenheit des Baugebietes

3.1

Hoéhenlage
Das Plangebiet liegt im Wesentlichen auf ca. 361,00 m U NHN.

4.0 Immissionsschutz

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen unter
anderem die Belange des Umweltschutzes und damit auch die Belange des
Immissionsschutzes zu prufen.

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine
Vorbelastungen durch Schallimmissionen, die aus dem Verkehr oder dem
Gewerbebetrieb, jedoch aus den Sportanlagen resultieren.

Im Bauleitplanverfahren ist sicherzustellen, dass diese Anlagen nicht im Bestand
gefahrdet werden. Zur Klarung der Anforderungen an den Immissionsschutz
wurde ein schalltechnischer Bericht beauftragt.

Auf Grund der Entfernung zum Gewerbe bzw. zur Staatsstral3e hat der Gewerbe-
bzw. Verkehrslarm keine Auswirkungen auf das neue Baugebiet.

Der Sportlarm wurde auch untersucht. Die Immissionswerte Werktags, wahrend
des Trainingsbetriebes werden an den untersuchten Immissionsorten am
westlichen Rand des neuen Baugebietes (ca. Parzelle 2 und 4) eingehalten.
Somit sind keine zusatzlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz im
Bebauungsplan zu treffen.

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
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5.0 Denkmalpflege

5.1 Bodendenkméler

Der Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
verzeichnet im Plangebiet keine Bodendenkmaler.
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Im Plangebiet kdnnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht nach § 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG unterliegen und dem bayerischen

Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich bekannt gemacht werden missen.

5.2 Baudenkmaéler

Der Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
verzeichnet im Plangebiet und in der ndheren Umgebung keine Baudenkmaler.

¢

‘o
S

Y

5,
Wov

2,
bact
(s(0)
s

agens Jabunlit

< T&e

3
Q
00
A 2o
S

S\N\

DJK Leiblfing

on
S, Y h/h,,(:
=
@ 7 P
2 P
9, =
RS

2

S
7} )
&\

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Stand: 31.08.2023



6.0

Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Kelheimer Feld"
Begriindung Seite 10 von 26

Hochwasser

7.0

Das Plangebiet liegt in der Nahe des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
HQ100 des Eschlbacher Wiesenbaches. Das Uberschwemmungsgebiet wird
durch die Ausweisung des Plangebietes nicht beeintrachtigt. Der
Geltungsbereich liegt weitestgehend aul3erhalb der HQ100 Linie. Ausschliel3lich
die neue ErschlieBungsstralle kommt im HQ 100 zu liegen. Die ErschlieRung
wird in diesem Bereich so ausgefuhrt, dass sie keine Auswirkungen auf das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet hat.
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Lageplan mit Darstellung des Geltungsberéiches und der HQ100 Linie des Eschlbacher
Wiesengrabens

Planungskonzept und Erlauterung zu den Festsetzungen

7.1

Stédtebauliches Konzept und planerische Zielvorstellungen

1.2

Mit dem Bebauungsplan "Kelheimer Feld" wird der Nachfrage nach qualitativ
hochwertigem und erschwinglichem Wohnraum in Leiblfing Rechnung getragen.
Das Bebauungsplangebiet wird fir freistehende Einfamilien- und Doppelhauser
konzipiert. Im Anschluss an die zentrale, 6ffentliche Grinflache sind 6 Parzellen
(P29 mit P34) fur Wohnungsbau vorgesehen.

ErschlieRung

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber eine neue Zufahrt von der
Staatsstrale 2141 von Siuden aus. Diese Zufahrt wurde bereits bei der
Errichntung der Abfahrt zum Lebensmittelmarkt bericksichtigt. Auf der
StaatsstralRe entsteht hier ein Kreuzungspunk.

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
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Die Ausfiihrung der ErschlieBungsstral3e innerhalb des HQ100:

Bezuglich der Hohenplanung fur das Baugebiet WA ,Kelheimer Feld* wird die
Zufahrt von der StaatsstralRe aus, wie in der Hochwasserberechnung des
Ingenieurbiros Ammer (sh. Anlage) vorgesehen, gelandenah ausgefuhrt (sh.
Anlage).

Die interne 7,5 m breite WohnstralR3e wird als RingerschlielBung ausgefihrt. In der
ErschlieBungsplanung ist die Hohenlage der internen ErschlieRungsstral3e >30
bis 50 cm oder z.T. mehr Uber derzeitigem Geldnde vorgesehen. Die mittlere
Querverbindung wird im Bereich der offentlichen Grinflache auf 3,50 m reduziert.
Ein offentliches Durchfahren wird hier nicht als erforderliche erachtet. Die
Durchfahrt fur Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge ist jedoch gewéhrleistet.

Art der baulichen Nutzung

7.4

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.
Aus stadtebaulichen Grunden sind Nutzungen gemafd 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
unzulassig.

Ausschluss:

Gartenbaubetriebe sind ausgeschlossen, da sie hinsichtlich der planerischen
Zielsetzung des Quartiers sowie ihres groBen Flachenbedarfs nicht mit dem
stadtebaulichen Konzept vereinbar sind.

Tankstellen sind nicht zul&ssig, da diese auf Grund der von ihnen ausgehenden
Emissionen an diesem Standort stadtebaulich nicht vertraglich sind und der
Aufwertung des Gebietes entgegenstehen wirden. Mitunter sind Tankstellen
stadteinwérts an der Landshuter Stral3e bereits vorhanden.

Vergniugungsstatten werden ausgeschlossen, um stadtebaulichen
Fehlentwicklungen an dieser Stelle vorzubeugen. Fur das Plangebiet wird ein
hochwertiges, familiengerechtes Umfeld mit einer attraktiven Aufenthaltsqualitat
angestrebt.

Mal der baulichen Nutzung

Als Obergrenze fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung ist im
Allgemeinen Wohngebiet eine zuladssige maximale Grundflachenzahl (GRZ 1) von
0,35 bzw. 0,4 festgesetzt.

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus ist eine 3-geschossige Bebauung mit
einer Wandhohe von 9,25 m zuldssig; Diese wird durch eine breite 6ffentliche
Grunflache gegliedert, was zu einer vertraglichen stadtebaulichen Dichte fir den
Ort Leiblfing fuhrt. An den Randern des Plangebietes sind ausschlief3liche 2-
geschossige Gebaude mit einer Wandhtéhe von 6,75 m zulassig. Das
Erscheinungsbild des Gebietsrandes bleibt somit ortstypisch.

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
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Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung

7.6

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.
Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Durchmischung von Einzel-
Doppelhéausern und Geschosswohnungsbau geplant.

Dachform:

Im Baugebiet werden fur die Parzellen mit Einfamilien- und Doppelhdusern
Sattel-, Pult-, Walm wund Flachdacher =zugelassen. Im Bereich des
Geschosswohnungsbaus sind nur Sattel- und Flachdécher zugelassen.

Auffillungen, Hochwasserschutz

In der Hochwasserberechnung des Ingenieurbiros Ammer (sh. Anlage) wird auf
die Hohenlage der Gebaude hingewiesen. Diese sollte demnach ausreichend
hoch ausgefuhrt sein. Kritische Geb&udeteile (EG-H6hen, OK Lichtschachte,
etc.) mussen ausreichend hoch liegen, d.h. mindestens 0,5 m Uber dem
maf3gebenden HQ100-Wasserspiegel. Dieser reicht, je nach Lage der Parzelle,
von ca. 360,4 bis 361,5 m U NHN.

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
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8.0 Umweltbericht

8.1 Einleitung

8.1.1Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Leiblfing plant am Ostrand des Ortsteils Leiblfing an der
Straubinger Stral3e die Neuaufstellung des Bebauungsplans WA Kelheimer Feld.
Das Bebauungsplanverfahren war zunéchst als Verfahren nach § 13b BauGB
gestartet und wird nun als Regelverfahren fortgefiihrt. Entsprechend sind die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und ein Umweltbericht
Zu erganzen.

Kurzbeschreibung der geplanten Bauentwicklung:

o allgemeines Wohngebiet nach 8§ 4 BauNVO, Flache innerhalb des
Geltungsbereichs 4,24 ha

o Grundflachenzahl max. 0,35 bzw. 0,4

o max. Wandhohe: 6,75 m bzw. 9,25 m

o die Baugrundstiicke werden von Siuden uber die Straubinger Stral3e sowie
Sudwesten Uber die Sportplatzstral3e erschlossen.

Grunordnerische Ziele:
Aus grunordnerischer Sicht steht neben der Durch- und Eingrinung des
Baugebiets die Beachtung von artenschutzrechtlichen Belangen im Vordergrund.

8.1.2Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgeflihrte Merkmale der Planung kdnnen durch Einwirkungen
geeignet sein, Beeintrachtigungen der schitzenswerten UmweltgUter
(Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

o Entwicklung von Wohnbauflachen gemalf3 den oben genannten Eckpunkten
mit entsprechender Versiegelung / Uberbauung

o Veréanderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der Bebauung

o maogliche Belastungen von bestehenden Wohnbereichen durch Baubetrieb
und Erhéhung des Verkehrsaufkommens.

o mdogliche Lebensraumverluste des bzw. Stdrwirkungen auf den Acker- und
Wiesenlebensraum flr bodenbritende Vogelarten der offenen Feldflur.

8.1.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens
Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und
Detaillierungsgrad hat nicht stattgefunden.
Aufgrund der ortlichen Situation war eine Betroffenheit bodenbritender
Vogelarten nicht auszuschlieBen. Entsprechend wurden hierzu avifaunistische
Erhebungen durchgefihrt. Art und Umfang der Erhebungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmit.
Der Bearbeitungsbereich umfasst den Auswirkungsbereich der MalRnahme.
Aufgrund der umgebenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bzw.
Bebauung / Stral’e kann der Untersuchungsbereich fur die Schutzglter Boden,
Wasser, Arten und Lebensraume im Wesentlichen auf den Vorhabensbereich

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
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beschrankt werden. Hinsichtlich des Landschaftsbilds erfolgte eine Analyse der
Landschaftsstruktur im ndheren Umfeld.

Die Gelandeerhebungen (einschlie3lich der Bodenbrterkartierung) wurden im
Jahr 2020 durchgefuhrt.

Bestandsanalyse und Wirkungsabschéatzung fur die Umweltglter Boden,
Grundwasser, sonstige Tierwelt, Kleinklima und Luft erfolgen aufgrund der
Auswertung vorhandener Unterlagen und Potentialabschatzungen.

8.1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Bertucksichtigung
Landes- und Regionalplanung

Die Landesplanung stuft die Gemeinde Leiblfing als allgemeinen landlichen
Raum ein.

Der Regionalplan Donau-Wald trifft fur den Bearbeitungsbereich keine
einschrankenden Aussagen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde

Leiblfing stellt das Vorhabensgebiet als Flache fur die Landwirtschaft (Acker) dar.

Ergénzend sind dargestellt:

o Entwicklungsziel Strukturbereicherung der Agrarlandschaft: Anlage von
Baumreihen, Hecken, Ranken, Kleingewassern, Gras- und
Staudensdumen. Vernetzung mit bestehenden Landschaftsstrukturen.
Aufbau eines Biotopverbundsystems. Vorrangig entlang des bestehenden
Feldwege- und Stral3ennetzes

o Entwicklungsziel: Ortseingang gestalterisch betonen

o StaatsstralBe: Optische Betonung der Linienfuhrung durch Pflanzung
stral3enbegleitender B&ume und Straucher, insbesondere entlang
Abschnitten mit geringer Abkommenswahrscheinlichkeit

o Entlang der StaatsstraBe ist ein Uberértlich bedeutsamer Radweg
verzeichnet

o Westlich des Vorhabensgebietes Allgemeines Wohngebiet mit Ziel:
Einbindung bebauter Flachen in das Landschaftsbild durch ortsbildtypische
Eingriinung

o Sudwestlich sind Griunflachen dargestellt: Ful3ballplatz, Tennisplatz,
Kinderspielplatz, Stockbahn; Grinverbindung, Eingrinung und Gliederung
von Bauflachen.
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Fur den Flachennutzungsplan erfolgt eine entsprechende Deckblattanderung.

FuBweg\zur

Aiterach arlegen.

™%
%)

Abblldung 1: Ausschnltt aus dem rechtskraftlgen Flachennutzungsplan mlt mtegrlertem Landschaftsplan
der Gemeinde Leiblfing.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschiutzte Flachen
Im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung erfasste Lebensrdume sind im
Vorhabensgebiet nicht vorhanden.
Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sind im Vorhabensbereich und
dessen Umfeld nicht vorhanden.
Im Vorhabensbereich liegen keine geschitzten Flachen gemald 8 30 BNatSchG
bzw. Art. 23 BayNatSchG.

Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Straubing-Bogen (2007)

Als allgemeine Planungsziele fir den Vorhabensbereich sind formuliert:

o Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen ausgehend von Restbestanden an Mager- und
Trockenstandorten

o Optimierung, Verbund und Neuanlage von Kleinstrukturen (Waldinseln,
Feldgeholze, Hecken, Waldrander, Saumstrukturen u.a.) in verarmten
landwirtschaftlich genutzten Gebieten im stdlichen Landkreis; Ausibung
einer umweltvertraglichen, Ressourcen schonenden landwirtschaftlichen
Nutzung.

Waldfunktionskartierung
Die Waldfunktionskartierung enthalt fir den Vorhabensbereich keine relevanten
Darstellungen.

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG
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8.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

8.2.1Naturraumliche Situation

Der Planungsbereich liegt in der naturrdumlichen Einheit Donau-Isar-Hugelland.
Die im Planungsbereich vorliegende geologische Einheit ist polygenetische,
pleistozane bis holozé&ne Talfullung (Lehm oder Sand, z.T. kiesig, Lithologie in
Abhangigkeit vom Einzugsgebiet). (Digitale Geologische Karte 1:25.000, Abfrage
10.2020)

Potentiell  natlrliche Vegetation: Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald. In Richtung der Aiterach wére auch Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald denkbar.
(FIS-Natur, Abfrage 10.2020)

Klima: trocken bis mafig feucht; mittlere Jahrestemperatur 7,5° Celsius; jahrliche
Niederschlagsmenge 700mm. (ABSP, 2007)

8.2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung

Nachfolgend werden die Zustéande der Schutzguter fur die Umweltprifung sowie
eventuelle Wechselwirkungen beschrieben und bewertet.

Fur die Schutzguter der Eingriffsregelung nach 8§ la Abs. 3 BauGB erfolgt die
Zustandsbewertung der betroffenen Flachen nach dem einschlagigen
Bayerischen Leitfaden gemal3 der Bayerischen Kompensationsverordnung.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in beigefligtem Bestandsplan
dargestellt.

8.2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung

Der Vorhabensbereich besitzt keine Ubergeordnete Bedeutung im Sinne des
Biotopverbunds.

Im Hinblick auf Vorkommen streng geschitzter Arten ist im Ackerbereich eine
Nutzung durch Vogel der Agrarlandschaft maoglich. Entsprechend wurden
Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten der offenen Feldflur bei geeigneter
Witterung durchgefihrt.

In der folgenden Tabelle sind alle Begehungstermine und die jeweiligen
Ergebnisse aufgefihrt.

Datum 17.04.20 27.04.20 04.05.20 27.05.20
Uhrzeit 06:20-07:20 07:25-08:25 06:00-07:00 05:15-06:15
Witterung Trocken, ca.| Trocken, ca.| Trocken, ca.| Trocken, ca. 5°C,
5°C, windstill 8,5°C, windstill |7,5°C, windstill |windstill
Bodenbruter | Feldlerche im| Feldlerche im| Feldlerche und|Feldlerche
und aulRerhalbjund aulerhalb| Schafstelze aulerhalb
Wirkraum Wirkraum, innerhalb und| Wirkraum und im
Schafstelze auf3erhalb Geltungsbereich;
aulerhalb Wirkraum Schafstelze im
Wirkraum und aulRerhalb
Wirkraum

Stand: 31.08.2023
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Der Untersuchungsbereich ist in der beigefigten Karte ,Bestand und
Eingriffsermittlung“ dargestellt (Geltungsbereich geplantes Wohngebiet und 100
m-Wirkraumkorridor; der betrachtete Wirkraum fur die Bodenbriter endet an der
bestehenden Bebauung und an der Staatsstralle, da hier mdgliche
Vorhabenswirkungen gegenuber den bestehenden Storwirkungen
vernachlassigbar sind).

Fur die Ermittlung der Papierreviere wurden die Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvogel Deutschlands (Sudbeck et al.) angewendet. Die
Revierabgrenzung erfolgte entsprechend diesen methodischen Vorgaben.

Die durchgefuhrten Erhebungen ergeben auch fir spat britende Vogelarten der
offenen Feldflur wie die Wiesenschafstelze belastbare Ergebnisse. Zur
Erlauterung: Fur einen Brutverdacht sind zwei Registrierungen im Abstand von
mind. 7 Tagen mit revieranzeigendem Verhalten wahrend 3 Kartierdurchgédngen
innerhalb der Wertungsgrenzen der Art notwendig. Als Brutbestand werden nur
Arten mit dem Status Brutverdacht oder Brutnachweis gewertet.

Auswirkungen

Fur den Wirkraum des aktuellen Vorhabens wurde eine Betroffenheit von 2
Feldlerchenrevieren und von 2 Schafstelzenrevieren ermittelt. Somit ist eine
Reproduktion im Wirkraum des Vorhabens derzeit wahrscheinlich.

Bei Durchfuhrung der BaumaRnahme muss von dem Verlust von zwei
Feldlerchenrevieren und zwei Schafstelzenrevieren ausgegangen werden. Bei
einer Realisierung des Vorhabens sind Vermeidungs- und CEF-MalRhahmen
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) erforderlich (s. Kap. 4.2 und textl.
Festsetzungen), wobei fir Schafstelzen dieselben CEF-MalRBhahmentypen
geeignet sind wie fur Feldlerchen.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

8.2.2.2 Schutzgut Boden
Beschreibung
Gemaf der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) finden sich im Planungsbereich als
Bdden fast ausschlief3lich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium).
Bezlglich des Standortpotenzials fur natirliche Vegetation handelt es sich um
einen carbonatfreien Standort mit hohem Wasserspeichervermdgen. Der Boden
ist oOrtlich vergleyt bzw. pseudovergleyt, er wird also vom Grundwasser
beeinflusst. Nennenswerte Vernassungen konnten jedoch nicht nachgewiesen
werden. Vermutlich wurden im Zuge der ackerbaulichen Nutzung entsprechende
Meliorationsmafinahmen durchgefiihrt, sodass das natirliche Standortpotenzial
bereits verandert wurde. Es ist daher nicht mehr per se von besonderen
Voraussetzungen fur die Entwicklung naturschutzfachlich bedeutsamer
Pflanzengesellschaften auszugehen.
Der Boden weist eine sehr hohe naturliche Ertragsfahigkeit auf (UmweltAtlas
Boden 2021). Der Boden bietet also ohne kulturtechnische Eingriffe wie
insbesondere Dungung und kinstliche Bewasserung einem breiten Spektrum an
Kulturpflanzen gute Wachstumsbedingungen. Er ist damit fur die Erzeugung von
Nahrungsmitteln, Futtermitteln und Rohstoffen in besonderer Weise geeignet.
Das Ruckhaltevermégen fur verschiedene Schwermetalle und saure Eintrage ist
sehr hoch (UmweltAtlas Boden 2021). Der Boden erbringt daher eine
Uberdurchschnittliche Filterleistung gegentber Stoffeintrdgen, die aus der Luft,
aus der Landwirtschaft, aus industriell-gewerblichen Nutzungen etc. in den
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Boden gelangen. Insbesondere die Grundwasserqualitéat wird dariber besonders
geschutzt.
Das Wasserriickhaltevermdgen bei Starkniederschlagen ist ebenfalls sehr hoch
(UmweltAtlas Boden 2023). Der Boden speichert also besonders gut
Niederschlagswasser und gibt es zu einem spateren Zeitpunkt wieder ab.
Wegen der sehr hohen Ertragsfunktion handelt sich um Flachen von mittlerer
Bedeutung fir das Schutzgut Boden.
Gemall  Auskunft des Landratsamtes (Altlastenkataster) sind im
Vorhabensbereich und —umfeld keine Altlasten bekannt.
Gemal3 den Daten des Bayernatlas liegen im Vorhabensbereich keine
Bodendenkmaler. Im Umkreis von 500 m um das Vorhaben ist folgendes
Bodendenkmal bekannt:

o D-2-7241-0146 Fruhmittelalterlicher Bestattungsplatz. Siedlung der Altheimer
Gruppe und der Metallzeiten.

Auswirkungen

Aufgrund der im Zuge der landwirtschaftlichen MeliorationsmalRnahmen
durchgefiihrten Bodeneingriffe wurde das natirliche Standortpotenzial bereits
verandert. Der Boden besitzt im aktuellen Zustand (Ackerstandort) kein
besonderes Potenzial fir die Entwicklung naturschutzfachlich bedeutsamer
Lebensraumtypen. Die Auswirkungen sind daher als gering einzuschéatzen.

Das Rickhaltevermdgen des Bodens bzgl. bleibt weitgehend erhalten, wo keine
Vollversiegelung stattfindet. Die Wirkungen werden daher ebenfalls als gering
eingestuft.

Das Wasserruckhaltevermdgen bleibt insbesondere in nicht Uberbauten
Gartenflachen erhalten. Aufgrund der Grundflachenzahl von maximal 0,4 bleibt
der Uberwiegende Flachenanteil von Bebauung freigehalten. Die Auswirkungen
werden daher als gering bis mittel eingestuft.

Durch die Uberbauung der landwirtschaftlichen Flache mit sehr hoher natiirlicher
Ertragsfahigkeit geht diese Bodenfunktion langfristig verloren. Mit der
Uberbauung wird eine landwirtschaftiche Nutzung auf lange Sicht
ausgeschlossen und die Flache geht zur Erzeugung von Nahrung, Futtermitteln
und Rohstoffen langfristig verloren. Die Auswirkungen werden daher als mittel
eingestuft.

Es ergeben sich insgesamt Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.
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8.2.2.3 Schutzgut Wasser
Dauerhaft wasserfuhrende Gewasser werden durch die Planung nicht berihrt.
Gleiches gilt im Hinblick auf Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.
Die fur die Bauentwicklung vorgesehenen Flachen befinden sich auf3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen, jedoch vollstandig im wassersensiblen Bereich der
Aiterach (siehe nachfolgende Abbildung). Es ist daher zumindest zeitweise mit
geringen Grundwasserflurabstanden zu rechnen.
Der aktuelle Geltungsbereich liegt knapp aul3erhalb des
Uberschwemmungsbereiches des Eschlbacher  Wiesenbaches. Die
Uberschwemmungsgebietsgrenze ist im Bebauungs- und Griinordnungsplan
dargestellt.

Leib e

- ._'\ el

Abbildung 2: Wassersensibler Bereich (grin) im Umfeld des geplanten
Baugebietes (Quelle: BayernAtlas, Abfrage 10.2020)

Auswirkungen

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der
betroffenen Flachen verloren. Die Versickerungsrate sinkt bei gleichzeitig
erhohtem Oberflachenabfluss. Zur Minimierung von Abflussbeschleunigungen ist
auf den Privatgrundsticken anfallendes Dachwasser und unverschmutztes
Oberflachenwasser weitestmaoglich riickzuhalten oder zu versickern.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

8.2.2.4 Schutzgut Klima und Luft
Das Vorhaben befindet sich im Offenland, daher ist die Kaltluftproduktion als
hoch einzustufen (Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region 12).
Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind im Geltungsbereich nicht
gegeben.
Keine erheblichen Auswirkungen.
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8.2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung
Das geplante Baugebiet liegt in einem ebenen Bereich in einer Héhe von ca. 360
m Uber NN am Ubergang des Ortes Leiblfing in die freie Landschaft.
Bisher bildet der Bereich des Fuf3ballplatzes mit weiteren Sportanlagen den
Ortsrand.
Raumwirksamen Geholzbestande sind im Vorhabensumfeld nicht vorhanden.
Ubergeordnete Blickbezuige sind nicht gegeben.

Auswirkungen:

Durch die MaRnahmen zur Eingrinung wird eine Mindesteinbindung in die
umgebende Landschatt erreicht.

Relevante Sichtachsen werden nicht berthrt.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Abbildung 3: Blick nach Westen Abbildung 4: Blick nach Norden

8.2.2.6 Kultur- und Sachguter
Beschreibung:
Im Vorhabensgebiet befinden sich keine bekannten Boden- oder Baudenkmaler
(BayernAtlas 2023). Aufgrund der siedlungsguinstigen Lage und nahe gelegener
Bodendenkmaler ist es notwendig, das Bauvorhaben bodendenkmalfachlich zu
begleiten und ggf. eine Ausgrabung, Bergung und Dokumentation durchzufthren.
Fur die Durchfihrung archéologischer Sondagen wurde durch das LRA
Straubing-Bogen ein entsprechender Bescheid erteilt. Die Untersuchungen sind
zwischenzeitlich abgeschlossen.
Unabhangig davon sind die Meldepflichten gemafl3 Art. 8 DSchG bezlglich des
Auffindens von Bodendenkmaélern zu beachten:
»(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. (2) Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. [...]"
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Auswirkungen:
Auswirkungen auf Bodendenkmaler sind nicht zu erwarten.

8.2.2.7 Mensch
Beschreibung:
Angrenzend an den Vorhabensbereich befindet sich Wohnbebauung.
Die ErschlieBung erfolgt von Siden Uber die Straubinger Stral3e sowie von
Sudwesten uber die Sportplatzstral3e.

Auswirkungen:

Zur Beurteilung von moglichen Larmemissionen wurde fur die Planfassung von
2020 ein Schallgutachten erstellt (Geoplan 2020). Fur die vorliegende
Planfassung liegt kein aktualisiertes Schallgutachten vor.

8.2.2.8 Wechselwirkungen
Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen
hinausgehen sind nicht bekannt / werden nicht berihrt.

Betrachtungen

8.2.3 Gesamtbewertung, Eingriffsermittiung
Als Grundlage fur die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen
Bestandstypen hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die Einstufung
erfolgt geméalR dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021) nach der
Bayerischen Kompensationsverordnung. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in
Anlehnung an den o.g. Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums.

GRZ [Flache in m2|Bestand|Wertpunkte Kompensationsbedarf
0,35 |32988 Acker |3 34.637
0,4 |4668 Acker |3 5.602
0,4 4785 Acker |3 5.742
gesamt 45.981
Planungsfaktor 0,20
gesamt bereinigt 36.785

Hinweis: Gemal} Leitfaden Eingriffsregelung werden alle Bestande zwischen 1
und 5 Wertpunkten pauschal mit 3 Wertpunkten sowie alle Bestdnde zwischen 6
und 10 Wertpunkten pauschal mit 8 Wertpunkten bewertet. Bestdnde mit mehr
als 10 Wertpunkten werden entsprechend ihrer tatsachlichen Wertigkeit
bilanziert.

Bei den geplanten VermeidungsmalBnahmen handelt es sich teilweise um
Mallnahmen, die die Anwendung eines Planungsfaktors begrinden. Der
Ausgleichsbedarf kann entsprechend reduziert werden.

Es werden MalRRnahmen folgender im Leitfaden (2021) genannter Kategorien

festgesetzt:

o naturnahe Gestaltung der Wohn- und Nutzgarten sowie der unbebauten
Bereiche der privaten Grundsticke, z.B. durch Mindestanzahl von
autochthonen Baumen pro Grundstiicksflache, Ausschluss von
sogenannten Schottergarten

o Vorgaben zur Beleuchtung von Aul3enanlagen
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o Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage im Bereich Stellplatzen / Garagenvorplatzen

o Festlegung einer Mindestanzahl von Baumen bei Stellplatzanlagen

o Naturnahe Gestaltung der offentlichen Grinflache im Baugebiet durch
Baumpflanzung

Aufgrund des Umfangs der Vermeidungsmalnahmen im Verhdltnis zur

Bauentwicklung wird ein Planungsfaktor von 20 % zum Ansatz gebracht. Dies

entspricht 9.196 Wertpunkten.

Es ergibt sich also insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 36.785 Wertpunkten.

Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Wohngebietes am geplanten Standort ist von einer
FortfUhrung der landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

8.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen

Auswirkungen, CEF-MalRhahmen

8.4.1 Vermeidung und Verringerung

o Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender
Zaunsockel

o Sicherung einer Mindestdurchgrinung durch Pflanzfestsetzungen im
privaten und offentlichen Raum, Ausschluss landschaftsfremder Gehdlze;
Festsetzung zur Begriinung von Stellplatzen; Ausschluss
landschaftsfremder Gehdlze

o Eingrinung zur freien Landschaft durch eine 2-reihige Strauchhecke nach
Osten (um die Kulissenwirkung fur bodenbriutende Vogelarten gering zu
halten) sowie durch eine 2-reihige Hecke oder Obstbaumreihe im Siden
und Sudwesten

o Vorgaben zur Gelandegestaltung

o Reduzierung der Flachenversiegelung durch Festsetzung sickerfahiger
Belage bei Stellplatzen und Zufahrten zu Garagen

o Festsetzung einer insektenschonenden Aul3enbeleuchtung

J Vorgaben zur Baufeldfreimachung bzw. zur Vergrdmung, um
Artenschutzkonflikte im Hinblick auf bodenbritende Vogelarten zu
vermeiden

o Vorgaben zur Nutzung der Sonnenenergie

o Vorgaben zur Speicherung und Nutzung von Regenwasser

o Beschrankung von sogenannten Kies-/Schottergarten.

8.4.2 CEF-MalRnahmen

Es ist von einem Verlust von zwei Feldlerchenrevieren und zwei
Schafstelzenrevieren auszugehen. Als Ausgleich ist die Anlage von insgesamt 32
Feldlerchenfenstern (je mind. 20 m2) und 0,8 ha Bliuh- oder Brachestreifen
vorgesehen (Detailvorgaben siehe textliche Festsetzung ,CEF-MalRnahmen
Feldlerche/Schafstelze®).

Seit 2021 waren bereits 6 Feldlerchenfenstern und 0,2 ha Blihstreifen gesichert.
Als Startflachen fir 2021 wurden die Lerchenfenster angelegt auf Flurstiick 347/0
Gemarkung Leiblfing und die Blihflache auf Flurstiick 415/0 Gemarkung Leiblfing
(siehe nachfolgende Abbildung).
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Fur 2023 werden die Feldlerchenfenster auf den Flurstiicken 377/0 und 1113/0
jeweils Gemarkung Leiblfing sowie die Bluhflachen auf den Flurstiicken 415/0
und 1085/0 Gemarkung Leiblfing gesichert.

Es werden entsprechende Vertrdge zwischen Gemeinde und Landwirten
geschlossen. Die Sicherung erfolgt durch institutionelle Sicherung (inkl.
Dokumentation) Uber den Landschaftspflegeverband  Straubing-Bogen
(Schuldrechtliche Vereinbarung).

Abbildung 5:Lage der CEF-Flachen fir 2021 (rote Stecknadeln kenn
grau umrahmt ist der Eingriffsort).

o

a0y S P 4
zeichnen die Flurstiicke,

Die notwendige Dokumentation der festgelegten CEF-Malinahmen fur die
betroffenen bodenbritenden Vogelarten erfolgt im Zuge der institutionellen
Sicherung. Die Dokumentation legt dar, dass die durchgefiihrten Mal3hahmen
nach Inhalt, Umfang und Art den festgesetzten MalRnahmen entsprechen. Die
Malnahmen sind auf einer Karte in geeignetem Mal3stab darzustellen. Die
sachgerechte Durchfiihrung der MaRnahme (samt Kontrollzeitpunkt) ist seitens
des Vertragspartners im Rahmen der institutionellen Sicherung zu bestétigen
(Nachweis per Foto).

8.4.3 Weitere Ausgleichsmallinahmen
Der ermittelte Ausgleichsbedarf im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung betragt gemaf obigen Ausfihrungen 36.785 Wertpunkte.
Derzeit erfolgt noch eine Abklarung mit der Unteren Naturschutzbehodrde im
Hinblick auf einen multifunktionalen Ansatz der CEF-Flachen auch fur die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.
Bei einem Zielzustand von A12 gemal} der Biotopwertliste (4 Wertpunkte) ergibt
sich bei einer Flache von 8.640 m2 (0,8 ha Blihstreifen, 32 Lerchenfenster a 20
m2) eine Aufwertung um 2 Wertpunkte je m? (Ausgangszustand All, 2
Wertpunkte). Damit ergibt sich ein Kompensationsumfang von 17.280
Wertpunkten.
Der fehlende Ausgleich (ca. 19.500 Wertpunkte) wird bis zur Entwurfsfassung
erganzt und mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.
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8.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Vorfeld wurden mehrere alternative Planungslosungen entwickelt
(ErschlieBung nur Uber die Sportplatzstral3e, ErschlieBung tber die Straubinger
StralRe mit einer Ringstralle und 4-reihiger Bebauung). Unter Berlcksichtigung
vorhandener Uberschwemmungsbereiche und angrenzender Wohnbauflachen
wurde die vorliegende LOsung favorisiert.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

8.7

Kenntnislicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden
verwendet. Fur die Erfassung der Biotopstrukturen und Nutzungen wurde im Jahr
2020 eine Bestandserhebung durchgefuhrt. Weiterhin  bildeten die
durchgefiihrten Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten eine wesentliche
Datengrundlage. Bestandserhebung und —bewertung erfolgten hier nach
Suedbeck et al. Ein Larmgutachten liegt fur die Planfassung aus dem Jahr 2020
vor.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

9.0

UberwachungsmaRnahmen sollten die Entwicklung der festgesetzten
Heckenstrukturen sowie der Ausgleichsflache umfassen.

Die Zustandigkeit fur die Uberwachung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
in Bezug auf Bebauungspléne liegt bei den Gemeinden.

Folgendes Uberwachungsschema soll im vorliegenden Fall gelten:

Herstellungskontrolle: soll unmittelbar nach Umsetzung der
Herstellungsmalinahmen erfolgen
Monitoring CEF-Malinahme:

Fur die CEF-Malinahme ist mindestens im 1., 2., 3. und 6. Jahr nach Herstellung
ein Monitoring durchzufuhren, um die Wirksamkeit der Mal3nahme zu beurteilen.
Dabei sind neben den Revierzentren auch die optimale Gestaltung der CEF-
MalRnahmen zu uberwachen. Sollten im zweiten und/oder dritten und/oder
sechsten Jahr nicht ausreichend Revierzentren vorhanden sein oder die CEF-
MalRnahme nicht in einem optimalen Zustand sein, sind entsprechende
KorrekturmalRnahmen zu ergreifen. Bei KorrekturmafRnahmen erweitert sich das
Monitoring um 2 weitere Jahre. Eine mdgliche Anpassung der CEF-MalRnahme
muss mit der Unteren Naturschutzbehtérde abgestimmt werden. Bis jeweils
31.12. des Monitoring-Jahres ist der Unteren Naturschutzbehorde unaufgefordert
ein Bericht Gber das Monitoring vorzulegen.

Die Verwendung des Prufbogens des Landesamtes fir Umwelt wird empfohlen
(siehe ,Handlungsleit-faden Qualitdtsmanagement Kompensation“ Bayerisches
Landesamt fur Umwelt, 2021, online verfigbar).

Ver- und Entsorgung

9.1

Wasserversorqung/ Loschwasser

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Zweckverband zur Wasserversorgung
Straubing Land sichergestellt.

Die LoOschwasserversorgung kann ebenfalls tber das Leitungsnetz des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung Straubing Land sichergestellt werden.

FRUHZEITIGE BURGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Stand: 31.08.2023



9.2

Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Kelheimer Feld"
Begriindung Seite 25 von 26

Abwasserbeseitiqung

9.3

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem durch Anschluss an eine neu
zu erstellende Pumpstation.

Entwasserung Schmutzwasserentsorgung

9.4

Das Schmutzwasser wird Uber den Anschluss an das gemeindliche Kanalsystem
entsorgt.

Regenwasserentsorgung

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und =zur Starkung des
Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung
entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten.

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen unverschmutzten Freiflachen (Zufahrten, Terrassen)
ist auf dem jeweiligen Grundstick in einer ausreichend dimensionierte
Regenwasserrickhalteeinrichtung zwischenzuspeichern, als Brauchwasser zu
nutzen oder zu versickern.

Ein gedrosselter Anschluss des Uberlaufes der Ruckhalteeinrichtung an den
gemeindlichen Regenwasserkanal ist moglich.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Stromversorgung

9.5

Die Stromversorgung ist durch die Bayernwerk AG gesichert.

Abfallentsorqung

9.6

Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband Straubing Stadt und Land
tbernommen.

Grundwasserwarmepumpen

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander
konnen sich dort errichtete Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig
beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizsysteme zu
bericksichtigen und ggf. durch Gutachter néher untersuchen zu lassen.

10.0 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planung tragt mit ihren Festsetzungen den Planungsgrundsatzen eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung.

Durch die Schaffung von qualitativ hochwertigem, aber durch kleine Grundstiicke
erschwinglichem Wohnraum, kann die Planung dazu beitragen, den Wohnbedarf
der Gemeinde Leiblfing zu decken.

Mit den gesamten Auswirkungen tragt die vorliegende Planung den

Planungszielen und Planungsleitlinien der 88 1 und 1a BauGB Rechnung und
entspricht einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.
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11.0 Anlagen

11.1 Karte ,Ergebnisse der Kartierung zum Vorkommen bodenbritender Vogelarten®,
Mal3stab 1:2.500

11.2 Hochwasserberechnung, Ingenieurbliro Ammer, mit Anlagen
11.3 Plane Erschliel3ungsstralle im HQ100; KEB Bauplanungs GmbH

11.4 schalltechnische Untersuchung; GeoPlan; wird derzeit aktualisiert!
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