Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 21
mit integriertem Landschaftsplan

Gemeinde: Leiblfing
Landkreis: Straubing-Bogen
Reg. Bezirk: Niederbayern
Verfahrensvermerke:

a) Der Bau-, Energie- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 26.04.2023 die
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 11.05.2023 ortstblich bekannt gemacht.

b) Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplan-Deckblattes in
der Fassung vom 22.08.2023 hat in der Zeit vom 01.09.2023 bis 06.10.21023
stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Fldchennutzungs-plan-Deckblattes
in der Fassung vom 22.08.2023 hat in der Zeit vom 01.09.2023 bis 06.10.21023
stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplan-Deckblattes der Fassung vom 03.11.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

e) Der Entwurf des Flachennutzungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 03.11.2023
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
das Flachennutzungsplan-Deckblatt in der Fassung vom festgestellt.
Leiblfing,  .ooooiiiiii
(Datum / Siegel)

MollersterBurgerme|ster

o)) Das Landratsamt Straubing-Bogen hat das Flachennutzungsplan- Deckblatt mit
Bescheid vom ................... N e geman § 6 BauGB genehmigt.
Landratsamt Straubing-Bogen, .........ccccoiieeiinnnn.

(Datum / Siegel)
h) Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplan- Deckblattes wurde am

.................. geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird damit wirksam.

Leiblfing, oo
(Datum / Siegel)

Moll , erster Blrgermeister
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A) Lage im Ort
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B) Anlass

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Leiblfing ist eine ca. 6,4 ha grof3e
Flache (Dorffeld) als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Am westlichen Ortsrand nérdliche der EschlspitzstraBBe ist im FlAchennutzungsplan eine ca. 1,8 ha groBBe
Flache als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet wurden bis dato nicht umgesetzt und wird auch in Zukunft
durch den mangelnden Zugriff der Gemeinde auf die Grundstlcke (Flur Nr. 398 (TF), 399 (TF), 398/6 und
425 (TF), Gmkg. Leiblfing) nicht realisiert werden kénnen.

Die Gemeinde Leiblfing ist jedoch bestrebt sich weiterzuentwickeln und den Ort durch Neuausweisungen
von Baugebieten, flr die steigenden Nachfrage nach Wohnraum zu starken.

Da die dargestellien Flachen der Gemeinde mittelfristig nicht zur Verflgung stehen, soll der
Flachennutzungsplan geéndert werden, um die tatsdchlichen Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde
Leiblfing am Hauptort im Fldchennutzungsplan zu verdeutlichen.

Ein GrofBteil der Flache WA Dorffeld und die Flache nérdlich der EschlispitzstraBe werden mittels
Deckblattes gedndert und als AuBBenbereich dargestellt.

Der sudliche Bereich des WA wird in einer Wohnhausparzellentiefe von 30 m als Dorfgebiet (MD)
ausgewiesen. Es ist sinnvoll, einen Ubergang zu den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben als
Puffer zu gestalten und diesem erhdhte Gerdusch- und Geruchsimmissionen zuzuweisen.

Die stdlichen Flachen der Flur Nr. 399 und 398 sind im Flachennutzungsplan als Immissionsschutzflache
(Schweinestall) festgelegt. Diese Festlegung ist auf Grund der nicht mehr vorhandenen Tierhaltung obsolet.
Dieser Bereich wird in den Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet bzw. Dorfgebiet
aufgenommen. Eine Entwicklung entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraBe ist mittelfristig denkbar.
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