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| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO

2.1 GRZ0,35 maximal zuldssige Grundflachenzahl
bzw. 0,4

2.2 WH6,50 m maximal zuldssige Wandhdhe

bzw. 9,256 m
2.3 Il bzw. I maximal festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse
2.4 SD symmetrisches Satteldach
2.5 PD Pultdach, gegenlaufiges, versetztes Pultdach
26 WD Walmdach
27 FD Flachdach

3. Baugrenze /| Bauweise

3.1 =m-em-e Baugrenzen;
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, diirfen die festgesetzten
Baugrenzen Uberschreiten.

3.2 o offene Bauweise

3.3 Einzelhduser und Doppelh&user zulassig

3.4 A nur Einzelh&user zuléssig

3.5 A nur Doppelhduser zuléssig

3.6 Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

4. Verkehrsfldachen

4.1 Offentliche StraRenverkehrsflache
4.2 Notiberfahrt Rettungsfahrzeuge; wassergebundener Belag;
4.3 |]:|:|:|:|:|:|:|] Uberfahrt nur fir Versorgungsfahrzeuge

5. Griinflachen

s+ [

5.2

offentliche Grinflache

private Grinflache; keine baulichen Anlagen zulassig;
Einfriedungen gemaR textlicher Festsetzung 7.1 sind zulassig.

7. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

71 Standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen; Lage auf dem Baugrundstlick / in
der offentlichen Grinflache variabel; Artenauswahl und weitere Vorgaben siehe textliche
Festsetzungen

7.2 @ Standortheimischer Laubbaum zu pflanzen;
Lage auf dem Baugrundstiick innerhalb eines 5 m breiten Korridors entlang der angrenzenden

Verkehrsflache variabel; Artauswahl und weitere Vorgaben siehe textliche Festsetzungen;

Q000000

7.3 |o 0

0ooo0o000

7.4

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Je Bauparzelle

Pflanzung einer 2-reihigen Hecke aus standortheimischen Gehdlzen auf 2/3 der Pflanzzonenlange
im Baugrundstlck

oder

Pflanzung eines Obstbaumes (Halbstamm oder Hochstamm) je angefangenen 10 m
Pflanzzonenlange im Baugrundstiick;

weitere Vorgaben siehe textliche Festsetzungen; Breite der Pflanzzone: 5 m

Pflanzung einer 2-reihigen Strauchhecke aus standortheimischen Geholzen gemaf beigefligter
Artenliste und Vorgaben in den textlichen Festsetzungen; Breite der Pflanzzone: 6 m

75

8. Sonstige Planzeichen

8.1 (E_“ Geltungsbereich des Bebauungsplanes
=

8.2 Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung max. Grundflachenzahl

Bauweise Bauweise

maximal zuldssige Wandhoéhe | max. Anzahl der Vollgeschosse

Dachform

Hoéhenbezugspunkt der herzustellenden Stral’e, Angabe in m . NHN

83 +361.36
&

8.4 W

Sichtfelder

Die erforderlichen Sichtfelder im kiinftigen Einmindungsbereich zur St 2141 sind von jeglichen
Sichtbehinderungen (Bebauung, Einfriedungen, Bepflanzung) freizuhalten. Die dargestellten
Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung und Bepflanzung mit mehr als 0,80 m und bis 2,50 m
Hoéhe Uber Strallenoberflache freizuhalten. Es dirfen auch keine héheren Gegenstande abgestellt
oder gelagert werden.

8.5 —+i+— geplante MalRangabe in Meter

&2 | WA | 04 NN IR 2
(o] A \\ o
925m| I AN N~ .
SD, FD \\ //
N\ . WA | 0,35
N e 0
/\ 6,50 I
P SD,PD
/ \ WD,FD
yd ] \
. \
/ To)
4 N..
/ z
|
NGy \
/ 32 \
’ o;_?’% \
/ %, \
/ > \ ~ B
v = \ /
~_ 27

Il FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind im gesamten WA unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festlegung einer maximal
zulassigen Grundflachenzahl und der maximal zuldssigen Gebaudehdhe definiert.

22 Grundflachenzahl GRZ 0,35 bzw. 0,40:
Die maximal zulassige Grundflachenzahl ist im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,35 bzw. 0,40 beschrankt.
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 % Uberschritten werden.

23 Hohenlage des Gebaudes:
Die Rohbodenoberkante (ROK) des Erdgeschosses darf max. 0,25 m iber der Oberkante ErschlieRungsstrale
in Grundstiicksmitte liegen. Bei Eckgrundstiicken ist die OK Erschliefungsstrale relevant, von der aus das
Grundsttiick erschlossen wird.

24 Wandhohe WH (traufseitig gemessen):
Als Wandhohe gilt das Maft der AuRenwand von der ROK Erdgeschoss bis Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der AuRenwand.

2.5 Dacher sind mit einer Fotovoltaikanlage oder einer angemessenen Anzahl Warmwasserkollektoren zu
versehen. Die Grof3e der Fotovoltaikanlage muss je Wohneinheit mindestens 3 kWp betragen
oder die Flache fir Warmwasserkollektoren muss mindestens 4 m2 betragen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind nur in der Neigung des jeweiligen Dachs zulassig

26 MindestgrundstucksgréfRen: Pro Wohneinheit sind mindestens 300 m? Grundstlcksflache nachzuweisen;
Ausgenommen davon sind:
- P29 mit P34, hier sind mindestens 110 m? Grundstlcksflache pro Wohneinheit nachzuweisen;

3. Bauweise

Fir das gesamte Baugebiet wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

4. Nebenanlagen

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen.
Flachdacher sind bei allen Dachformen zugelassen.

5. Stellplatze /| Garagenvorplatze

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Zufahrten zu Garagen mit einer Tiefe von 5,00 m kénnen
darauf angerechnet werden. Ausgenommen hiervon sind die Parzellen P29 - P34; Hier sind 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit festgesetzt.

Auf PKW-Stellplatzen und Zufahrten sind ausschlieBlich versickerungsfahige Belage zulassig

(z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken). Alternativ ist die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers in ausreichend versickerungsfahige Grinflachen auf dem Baugrundstiick mdglich.

Hinweis: Die Zufahrt zu Garagen und Carports ist auf das Mindestmal zu beschrénken.

Bei Stellplatzanlagen ist je 5 Stellplatzen ein Laubbaum zu pflanzen. Anderweitig festgesetzte Geholze werden hierbei
nicht angerechnet. Erganzend zur Auswahlliste standortheimischer Baume ist hier die Verwendung folgender Arten
maoglich:

Alnus spaethii (Purpur-Erle), Gingko biloba (Ginkgobaum), Robinia pseudoacacia (Robinie, Scheinakazia)

Tilia tomentosa ‘Brabant” (Brabanter Silber-Linde)

6. Dacher/ Dachaufbauten

Dachform: Satteldach; Pultdach, gegenlaufiges, versetztes Pultdach; Walmdach und Flachdach
Satteldach:

Pultdach, gegenlaufiges,
versetztes Pultdach:
Walmdach: 16° - 35°
Flachdach: 0°-5°

zuldssig sind Dachsteine aus Ziegel oder Beton in grauen oder roten Farben;

grelle und leuchtende sowie reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Bei Flachdacher sind Folien- , Blechdacher und extensiv begriinte Dacher zulassig.
Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Blechdeckungen sind unzulassig;

Dachneigung: mind. 16°

6°-12°

Dachdeckung:

Stehende Dachgauben sind ausschlieBlich bei Satteldacher zulassig.
Sie sind mit einer Vorderansichtsflaiche von max. 3,00 m? ab einer
Mindestdachneigung von 25° zulassig.

Dachgaube:

7. Einfriedungen/ Auffiillungen / Abgrabungen

7.1 Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzdume bis max. 1,2 m Héhe zulassig.
Abstand Unterkante Zaun — Boden muss mindestens 15 cm betragen, um die biologische Durchlassigkeit fiir
Kleintiere zu erhalten. Ferner sind Hecken aus standortheimischen Geholzen zulassig.
Durchgehende Zaunsockel sind unzuldssiges. Es sind ausschlief3lich Punktfundamente zulassig.
Stltz- und Béschungsmauern sind an den Parzellengrenzen nicht zulassig.

7.2 Stitzmauern bei Garagenzufahrten:
Sofern Garagen an der Grundstlicksgrenze errichtet werden, diirfen im Bereich der Garagenzufahrten
Stitzmauern errichtet werden. Auf diesen Stiitzmauern diirfen Zaune nach den Regeln
dieser Festsetzung errichtet werden.
Die Stiutzmauern dirfen von der StralRenkante bis zur Vorderkante der jeweiligen Garage ausgefiihrt
werden. Die Oberkante der Stiitzmauer darf im Bereich der Zufahrt max. 0,25 m iber der OK
ErschlieBungsstralle liegen. Die Stitzmauern mussen in den Bauantradgen exakt nach Lage,
Lange und Hohe (mit Angabe von Héhenkoten an Ful3punkten und den Oberkanten) dargestellt werden.

7.3 Aufschittungen sind bis zu einer Héhe von 0,25 m tiber Ok ErschlieRungsstralle zulassig.
Sie missen einen Bdschungswinkel von mind. 3:1 (Ldnge zu Héhe) zu den benachbarten Grundstiicken
einhalten. Fir die Errichtung der ErschlieSungsstraflte sind Auffillungen bis 1,0 m zulassig;
Im Bereich der offentlichen Griinflache sind Gelandeveranderungen bis zu max. 5 m zur Gelandegestaltung
moglich;

8. Nicht liberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke

Nicht Uiberbaute Flachen sind vollstandig als Griinflachen anzulegen.

Sogenannte Kies-/Schottergarten, lose Steinschittungen oder sinngemafe Oberflachengestaltungen sind
insgesamt nur bis zu einer Flache von 3 m? je Parzelle zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Traufstreifen um
Gebaude, diese sind bis zu einer Breite von 0,5 m zulassig.

9. Niederschlagswasser

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen unverschmutzten
Freiflachen (Zufahrten, Terrassen) ist auf dem jeweiligen Grundstlick in einer ausreichend dimensionierte
Regenwasserrickhalteeinrichtung zwischen zu speichern, als Brauchwasser zu nutzen oder zu versickern.

Das innerhalb der Bauparzellen anfallende Oberflachenwasser von Dachern, Hofeinfahrten und Stellplatzen sowie
von weiteren versiegelten Flachen darf den Entwasserungseinrichtungen der Staatsstralle nicht zugeleitet werden.
Ein Ableiten des anfallenden Niederschlagswassers uber die StraRenoberflache ist ebenso zu unterbinden.
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12. Immissonsschutz

12.1 Angepasste Planung/ Grundrissorientierung

Anzuwenden fiir die Parzellen P17-P22

Die Aufenthaltsbereiche im Freien sind im Erdgeschoss (Terrasse) als auch im Obergeschoss (Dachterrasse,
Balkon) an die straRenabgewandte Fassadenseite zu orientieren. Alternativ dazu ist der Aufenthaltsbereich
larmabgeschirmt auszufuhren.

Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume, insbesondere Schiaf- und Kinderzimmer, sind sowohl im Erdgeschoss
als auch im Obergeschoss auf der von der Larmquelle abgewandten Seite hin bzw. auf die Fassadenseite ohne
direkte Sichtverbindung zur nachstgelegenen Larmquelle zu orientieren (Grundrissorientierung).

Alternativ kdnnen vor Fenster schutzbediirftiger Rdume im Erd- und Obergeschoss, mit direkter Sichtverbindung zur
Larmquelle (StralRe) larmmindernde MalRnahmen vorgebaut werden (z. B. Vorbauten aus Glas, Laubengang) oder
eine fensterunabhangige Liftungsanlag e installiert werden, die auch bei geschlossenem Fenster einen
Luftaustausch der Rdume gewahrleistet.

12.2 Passive MaRnahmen

Anzuwenden fiir die Parzellen P17-P22

Die Schallddmmung der Auf3enbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiren, Liftungs6ffnungen) sind geman den
Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu dimensionieren. Die Einhaltung der Anforderungen ist
von einem Fachbilro nachzuweisen.

12.3 zusitzliche MaBnahmen )

Der Verkehrslarm verursacht eine nachtliche Uberschreitung des Grenzwertes der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) am sidlichen Rand des Baugebiets fur Abstdnde von Wohnparzellen bis Mitte
Strafl’e von unter 100 m. Zur Vermeidung von Gesundheitsbeeintrachtigungen durch Verkehrslarm wird daher als
zusatzliche passive Schallschutzmalinahme der Einbau von Schlafzimmerfenstern, die mindestens der
Schallschutzklasse 3 entsprechen, fiir die Parzellen P18 mit P21 festgesetzt.

13. Griinordnung

13.1 Bepflanzung

Fir die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden Auswabhlliste zulassig.
Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaf eab zu verwenden (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland).

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche

Obstbdume heimischer Arten und Sorten (nur auBerhalb festgesetzter Heckenzonen).

Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Zweigriffliger Weilldorn
Gewohnlicher Pfaffenhut
Gewodhnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa arvensis Kriech-Rose

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa majalis Zimt-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Vorgaben Einzelbdume

Artauswahl gemaf Auswahlliste.

Mindestpflanzqualitat:

In 6ffentlichen Grunflachen: Hochstamm, 3 x v, StU 16-18 cm oder vergleichbare Solitéarqualitat.

In den Bauparzellen: Hochstamm mit StU 14-16 cm oder vergleichbare Solitarqualitat;

Obstbaume auch als Halbstamm maéglich.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum ein durchwurzelbares Substrat mit einer Flache von mindestens 16 m? vorzusehen.
Eine Uberdeckung der Pflanzflache ist bei Einsatz eines Baumschutzgitters und/oder von geeigneten
Wurzelschutzelementen sowie Bewasserungs- und Beliiftungseinrichtungen zulassig.

Unzuldssige Pflanzen

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen wird an den Grundstlicksgrenzen ausgeschlossen (bizarr
wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen,
Scheinzypressen).

13.2 Vorgaben zu Gehdlzpflanzungen in Pflanzzonen:

Pflanzweite 1,0 - 1,5 Meter; Die Straucharten sind in Gruppen von 2-5 Exemplaren zu verwenden. Je Baugrundstlck
sind bei Heckenpflanzungen mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden.

Mindestpflanzqualitaten:

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60 - 100 cm;

Baume in Hecken: Heister 2 x v., 150 - 200 cm;

Obstbaume als Halbstamm oder Hochstamm®.

13.3 Beleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieRlich Natriumdampflampen oder LED-Lampen zulassig. Es sind warmweif3e
Lichtquellen ohne UV-Licht-Emissionen zu wahlen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Maf} (bezogen auf
Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren. Die Lichtstrahlung ist nach unten zu richten. Eine Bestrahlung
von Gehdlzbestanden und Regenriickhaltebereichen ist zu vermeiden.

13.4 MaRnahmenumsetzung, Entwicklungspflege

Die Durchfuhrung der Pflanz- und EntwicklungsmaRnahmen hat spatestens in der an die Bezugsfertigkeit der Gebaude
anschlielenden Pflanz- / Vegetationsperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
sind zeitnah zu ersetzen (dies gilt auch fiir die als zu erhalten festgesetzten Geholze).

Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete MalRnahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher
Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu reduzieren.

13.5 VermeidungsmalRhahmen Artenschutz

Die Baufeldfreimachung erfolgt im Zeitraum 01.08. bis 29.02.. Ist die Baufeldfreimachung witterungsbedingt nicht im

genannten Zeitraum maglich, so sind folgende VergramungsmafRnahmen erforderlich:

- Die Vegetation im Eingriffsbereich ist zu entfernen und der Bereich offen zu halten;

- Um bodenbritende Vogelarten fern zu halten, sind Pfosten mit einer Héhe von 1,5 m Uber der Geldndeoberkante in
einem Abstand von 15 m anzubringen, die mit einem Trassierband oder einer Flatterleine versehen werden;

- Diese Malinahme muss vor dem 01.03. funktionstiichtig sein und aufrecht erhalten bleiben bis die Baufeldfreimachung
erfolgt.

13.6 CEF-MaRnahmen Feldlerche/Schafstelze

Als Ausgleich fiir den Verlust von 2 Feldlerchenrevier und 2 Schafstelzenrevier sind als vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen Lerchenfenster und ein Ackerbrache- oder Bluhstreifen anzulegen. Es sind Vertrdge zwischen
Gemeinde und Landwirten gemaR den nachstehenden Anforderungen zu schliefien und die MaRnahmen entsprechend
durchzufihren.

Ackerbrache- oder Bliihstreifen (pro Brutpaar)

- Gesamtflache mind. 2000 m? (Breite mind. 10 m);

- im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zum Vorhaben (max. 1,5 km Radius zum Zugriffsgebiet);
- mindestens zwei Jahre auf derselben Flache, dann Flachenwechsel mdglich.

Brachestreifen:
- Anlage durch fehlende Einsaat; der aufkommende Pflanzenbewuchs ist im Zeitraum vom 01.08. bis 31.10.
mittels Grubber, Egge oder Bodenfrase zu entfernen, ansonsten keine Bewirtschaftung;
- kein Einsatz von Dlnger und Pflanzenschutzmittel; keine Nutzung/Mahd im Zeitraum vom 15.03. bis zum 31.07.
oder
BlUhstreifen:
- Ansaat mit fir den Naturraum typischen Blihmischungen (autochthones Saatgut); Aufbringen von hdchstens
50-70 % der regularen Saatgutmenge;
- kein Einsatz von Dlnger und Pflanzenschutzmittel;
- Keine Nutzung/Mahd im Zeitraum vom 15.03. bis zum 31.07;
- jahrlicher Pflegeschnitt im Zeitraum vom 01.08. bis 15.10. von mind. 50 % der Flache (mit jahrlich wechselndem
Brache-Bereich); ggf. Bodenbearbeitung oder Neuansaat.

Zeitliche Vorgabe: Beginnt der Eingriff wahrend der Brutphase (01.03. bis 30.06.) mussen die CEF-MalRnahmen
vor dem 01.03. vollstéandig funktionsfahig sein. Beginnt der Eingriff spater im Jahr, miissen die CEF-MalRnahmen
spatestens zum darauffolgenden 01.03. vollstandig funktionsfahig sein.

13.7 Ausgleichsflache )
Der ermittelte Kompensationsbedarf von 41.383 Wertpunkten wird Gber das gemeindliche Okokonto Nr. 10 auf
Fl.st. 286 Gemarkung Obersunzing erbracht, Abbuchungsflache 5.173 m?)

14. Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

[l HINWEISE DURCH TEXT

1. Archéologie
Im Plangebiet konnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu

Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht nach § 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG unterliegen und dem bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich bekannt gemacht werden
mussen.

2. Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Leiblfing altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist

das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen und das Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf zu informieren.

3. Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen/ Grenzabsténde

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver-
und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmalinahmen zu Uberpriifen. Auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen" - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fur Stral3e- und Verkehrswesen in Kéln - wird
verwiesen. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.

4. Brandschutz

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu
bertcksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugénge sind
gemal den "Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" herzustellen.

5. Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide
Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

6. Streusalz/ dtzenden Streustoffe
Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz
von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

7. Hang- und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflielendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

8. Landwirtschaft

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Grundstiicken und Tierhaltungsbetrieben
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch tiber das Ubliche
Mal hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen muss gesichert bleiben. Geplante
Bepflanzungen entlang von Feldwegen miissen so gestaltet werden, dass diese auch weiterhin mit
landwirtschaftlichen GroBmaschinen ungehindert befahren werden kénnen.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf nicht beeintrachtigt werden.

9. Wintergéarten
Es sollen nur unbeheizbare und vom Gebaude thermisch isolierte Wintergarten oder in die Gesamtdammung
mit entsprechender Warmeschutzverglasung integrierte Wintergarten errichtet werden.

10. Niederschlagswasser

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage der
Gemeinde zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Wassernachspeisung aus dem
offentlichen Trinkwasser ausgestattet, ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und die
technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zu lassen. Es wird hierbei ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des 6ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten
Regenwassernetz nicht zu lassig ist. Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche
Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

11. Metalldacher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitdtskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmaflinahmen des
abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

12. Ressourcenschonung

Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der
Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager
zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
primar mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden. Den
Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbeziiglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus
Institut/ Darmstadt) zu bedienen.

13. Grundwasserwarmepumpen

Auf Grund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander kdnnen sich dort errichtete
Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der
Heizungssysteme zu beriicksichtigen. Fir Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

14. Pflege o6ffentlicher Griinflachen
Fur offentliche Grinflache ohne anderweitige Festsetzung wird empfohlen eine extensive Pflege durchzufiihren,
d.h. Mahd nur 2-3 Mal pro Jahr mit Mahgutabtransport.

15. Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

16. Bodenschutz

Im Zuge von BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll méglichst vor Ort wiederverwendet werden.

Sofern dies nicht mdglich ist und Bodenaushub zur Verwertung in eine durchwurzelbare Bodenschicht auf- bzw.
eingebracht werden soll, sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts (vgl. § 6 f. BBodSchV),
einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV
(bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70 % davon) nicht Gberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731
gegeben sein.

Eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen ist zu gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei
einer Aufbringung auf landwirtschaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder auf sonstigen
schiutzenswerten Flachen i. d. R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das Sachgebiet
Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziiglich zu informieren.

17. Abfallwirtschaft
Die Bereitstellung der Tonnen hat direkt an den durchgehenden Erschliefungsstralte zu erfolgen. Die Stichwege
werden von den Fahrzeugen des Zweckverbandes nicht befahren.

IV HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. — 5~ bestehende Grundstiicksgrenzen

2. 351 Flurnummer

3. PO3 Parzellennummer

4. 750 m? Parzellengrofle

5. bestehende Gebaude

6. - —————— Grundstlicksgrenze geplant

7. m Schemabaukdrper geplant; Wohnhaus
8. ﬂ Schemabaukérper geplant; Garage

9 & geplante Maftangabe in Meter

geplanter Fuliweg
12. —— >~ HQ 100 Eschlbacher Wiesenbach

13. ——-——-100 m - Linie (StraBenmitte St2141 nach Norden)

14. D geplante Transformatorstation (Flache ca. 25 m?)

V VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Bau-, Energie- und Umweltausschuss und hat in der Sitzung vom 30.03.2023 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 25.07.2023 ortsublich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 31.08.2023 hat in der Zeit
vom 15.09.2023 bis 23.10.2023 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf in der Fassung vom 31.08.2023 hat in der Zeit vom 15.09.2023
bis 23.10.2023 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 21.12.2023 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 02.01.2024 bis 09.02.2024 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 21.12.2023 wurde mit der
Begrindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2024 bis 09.02.2024 6&ffentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Bau-, Energie- und Umweltausschusses vom 22.02.2024 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.02.2024
als Satzung beschlossen.

Leiblfing, den.........ccccccceeeie

Moll, erster Burgermeister

g) Ausgefertigt:
Leiblfing, den.........cccccceveeenis

Moll, ertser Blurgermeister

h) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am .............. geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Leiblfing, den.........cccccceeeens

Moll, erster Burgermeister

GEMEINDE
LEIBLFING
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10. Denkmalschutz Die Sicherung der Mallnahmen erfolgt durch Institutionelle Sicherung (inkl. Dokumentation) tber den
Landschaftspflegeverband Straubing-Bogen (Schuldrechtliche Vereinbarung).
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis PLANVERFASSER: DATUM:
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen !'grgg;?(:fcr;;t:fggg:gr%;umﬁzr)z0 m?); 23 02.2024
Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. - im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Vorhaben (max. 1,5 km Radius zum Zugriffsgebiet); MussinanstraRe 7, 94327  Bogen Team S“Eﬁ"ﬂi@ﬁ;:f
11. Hoch hut - jahrlicher Flachenwechsel méglich; Anlage im Wintergetreide durch Anheben der Saatmaschine; N |Te: 09422 8538 - 0 Umwelt Ehvistinn prane 21.12.2023
11. Hochwasserschutz - max. 5 Fenster pro ha; Fax: 09422 8538 - 23 e i 31.08.2023
I , , . , . - Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmittel im gesamten Feldstiick zuléssig; : , : TR ———— o
Dlg_FIachen der Bau!eﬂplanun__g liegen auIBerhaIb_. des Uberschwemmung_sgeb|etes des_ Eschlbachelf Wiesenbachs. - keine mechanische Unkrautbekampfung im gesamten Feldstiick zulassig; Web: www.gutthann-hiw-architekten | jiiisiass. .
Kritische Gebaudeteile (EG-Hohen, OK Lichtschachte, etc.) sollten ausreichend hoch liegen, d.h. mindestens 0,5 m - keine Bewirtschaftung vom 01.03. bis 31.06.: ’ N bogen@gutthann-hiw-architekten.de | o551 33013
iber dem maRgebenden HQ100-Wasserspiegel. Dieser reicht, je nach Lage der Parzelle, von ca. 360,4 bis - mind. 100 m Abstand zu Vertikalkulissen und StraBen: mind. 25 m Abstand zum Feldrand: W team umwelt Landsenaft de
361,5m 0 NHN. keine Anlage in und an Fahrgassen.
H/B = 891 / 950 (0.85m?) Allplan 2023




