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. BEGRUNDUNG

1. Lage
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2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Mit der vorliegenden Satzung plant die Gemeinde Leiblfing die Bereitstellung von Bauland
far den geringen ortlichen Eigenbedarf. '

Es ist beabsichtigt am westlichen Ortsrand von Mundlfing an der Kreisstrale SR18 das
Flurstiickes Nr. 779 (TF) und 778/3 (TF), Gemarkung Hankofen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Fur die Einbeziehungsflachen wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung behandelt
und es werden grinordnerische Festsetzungen getroffen. '

3. ErschlieBung

Verkehr:
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Gber die o6ffentliche ErschlieBungsstrale SR18
gesichert.

Wasser:
Die Trink- und L&schwasserversorgung ist durch den Anschluss an das Leitungsnetz des
Wasserverbandes der Aitrachtalgruppe gesichert.

Abwasser:
Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den bestehenden Schmutzwasserkanal in der
Kreisstrafie in die gemeindliche Klaranlage.

Niederschlagswasser: :

Das anfallende Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken ist Uber eine
Rickhalteeinrichtung zu sammeln, méglichst als Brauchwasser zu nutzen und zu
versickern.

Elektro:
Die Stromversorgung ist durch das Leitungsnetz der bayernwerk AG sichergestellt.

Seite 3 von 15



Abfall:
Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land

ubernommen. Die Abfallbehalter sind dabei an den Abfuhrtagen an der KreisstraRe
bereitzustellen.

4. Denkmailpflege

SRiz

Auszug Bayern Atlas Bodendenkméler

Im weiteren Umfeld befinden sich die Bodendenkméler D-2-7241-0120 (Siedlung der
Latenezeit, fruhmittelalterliches Reihengraberfeld) und D-2-7241-0226 (Untertagige
mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Martin in
Mundlfing, darunter Spuren von Vorgdngerbauten bzw. &lteren Bauphasen) und ein
Baudenkmal (D-2-78-146-20) Kath. Filialkirche St. Martin, kleiner Bau um 1730: im Kern
romanisch; mit Ausstattung.

Hinweis:

Im Plangebiet kénnen ggf. Bodendenkméler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen,
dass Bodendenkmaéler der Meldepflicht nach § 8 DSchG unterliegen und dem bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt gemacht werden miissen.

Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG

(1) Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehé6rde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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5. Griinordnung
5.1 Planungsvorgaben und -grundlagen

5.1.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Das geplante Satzungsgebiet liegt gemaR Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde Leiblfing am Rande des Dorfgebiets- Im Westen sind einbindende
Griinstrukturen dargestellt.

5.1.2 Regionalplanung
Der Regionalplan Donau-Wald trifft fur den Bearbeitungsbereich keine Aussagen. Das
* Satzungsgebiet liegt nicht im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
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Abbiidung 1: Aussagen des Regionalplans im Ufﬁkrer‘s (griin = landschaftliches Vorbehaltsgebiet, blau =
Vorranggebiet fiir Bodenschétze, rot = Vorranggebiet fir Windenergienutzung)
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51.3 Schutzgeb:ete amtllche Blotopkamerung

Im Vorhabensbereich sowie dessen néheren Umfeld befinden sich kelne kartlerten Biotope .

oder Schutzgebigte. Etwa 700m suddstlich des Vorhabens befindet sich das klelnﬂachlge

:Landschaﬁsschutzgeblet D:ckerlberg in der Gemelnde Lelblf' ing:. .

5.1.4 Arten- und Blotopschutzprogramm fﬂr den Landkreis Straubmg -Bogen (2007)

Der Vorhabensbereich befindet sich' nicht:in einefn Schwerpunktgebiet des Naturschutzes

Folgende Entwicklungsziele-enthalt der Kartenteil des ABSP fir den Vorhabensbereich:

. Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald-und ~
Heckensaumen ausgehend von REStbestanden an Mager- und Trockenstandorten

5.1.5 Wassenmrtschaft[:che Angaben :
Gemaf Daten des Bayerischen Landesamts fir Umwelt der Ge[tungsberelch als

~wassersensiblér Bereich™-einzustufen. Hier smd phasenwelse héhere Grundwasserstande N

'oder Ubelﬂutungen moghch

'2 Naturl:che-GrundIage

-Der Planungsbere:ch ‘liegt in der naturraumhchen Haupte:nhelt Unterbayensches
Hugelland und " Isar-Inn- Schotterplatten (Unterelnhelt ‘Donau-Isar-Hiigelland): - Ein
" engmaschiges feinverzweigtes Talfietz zieht sich' durch die "Landséhaft mit ihren sanft
geschwungenen = Hogelziigén, asymmetrische ~ Taler .mit flachen . sid--" und
siidostexponierten Héngen sind typisch. . T . '

-+ Potentiell nattirliche * Vegetation: . Hexenkraut- . oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
" Buchenwald im Komplex  mit thtergrasseggen Hainsimsen- Buchenwald Ortllch it
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

Klima: trocken bis mé&Rig feucht, die durchschnlttl:che Jahrestemperatur betragt:7. 5°C die
Niederschlagsmenge efreicht 700mm durchschnittliche Regenmenge pro:m? und Jahr. Die

Zahl der Frosttage ist geringer als im nérdlich anschhef&enden Dungaubecken und im .-

-Unteren Isartal.

Béden: Bodenkomplex aus Gleyen und ‘anderen grundwasserbeemﬂusstn Bdden aus
© (skelettfuhrendem) Schluff bis Lehm _-selten aus Ton (Ta!sedlment) (Quelle
. ‘Ubersmhtsbodenkarte Bayern). ’ .

'5 3 Bestand und Bewertung -

. Die Bestandssituation ist im betgefugten Plan Bestand und- Elngrlffserrmttlung dargestellt

Der Geltungsberemh wird im Westen als Ackerflache genutzt, wahrend der Ostteil aktuell
als Gartengrundstiick mitNebengebéude und Hihnergehege sowie randlichen’ Rasen- und
'Saumstrukturen gepragt wird. Im Gartenbereich befinden sich mehrere Gehdlzbestande
(Einzelbdume, Straucher). Die ErschlieBurig" des Baugrundstiicks erfolgt tber | dle

. vorhandene KrelsstraBe SR 18
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5 4 Elnqnffsbewertunq Errmttlunq des Kompensatlonsbedarfs :

Als Grundlage fur die Elngnffsbewertung werden die erfassten und betroffenen
Bestandstypen hinsichtlich ihrer Blotopwertlgkelt unterschieden. Die Einstufung erfolgt
geman - dem Leittaden Eingriffsregelung in der ° Bauleatplanung (Bayérisches
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021) ~nach der Bayerischen
Kompensationsverordnung. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an 'den 0.g.
Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums. .

. Bereits vemlegelteluberbaute Ffachen werden in die BllanZIerung nicht elnbezogen (Faktor

0) | 9
[Bestandstyp We_rt‘nunkte'ﬂﬁche-tm*)lEZ‘e‘iﬂffiiﬁI}‘;’:;Zéfaktor (w“zﬁ':.',?f.‘ii’f""‘"‘ |

“ A1 3 376,77 S .0,35] | 398
G4 3 , 86,71 .. 035 | | 91
P432 3 | 122,63 e " 0,35] - 1 128
X4 - 83,20] . T | I b0l
P22 18 ’ 35342 ° . : 0,35| ! b - 990

. Kompensatlonsbedarf gesamt - L - < ] . 1.608

Hmwefs Geméh - Le;tfaden Emgnffsregelung werden alie Bestande zwischen [1 und &
‘Wertpunkten pauschal mit 3. Werlpunkten sowie alle Bestinde zwischen 6‘ und 10

2 ‘i f

-Weripunkten pauschal mit 8 Wertpunkten bewertel. Besféande mit mehr als 10 Wertpankten
werden. entsprechend ihrer fatsachiichen Wertigkeif bitanziert.

Bel Acker, Rasenﬂachen und ‘Hilhnergehege handelt es sich um Bestandstypen mit
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Es werden daher diese
" Bestande mit 3 Wertpunkten bilanziert. Die als Garten genutzte Flache wird mit 8
Wertpunkten bilanziert. Der Begintrachtigungsfaktor richtet sich nach der GRZ (0,35) mit

Ausna

hme der versiegelten F[ache (Faktor 0). Es entsteht damlt ein- Kompensatlonsbedarf

von 1 .605 Wertpunkten.

Bel den geplanten Vermexdungsmal’&nahmen handelt es s:ch tellwelse um Mafnahmen, die
die Anwendung eines Planungsfaktors begrunden Der - Ausgle:chsbedarf “kann
entsprechend reduziert werden. | v

1

Es werden Malnahmen folgender im Leltfaden (2021) genannter Kategonen festgesetzt

naturnahe Gestaltung der Wohn- und Nutzgarten sowie der unbebauten ‘Bergiche
der privaten Grundstiicke, z.B. durch Mindestanzahi von autochthonen Baumen pro

Grundstiicksflache.,

Erhalt. der Wasseraufnahmefahlgkett des _ Bodens durch Veryvendung

_versmkerungsfahlger Belage. - T . i

Aufgrund des Umfangs der Vermendungsmalsnahmen im Verhaltms‘ zur Bauentwu:klung .

wird e|

Es erglbt sich also insgesamt ein Ausglexchsbedarf von 1 525 Wertpunkten

|
1

n Planungsfaktor Von 5% zum Ansatz gebracht Dies entspncht 80 Wertpunkten
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:5 5 BllanZIerung und Ausglerchsﬂachenglanung
- Der ‘Ausgleich far vorhabensbedlngte Eingriffe erfolgt auf dem Baugrundstuck (Flurstuck

AT

780 und 778/3 Gmkg Hankofen) westlich der geplanten Bebauung

Vorgesehen ist die Entw_tc;klung. einer extensw genutzten St_reuc_)bstW|ésé. )

_B'erei':_‘hriung des Ausgleichsumféngs’

L -;Ausgangszustand |Prognosezustand Ausgle:chsmal&nahme T;"’:

‘Malsnahme lCode IBewertungll(:ode Bewertung GroBe: Aufwertung IAusgIelchs 2
EPO -gln WP . {in WP finm? - -fang in WP

- |Entwicklung JA11 218432 | . 101 222 r{ 1.554

Streuobst- . - - ' <o :

wiese . . L. ‘ .

gesamt” | T T T el e e

'Ertauterung Codes: ‘ '

' = " Acker -. ;
B432 - = Streuobstbestand |m Komplex -mit mtensw ‘bis ‘extensiv genutztem'
: o N Grunland mlttlere bis alte Ausblldung .

Der Ausgletchsbedarf von 1.525 Wertpunkten w:rd dadurch vollstandlg erbracht

-

-,5:6 P]anungsziel C T "

~

- , —Emgrunung durch Heckenpﬂanzung im Suden und. ObstWIese (—Ausglelch)

Westen’

Durchgriinung der’ Parzelle durch Emzelbaumpﬂanzung

_Erhalt der biologischen Durchgangigkeit N .

Ausgleich der Vorhabensbedingten Eingriffe  durch Entwicklung  einer
- Streuobstwnese S . '

A, 7 MaBnahmenglanung

5. 7 1 MaBnahmen zur Emgnffsvermeldung

.7 . E|nfr|edungen sind nur in sockelloser Bauwelse (ohne durchgehenden Zaunsockel)

- zulassig, ‘um die biologische Durchiassigkeit zu erhalten
keine Stiitzmauern an dén Parzellenaulengrenzen. _ ' -
die Pflanzung von landschaftsfremd” witkenden ‘Gehélzen wird -an den
Parzellenauengrenzen ausgeschlossen. (blzarr wachsende und buntlaubige Arten.
Séulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen msbesondere Blaufichten, Thujen,
Schéinzypressen)
Zufahrt und Stellplétze werden in wasserdurchlasmger Bauweise ausgefuhn
Festsetzung zur Baugeb[etselngrunung ’

Seite 8 von 16




l
i

" Der ‘ermittelte - Kompensationsbedarf wird vollstdndig im Geltungsbere[ch der
Einbeziehungssatzung erbracht. Vorgesehen ist die Entwickiung einer extensiv genutzten
Streuobstwiese. Diese wird mittels Mahgutiibertragung 'von arterireichen Besténden aus
der Umgebung oder durch Einsaat mit Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 16 sowie die
Pflanzung. von Obsthochstdmmen erreicht. Die Wiese ist in den ersten 2 Jahren zur
_Ausmagerung jéweils 3 mal zu mahen; in den Folge;ahren ist " eine Pflege -durch
zweiséhﬂrige Mahd vorzusehen. ' »

Mafsnahmenﬂache gesamt 222 m?

. 572 MaBnahmen zur Eingriffiskompensation

*

Y
v

Der erforderllche Kompensatlonsbedarf W|rd damit vollstandlg im Geltungsberelch '
erbracht

o . - oL, !

e ey i =
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Planzeichen Bestand

[ | Acker (A11, 2 Wertpunkte)
Tritt-/Parkrasen (G4, 3 Wertpunkte)

I::! Artenarmer Saum (K11, 4 Wertpunkte)

- Strukturreicher Garten (P22, 7 Wertpunkte)

H Hihnergehege auf artenarmem Bestand (P432, 4 Wertpunkte)
| Gebaude im Siedlungsbereich (X4, 0 Wertpunkte)

[+ Stralenbdschung ca.0,7m Hohe

Planzeichen Eingriff

@ Bemessungsflache fiir die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs durch die geplante Bauparzelle

Weitere Planzeichen

¥ B l Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
-

Projekt:
Einbeziehungssatzung MundlIfing West
Gemeinde Leiblfing

Planinhalt:
Bestand und Eingriffsermittiung

Datum: Projektnummer:
22.05.2024 5330
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halser; halser 5330_bestand2 1:500 N
Planung: Team Susanne Ecker
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Umwelt Katharina Halser

Christine Pronold

LandSChaft Simone Weber

Landschaftsplanung + Biolagie GhR

Am Stadtpark 8
94669 Deggendorf

0991 3830433
info@team-umwelt-landschaft.de
ww w.team-umwelt-landschaft.de



SATZUNG

-Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlasst die Gemeinde Leiblﬁng folgende Satzung:

§1 Geltu ngébereich

Die Grenzen fiir' den im Zusammenhang bebauteri Ortsteil werden gemal den im
beigefilgten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandtell ;
der Satzung. _

§2 Zula59|gke|t
l
Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtllche Zulassigkeit von

Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Geblet des festgelegten
Innenberéiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten

- dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtllche

Zulassigkeit von Vorhaben nach -§ 30 BauGB.

§ 3 Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan-M 1:1000

§ 4 Textliche Festsetzungen ) :

a) Die Grundfiichenzahl (GRZ) wird mit max. 0,35 festgesetzt.

'
t
H

b) Zulassige Dachformen fiirHauptgebdude sind symmetrisch geneigte Satteld4cher

{Dachneigung 18° bis 30°) und Flachd&cher. Bei geneigten Dachern sind als
Dacheindeckung kleinformatige Dachplatten in roter bis brauner Farbgebung zu
verwenden. I

¢) Nebengebalde und untergeordnete Anbauten sind in-Dachform, -ne:gung und -
eindeckung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

, d) Die zulassige Wandhéhe fir alle Gebaude betragt ab Oberkante bestehendes

Gelande max. 6,50 m.
e) Auffiillungen und Abgrabungen sind ab Urgeldnde nur bis zu 0,75 m Héhe zuléssig.

Niveauunterschiede sind als flach geneigte Béschungen (Héhe:Breite = mind. 1:3)

oder aus Naturstein-Trockenmauern (H6he max. 1 m) auszubilden.
f)  Der, Bauraum wird durch Baugrenzen definiert.

a) Gri‘:no.rdnerische Fesfsetzungen durch Text ) l

Gehslzpflanzung !

FUr die festgesetzten Gehblzpﬂanzungen sind-nur standortgerechte, heimische Arten der
folgenden Auswahlliste zulgssig:

Es gilt folgende Auswahlllste

Baume . Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahomn :

Acer platancides -  Spitz-Ahorn ‘ -
Acer pé.eudtjplatanus Berg-Ahorn ' . |
Betula|pendula Hange-Bike . = ' i
Carpinus betulus Hainbuche ‘ {
Prunus ‘avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
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Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Lirde
Obstbaume heimischer Arten und Sorten (nur aulerhalb von Pflanzzonen)

" Straucher; ‘
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana . Hasel

Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Gewdéhnlicher Pfaffenhut

Frangula alnus Faulbaum

. Ligustrum vulgare Gewohnlicher L:guster
Lonicera xylosteum Gewshnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica  Purgier-Kreuzdorn
Rosa arvensis Kriech-Rose
Rosa canina " Hunds-Rose
Rosa majalis . Zimt-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

. Salix caprea Sal-Weide
Salix aurita ’ Ohr-Weide
‘Sallix ¢inerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis - Korb-Weide .

" Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder -
Viburnum lantana Wolliger Schneeball !
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Es ist autochthones, zertifizietes Pflanzmaterial gem&R eab zu verwenden
(Herkunftsregion 6.1, Alpenvorland). : ’
Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten;

Stréucher: vempflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100 cm

Baume in Hecken: Heister, 2 x v, 160-200 ¢cm

Elnzelbaume Hochstamme mit StU 10-12 cm oder vergleichbare Sohlarquahtat 3xvm. B,

Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Bei der Verwendung von Obstbaumen wird die Verwendung regional typischer Sorten
empfohlen (Empfehlungsliste LRA Straubing-Bogen): .

Apfelsorten

Brettacher

Zuccalmaglio

Danziger Kantapfel

Schéner von Wiltshire : )
Schéner von Nordhausen : e
Kaiser Wilhelm .

Jakob Fischer

Birnensorten

. Gute Graue
Stuttgarter Gaishirtle
Schweizer Wasserbirne
Osterreich. Weinbirne
Alexander Lucas

Zwetschgensorten

Hauszwetschge
Buhler Frithzwetschge

.
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Kirschsorten
Hedelfinger Riesenkirsche
Grole, schwarze Knorp_elkirsche

Im Ballenbereich ist ein unverzinktes Drahtgeflecht als Withimausschutz einzubringén. Die

B&ume sind direkt nach der Pflanzung mit Pfahlen zu sichern und mit einem Stammschutz

aus Drahtgeflecht gegen Verbiss zu schitzen {Kontrolle und Aufrechterhaitung der

MaRnahmen firr die ersten 5 Jahre). Es dirfen keine Stammkalkungen vorgenommen

werden. Der Obstbaumschnitt muss entsprechend den Vorgaben fir extensiv genutzten

Streuobstbestand erfolgen (Erziehungs- und Pflegeschnitt). Gehélze sind dauerhaft zu
I

erhalten und bei Ausfall in gleicher Qualitét zu ersetzen. !

Unzulidssige Pflanzen i
An den Grundstucksgrenzen sind landschaftsfremde Gehélze mit bizarren Wuchsformen
buntlaubige Gehdlze sowie Koniferen nicht zulaSS|g . !
Einfriedungen, Stlitzmauern Gelidndeveranderungen |

Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen, Holzlatten- Metall- und
Maschendrahtzédume zulassig. Bei baulichen Einfriedungen gilt eine max. Héhe von 1,2m.
Durchgehende Zaunsocke! sind nicht zul&ssig (ausschlieBlich Punktfundamente zul3ssig).
Der Abstand Unterkante Zaun — Boden muss mind. 15cm betragen, um die biologische
Durchlassigkeit fir Kleintiere zu erhalten. Stitz- und Bdschungsmauemn sind an den
Auflenseiten des Baugebiets sowie im Bereich der Pflanzzonen nicht zuléassig. :
Niveauunterschiede sind an den Parzellenaulengrenzen als flach geneigte Boschungen
(Hohe:Breite mind. 1:3) auszubilden.

Gelandeveranderungen (Abgrabungen, Aufschlittungen) sind max. bis zu einer Hohe von
1,0 m " zuldssig. Abgrabungen und Aufschiittungen didrfen nicht unmittelbar
: aneinandergrenzen.- - ‘ )

Wegebelidge, Stellpliitze, Zufahrten |
Auf privaten Stellpldtzen und Zufahrten sind ausschlrel&hch versickerungsfihige Beldge
zuldssig (z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene ’Decken)
Alternativ ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in ausreichend
versickerungsfahige Grinflichen auf dem Baugrundstiick méglich. i
Ausgleich von Eingriffen |
Der ermittelte Kompensationsbedarf (1.460 Wertpunkte) wird vollstandlg mnerhalb des
Geltungsbereiches erbracht (Fl.st. 780 und 778/3 Gmkg. Hankofen). '
MaBnahmenfliche: 222m?. '
Die Durchfithrung der AusglelchsmaBnahmen hat spatestens in der an die bauhche
Fertigstellung anschlie®enden Vegetationsperiode zu erfolgen.
Die Ausglelchsﬂache und die festgesetzten MaRnahmen sind grundbuchrechtlich zu
sichern.
Mit Rechtskraft der Satzung ist die Ausgleichsmaftinahme an das Bayerlsche Landesarnt
fiir Umwelt zur Erfassung im Okoflichenkataster zu melden (Art. 9 BayNatSchG) l
|
o I
§ 5 Hinweise |
a) Landwirtschaft |
! . ' .
" Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen - genutzten Grundstiicken und
Tierhaltungsbetrieben ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub
und; Erschifterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
Iandw:rtschafthche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Felertagen oder
wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der
" Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
D|e|ErschI|el3ung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen muss gesmhert
bleiben. Geplante Bepflanzungen entlang von Feldwegen missen so gestaltet werden,
dass diese auch weiterhin mit landwirtschaftlichen GroRmaschinen ungehindert
befahren werden kénnen.
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Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschafilichen Flachen .darf nicht
beeintrachtigt werden. ,

b) Niederschlagswasserableitung

Zur  Vermeidung von  Abflussverscharfungen und " zur Stérkung des
Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken
und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten. Es solite deshalb das
anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach und unverschmutzten
Hofflachen nicht gesammelt werden, sondern Uber Grinflichen oder Mulden
breitflachig versickert werden.

Ausreichend dimensionierte Regenwassemstemen sowie eine Brauchwassemutzung
werden empfohlen, .

Es ist engenverantwortllch zu  prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
die technischen Regeln zum  schadlosen: Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten..

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen
zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153
einzuhalten. -

c) Minefaldunger und Pestizide, Streusalz

Auf den Einsatz von Mineraldingern und Pestiziden sollte vérzmhtet werden. Ebenso
sollte auf privaten Verkehrs- und Stellfiachen auf den Elnsatz von atzenden Streustoffen
verzichtet werden.

d) Archéologief Altlasten .

Im ‘ PIangbiet kénnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf
hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach § 8 DSchG unterliegen und
dem bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege unverzugllch bekannt gemacht werden
missen.

Sollte im Zuge der BaumaRnahmen Abfille oder Altlasten zu Tage treten ist umgehend
das Sachgebiet Umwelt — und Naturschutz und das Wasserwirtschaft zu informieren. .

b ]

e) Abfallentsorgung
" Die Abfallbehaltnisse sind an den Abfuhrtagen an der Ortsdurchfahrt bereitzustellen.
' f) Bepﬂanzung

Die Grenzabsténde ven Bepflanzungen bei Iandwwtschaftllchen Grundstiicken nach Art.
48 AGBGB sind zu beachten. . :

g) Sicherheitsabstand Baumpflanzungen
Die Trassen der untenrdlschen Versorgungsleltungen smd von Bepﬂanzung
freizuhalten. Ein Schutzabstand von 2,50 m zur Trassenachse ist einzuhalten. Wird

~ dieser-Abstand unterschritten sind SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Das ,Merkblatt
ither Baumstandorte und unterirdischer Ver-und Entsorgungsléitungen® ist zu beachten.
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h) Metalldécher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse I nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivititskategorie C3 nach DIN EN 1SO 12944-5 einzuhaiten.
Bei Dé&chern-mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusétzliche
ReinigungsmaBnahmen des abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich. '

i) Hang- und Schichtwasser

1)

k)

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wiIdabﬂiel’!.endenJ Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundsticke verandert werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung der Gebaude sollte vollstdndig durch Photovoltaik, die
Warmwasserversorgung vollstandig durch thermische Solaranlagen erfolgen. Der
Restbedarf an Energie sollte mdglichst durch energleefr'z:ente Kraft-/Warme-Kopplung
gedeckt werden. .
Grundwasserwarmepumpen 1 :
Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen sich
Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei
der Planung der Heizungssysteme zu berlicksichtigen und ggf. durch Gutachter naher
untersuchen zu lassen.

l

i.
Hochwasserschutz :
Der Planungsberelch liegt weder in einem festgesetzten, vorliufig gesicherten oder
ermittelten Uberschwemmungsgebiet, jedoch in einem wassersensiblen Bereich. Als
wassersensible Bereiche werden alle Gebiete bezeichnet, innerhalb derer die
anstehenden Béden durch den Einfluss von Wasser geprégt sind.

m) Bodenschutz < _ ' |

Die Satzung tritt mit ihrer Békanntmachung in Kraft.

Im Zuge von Baumalnahmen anfaliender Bodenaushub soll mdglichst!vor Ort
wiederverwendet werden. Sofern dies nicht mdglich ist und Bodenaushub zur
Verwertung in eine durchwurzelbare Bodenschicht auf- bzw. eingebracht werden sall,
sind die materiell-rechtlichen VVorgaben des Bodenschutzrechts {vgl. § 6 ff. BBodSchV)
einzuhalten.

§ 6 Inkrafttreten
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Festsetzungen durch Planzeichen

Flache fur Malnahmen des Naturschutzes;
Einfriedungen, bauliche Anlagen, Gelande-
veranderungen, Freizeitnutzung, Nutzung als
Lagerflache sind nicht zulassig;
Ausgleichsflache fur vorhabensbedingte
Eingriffe; GréRe 222 m*

Entwicklung einer Streucbstwiese

(Typ B432 gemaR BayKompV); Pflanzung von
Obsthochstdmmen geman Plandarstellung,
StU mind. 10-12 cm; Einsaat mit Regiosaatgut
der Herkunftsregion 16 oder Mahgutibertra-
gung von Flachen aus der Umgebung
(Mindestqualitat G212-GU851L); Pflege durch
dreischiirige Mahd in den ersten 2 Jahren,
anschlieend durch zweischirige Mahd; das
Mahgut ist bei jedem Schnitt
abzutransportieren, erster Schnitt ab 15.06.,
zweiter Schnitt im September; keine Diingung,
kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von
Schlegelmulchmahern.

standortheimischer Laubbaum 1. oder 2.
Wouchsordnung oder Obstbaum gemat
Artenliste in den textlichen Festsetzungen zu
pflanzen; Lage auf dem Baugrundstiick
nordéstlich der Baugrenze variabel.
(auBerhalb der festgesetzten Pflanzzone);
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm,

StU 10-12 cm oder vergleichbare Solitarqualitat.

Pflanzung einer zweireihigen Hecke gemal
Artenliste und textlichen Festsetzungen auf
mindestens 2/3 der Pflanzzonenlénge;
Mindestbreite der Pflanzzone 5m;
Pflanzweite 1,0-1,5m;

es sind mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten

je Pflanzzone zu verwenden, die einzelnen
Straucharten sind gruppenweise in Gruppen
von 2-5 Exemplaren zu pflanzen; Baumanteil
mindestens 10%; im Bereich der Pflanzzone
sind keine baulichen Anlagen zulassig
(auler Einfriedungen).

Baugrenze

I: private Zufahrt

Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung

Hinweise durch Planzeichen

u Schemabaukérper geplant

+254 MaBangabe in Meter

anbaufreie Zone zur Kreisstralle

Einbeziehungssatzung Mundlifing West

Gemeinde Leibifing
Datum:
23.10.2024 1:1.000
Planung
Team Susanne Ecker
N Fritz Halser
Umwelt Katharina Halser
Christine Promeld
Landschaﬁ' Simone Waher
N Landschaltsplanung + Bislegle BbR

H/B = 297 / 420 (0.12m?)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS  Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Bau- und
Umweltausschuss vom 08.12.2022 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung beschlossen.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG Den betroffenen Biirgern wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 31.05.2024 bis 05.07.2024 Gelegenheit zur

Leiblfing, 19,

v o },_‘;:5;’:“;..\ Stellungnahme gegeben.
P e X
................... f : v {:,2\_‘
Moll, erster Burgerrﬁe ster FRTN I
) |
3 FRUHZEITIGE .. o7 anif

FACHSTELLENBETEHJGUNG - ‘,}' Den beriihrten Behérden und Tragern offentlicher
Belange wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
43’ 1 ;_“ ~, 31.05.2024 bis 05.07.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben

'\

Leiblfing, ...

Moll, erster Burgermetster {27

.‘,-|

4. OFFENTLICHKEI‘FS- /Den betroffenen Burgern wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
- BETEILIGUNG A der Zeit vom 10.09.2024 bis 14.10.2024 Gelegenheit zur

o? “‘“\ Stellungnahme gegeben.
Lelblfrng/i% 49 N

................................ Bobiaenevias
Moll, erster Burgermelster 0

\."-','. %
! o " i
5. FACHSTELLENBETEQGQNG '{ M Den berthrten Behorden und Tragern offentlicher Belange
491 e wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.09.2024

Leiblfing, ... 021" "7 pis 14.10.2024 Gelegenheit zur
: ; Steilungnahme gegeben.

Moll, erster Burgermeister

Het §

6. SATZUNG S ,M e /6’Ie Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Bau- und
st W«‘ Umweltausschuss vom 23.10.2024 die Satzung
Leiblfing, . 43 1 ZGZU beschlossen

Moll, erster Burgermelster

7. AUSFERTIGUNG ™. Die Satzung wird hiermit ausgéfertigt.

Leiblfing, ... 421k

g
...........................................

Moll, erster Burgermetster

8 BEKANNTMACHUNG // Die Satzung wurde am ... 19.4..2024........ in
Rt ortsiblicher Weise bekannt gemacht.
Leiblfing, L 3 >

2y TN Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Moll, erster urge euster

‘ﬁ

, Team Susanne Ecker

Planung: o kP N * Fritz Halser
e et Umwelt Katharina Halser
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